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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Alejandro Dumas, nimero quince (15), colonia Polanco IV Seccién, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo, c6digo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada dentro del
presente procedimiento; atento a los siguientes: ----=-----meoocecemeeee !

1.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por Julio Garcia Loera, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el uno de diciembre de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7153/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. ------- e
2.- Posteriormente, el doce de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano I cdiante el cual
realizé observaciones que consideré pertinentes respecto de la orden de visita de verificacién y
exhibi6é pruebas; recayéndole acuerdo de fecha quince de diciembre de dos mil veintitrés,
mediante el cual se le previno por una sola vez, a efecto de que acreditara fehacientemente su
interés en el presente procedimiento, apercibiéndola para que en el caso de no desahogar la
prevencion; su escrito se tendria porno presemtagdo; ———--—r—sesmmmmmmenmmsad e

3.- El dia ocho de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano IEEEGNGNGNN , Mcdiante el cual desahogb la
prevencion sefialada en el parrafo anterior, recayéndole acuerdo de fecha once de enero de dos
mil veinticuatro, teniéndole por reconocida su personalidad y el interés de su representada, por
autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y personas en términos del articulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, indicando hora y fecha para la
celebracion de la audiencia de ley y teniendo por exhibidas y admitidas las pruebas presentadas. --
4.-Seguida la secuela procesal, el dia uno de febrero de dos mil veinticuatro se desarrollé la
audiencia de ley, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente, desahogandose las
pruebas admitidas, teniendo por formulados alegatos de manera verbal y turndndose el presente
expediente a etapa de resolucion, ———=m=smmmmmmmm e e
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de l0S SIgUIBNTES: —-——m e e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
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de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y X, 5, 11
fraccién |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado enla Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién IlI
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccidon Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------------------------
SEGUNDO.- El| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en fecha treinta
de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce y particularmente a la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi
como, a las normas de zonificacidén y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
AN C UL 7~ e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[OZICOS JUMAICOS. = m e

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
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de verificacion, lo siguiente:

UETA

DE BANQUETA 1
E) NO SE

METROS CU ""{‘I“;“f‘;
\

SERVA SEMISOTANO A UNA ALTURA DE 1.43M (INO PUNTO CUARENTA Y T
k 'C' {'O\S"'{L’IE)& BAJO NIVEL DE B \\QL""" A 400.50 M2 (QUATROCIENTOS Nt

?’?NTC} CL ! "."«\ 1 »‘\ METROS CUADRADOSIH)CUENTA CONMEDIOC NIVEL DE BANQUET:

DE 1.43M (UNO PUNTO CUARENTA Y TRES METROS}HSE OBSEI \.\ A LA PLANTA BAJA Y SZ(IL-’IE'\

NIVELES ?“’F.:JL‘S 3.9"™ (TRES | ‘,\ ) .\(4\ ENTA Y SIETE METROS) Y EL ULTIMO NIVEL 6.97 >

PUNTO NOVENTA Y “*f’{“"?i: METROS}8. A {OMENTO NO E.n‘r PROTECCION A COLINDANCIAS YA QUE RO

STAN LLEVANDO A CABO TRABA n\ EN DICHAS AREAS

9

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en fqnciones de verificacion
de manera medular observé un inmueble constituido por semisotano, planta baja y tres niveles
superiores, es decir cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, observando sobre el Gltimo nivel
dos cuartos de servicio, sefialé ademas que al momento de la diligencia se ijecutan intervenciones
tales como colocacién de accesorios eléctricos, trabajos de pintura y colocacién de cocinas. Por lo
que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes: ---------=---===mmmmmremeee-

suberficistorsl dai sradio Cuatrocientos nueve punto cincuenta metros cuadrados
P P (409.50 m?)
Sirar e S e Ochenta y cuatro punto sesenta y ocho metros
P cuadrados (84.68 m?)
s Trescientos veinticuatro punto noventa y seis metros
Superficie de desplant
P R cuadrados (324.96 m?)
. ; ; Mil setecientos cuarenta punto cincuenta y ocho metros
Superficie construida sob
p onstruida sobre nivel de banqueta cuadrados (1740.58 m?)

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asent6 en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibié la

CORMIMERAL BIEWGIIEL ~ersmsmsncmmmmmnmin i sesms e o e s J -----------------------------
1.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPIA CER’ \CON
OLIO HEI9

FECHA DEL CINCO DE MARZO DEL m)s MIL DIECINUEVE. VIGENCIA UN ANO,
PARA EL DOMICILIO EN QUESE ACTUA. - - von- - - - SR EREES I —

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que

6,)/’ interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
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I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:----------------------

Tesis:1a. ) : ’
LI/ZOOB ;%Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta iNovena Epoca h159497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII Jumo de 2008 - " Pag 392 :Te5|5 Alslada(C|V|l)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica.---

Respecto a la documental consistente en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 9412-151CAHE19, de fecha cinco de marzo de dos mil diecinueve, toda vez que fue exhibido
durante la substanciacion del presente procedimiento, sera analizado en parrafos posteriores. -----

1l.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el doce de diciembre de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. —-------------mmmmmmm e

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que la persona visitada refiere que se transgredié en su
perjuicio lo dispuesto en los articulos 14 y 16, de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en relacion con los articulos 6, fraccion VIII, 7 fraccion IV, 24, 25, 78 fraccion |, 80, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el diverso 15 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; toda vez que, a su dicho la orden de
visita de verificacién no se emitié con apego a la disposiciones antes sefialadas. ------------------------—-

Derivado del analisis realizado al planteamiento antes aludido, esta autoridad determina no entrar
al estudio del mismo, toda vez que el agravio expresado atafie propiamente a pretender impugnar
la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacion, a consecuencia de sus
elementos y requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los
hechos, objetos , lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita tal y como lo dispone el
articulo 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el
objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que
lo argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad
administrativa, en términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia
para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de los citados actos
administrativos, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento
. Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59, del Reglamento de
g Verificacion Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacion procedentes,
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Por otra parte, en la audiencia de ley celebrada el uno de febrero de dos mil veinticuatro, se hizo
constar la comparecencia del promovente quien ratificé el contenido de su escrito de
observaciones; por lo tanto al no existir argumentos diversos a los estudiados en parrafos
anteriores, se contintia con la calificacién del presente procedimiento. --- S S —————

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.--------------------

______________________________________________________________________________________

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: -------------mz-nnnoeoommovnen

1.- Copia certificada por el Notario Piblico doscientos treinta y tres (233) de la Ciudad de
México, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9412-151CAHE19, con fecha
de expedicién cinco de marzo de dos mil diecinueve, referente al inmueble ubicado en calle
Alejandro Dumas, nimero quince (15), colonia Polanco, demarcacién territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorjo pleno,--------=--=--=--n--

2.- Copia certificada por el Notario Publico doscientos treinta y tres (233) de la Ciudad de
México, de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 551/2017, de fecha
diecinueve de junio de dos mil diecisiete, referente al inmueble ubicado en calle Alejandro
Dumas, nimero oficial asignado quince (15), colonia Polanco IV Seccién, demarcacion
territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos
327, fraccidn Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-=---=------=-smrmmmmmomm oo
3.- Copia certificada por el Notario Plblico doscientos treinta y tres|(233) de la Ciudad de
México, del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2893/2017, de fecha diecinueve de septiembre de dos
mil diecisiete, referente al inmueble ubicado en calle Alejandro Dumas, nimero quince (15},
colonia Polanco IV Seccién, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo
que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-

4.- Copia certificada por el Notario Publico doscientos treinta y tres (233) de la Ciudad de
México, del oficio 0741-C/0457, de fecha veinte de marzo de dos mil| dlec1ocho, referente al
inmueble ubicado en calle Alejandro Dumas, niimero quince (15), colonia Polanco IV Seccidn, &

o ;
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demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo que se valora en términos de
los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental puiblica a la que se le otorga valor probatorio plen.---------=----==-ssemeemmoeeeeeee

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico y alcance probatorio respecto de
la documental antes referida en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa referente al inmueble
constituido de semisétano, cuatro niveles sobre nivel de banqueta y dos cuartos de servicio sobre
el ultimo nivel, en el que se ejecutan trabajos finales de construccion. ----=--=msmmmmmmoeeeemeemmme .
En principio, con la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 551/2017, de fecha
diecinueve de junio de dos mil diecisiete se acredita que al inmueble ubicado en calle Alejandro
Dumas, colonia Polanco IV Seccidn, le fue asignado el nimero oficial quince (15), coincidiendo con
el inmueble sefialado en la orden de visita de verificacion dictada dentro del presente
ProOCeAIMIENTO. = m o

Ahora bien, resulta oportuno sefialar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen [0 SigUIENEE: ~-mmmmm e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suefo,
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano. ----

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. ----

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

V. Vo 1 [ T[] RS NS S S SUSH Sy g

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo

o
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por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberé contener el uso y la superficie g Te e e« AR —

Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ----- |

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.—---------------—--

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
EreChOS QUE FEQIICE. ~wmnmmmmmmmmmmmr e e el e e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. f

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identiﬁcfpcién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate. - ! =

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinqdos a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos ptblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra. -

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer! el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el &rtr’culo 161 del Reglamento.--

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento |de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en railacr‘dn a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en w'éor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0-------=---r=-r=srsmzamraneaneas

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. 1

En atencién a lo anterior, la persona visitada exhibi6 el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 9412-151CAHE19, expedido el cinco de marzo de dos mil diecinueve, mismo que
tuvo una vigencia de un afio, es decir, al momento de la visita de verificacidn ya no se encontraba
vigente; sin embargo toda vez que fue emitido de conformidad con el Programa Parcial de
{/{j;// Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del
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entonces Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce el cual si se encuentra vigente, se
procede al estudio de su contenido, advirtiéndose que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion H/4/30/150, es decir, habitacional, cuatro niveles maximos de construccién y treinta
por ciento (30%) de superficie de area libre, asimismo se desprende que se ubica dentro del
perimetro de una zona patrimonial y que es colindante con un inmueble catalogado con valor
artistico por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -------------=--==-semrmemmemmeee e

Establecido lo anterior, tomando en consideracién que al momento de la visita de verificacion la
persona especializada en funciones de verificacion observo un inmueble constituido de planta
baja y tres niveles sobre nivel de banqueta, es decir, cuatro niveles y toda vez que la zonificacion
aplicable le permite cuatro niveles maximos de construccidn, es evidente que el inmueble visitado
observa lo referente a dicha obligacion. -----------smmmmmm e

Sin embargo, en este punto es oportuno sefialar que de conformidad con el Programa Parcial ya
enunciado, al inmueble visitado le aplica la Norma de Ordenacion Particular denominada
“Instalaciones permitidas sobre el nimero de niveles”, la cual en su parte de interés establece lo
Siguiente: --------momemm e

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacidn, Unicamente
serdn proyectos de naturacion de azoteas (azoteas verdes), celdas de acumulacién de energia solar,
tanques, astas banderas, casetas de maquinarias, cubo de elevadores, cubos de escaleras, lavaderos y
tendederos sin techar o con cubierta desmontable; siempre y cuanto todos estos sean compatibles con
el uso de suelo permitidos (...) —--=-==m=mmmmmm e -

Asi pues, retomando lo asentado en el acta de visita por la persona especializada en funciones de
verificaciéon quien al momento de la diligencia observd sobre la azotea del dltimo nivel la
existencia de dos cuartos de servicios, mismos que no se encuentran dentro del listado de
instalaciones permitidas sobre el nimero de niveles de conformidad con la norma particular antes
transcrita, resulta claro que el inmueble visitado contraviene dicha disposiciéon normativa. -----------
Por otro lado, vistas las superficies relativas al area libre y desplante, en relacion con la superficie
total del predio asentadas en el acta de visita, derivado de que no guardan una relacion aritmética
entre las mismas, esta autoridad se encuentra imposibilitada para realizar una objetiva calificacion
sobre este rubro, por lo tanto se continla con la calificacion del presente procedimiento. ------------

Ahora bien, como quedd asentado en parrafos anteriores, el inmueble visitado se ubica dentro de
un area de conservacion patrimonial y es colindante con un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le es
aplicable la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion
Patrimonial numeral 1, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, publicado en fecha treinta de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 68, 70, fraccion | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; los cuales establecen que es obligacidn de la persona visitada que previo a la realizacién
@/ de cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen y
técnico y/o registro de intervenciones, seglin sea el caso, otorgado por la Direccion del Patrimonio/
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Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, asi como con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los
que ampare los trabajos ejecutados en el inmueble visitado; lineamientos que para mejor
referencia se citan a continuacion: ---------------—-emmermeeeee e e

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el treinta de septiembre de dos mil ocho. ------------

4. Areas de Conservacion Patrimonial '

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacidn.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricas y las zonas patrimoniales
indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, manifestaciones de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que
sobre esta materia establece el Programa Delegacional para las Areas de ConservociéniPatrimonfai: ---------------------
4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. --

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria aienderc’r a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamr'en;tos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios plblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn, nomenglatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. ------ [rmmmmmmmmmmmee e e

i

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. ---- :

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
y sudelimitacién y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, ---------sseeeem e

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, madificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles

afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonria!. ---------------------------------
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Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la

Direccién del Patrimonio Cultural Urbano. === s s e e e e e e e e

Por ello, resulta necesario retomar lo asentado en el acta de visita por la persona especializada en
funciones de verificacion quien sefialéd que al momento del desarrollo de la diligencia, sefialé que
en el inmueble visitado no se advierten protecciones a colindancias pues se ejecutan trabajos
finales de CONSTrUCCION. ==mmmmmmmmm oo

Siguiendo esa linea de ideas, la persona visitada exhibio el oficio 0741-C/0457 de fecha veinte de
marzo de dos mil dieciocho firmado por la Directora de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mediante el cual
sefiala que el inmueble ubicado en la calle Alejandro Dumas, nimero quince (15) no se encuentra
incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico de ese Instituto, asimismo sefiala que
colinda con el inmueble ubicado en calle Campos Eliseos, nimero doscientos sesenta y tres (263),
por lo que requiere al interesado garantizar las medidas necesarias para la proteccion de
colindancias y en especifico con el inmueble ya sefialado. ---------- e

Por otro lado, la persona visita exhibio el oficio SEDUVI/CGADUA/DPCU/2893/2017, de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil diecisiete y el cual contiene el Dictamen Técnico en A.C.P.
firmado por la entonces Directora de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Ubania ¥ Vivighda, altorizande 16 SRS, et s ettt st s e et

“,.. emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de
construccién de obra nueva para 7 departamentos en 4 niveles (Semisétano + P.B. + 3 niveles), con una altura de
13.80 metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,158.00
m2 y bajo nivel de banqueta de 404.49 m2, proporcionando 16 cajones de estacionamiento...”

De la transcripcion anterior, se advierte que se emitié dictamen técnico favorable en materia de
conservacién patrimonial por medio del cual se autorizé entre otras cosas, la construccién de una
obra nueva constituida de semisétano, planta baja y tres niveles superiores, es decir, cuatro (4)
niveles sobre nivel de banqueta, circunstancia diversa a lo observado por la persona especializada
en funciones de verificacién quien observo sobre la azotea del Gltimo nivel dos cuartos de servicio;
por lo tanto el Dictamen Técnico en A.C.P. exhibido por la persona visitada no ampara las
intervenciones realizadas en el inmueble Visitado. —-----m-mmmmmmmmm e

Asi pues, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dictamen técnico emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacion Patrimonial para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios
o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacién
Patrimonial, con el que ampare que la obra nueva constituida de semisétano, planta baja y tres
niveles superiores, es decir cuatro (4) niveles y dos cuartos de servicio en la azotea del Gltimo nivel,
sobre nivel de banqueta, fue permitida para ser ejecutada en el inmueble visitado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la visita de verificacién y en la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga /’
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV, del Reglamento de!,f'
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento,
MISMOS QUE S CItAN: ~=-=mmm e oo

Articulo 10. Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: [ - -

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales ry reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -----------=---=---mmemmmmeeee e

En consecuencia, derivado de que en el inmueble visitado se advirtieron instalaciones no
permitidas sobre el ultimo nivel y la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que la ejecucién de obra
nueva constituida de semisétano, planta baja y tres niveles, es decir, cuatro niveles y dos cuartos
de servicio en la azotea del Ultimo nivel sobre nivel de banqueta fue permitida, contraviene lo
establecido en la Norma de Ordenacion Particular denominada “Instalaciones permitidas sobre el
nimero de niveles” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel
Hidalgo, asi como lo dispuesto en los articulos 70 fraccién I, 162 y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, y la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo
respectivamente, en relacién con lo establecido en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: —---==-==-==mmmmmmemem e

___________________________ s o O e e e D S PO o e e D S o g s e e S 1= B - N

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley -------m-zemee=ereeeaaameev

______________________________________________________________ s AEEEEZS i o T

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -—---------—----——---—----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrallo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.,

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y chrovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen! por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientas humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en mther.'a de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ------------------eeeeeeeeev - -

w T N
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion pdblica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo que era ineludible la obligacion de la persona
visitada de no construir instalaciones prohibidas sobre el ultimo nivel, asi como de contar con
dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con el que ampare que
la ejecucion de obra nueva constituida de semisdtano, planta baja y tres niveles superiores, es
decir cuatro niveles y dos cuartos de servicio en la azotea del dltimo nivel sobre nivel de banqueta
fue permitida, circunstancias que no acontecieron en la especie, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. —-=----=--ssmmmmmmm

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: —---------=-----mmmmmmmemmoo oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés publico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al construir instalaciones prohibidas sobre el ultimo nivel, asi como no contar
con dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con el que ampare
que la ejecucion de obra nueva constituida de semisotano, planta baja y tres niveles superiores, es
decir cuatro niveles sobre nivel de banqueta y dos cuartos de servicio sobre la azotea del ultimo
nivel fue permitida; conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico,
histérico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas merece tutela de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
FederatiVa, —-mmmmmm oo oo oo

Il.- Las condiciones economicas del infractor; del estudio realizado al instrumento notarial
nGimero sesenta y un mil ochocientos (61, 800) pasado ante la fe del Notario Publico doscientos
uno (201) de la Ciudad de México, referente a la compraventa del inmueble visitado, mismo que
corre agregado en el expediente que se resuelve y en el cual la persona moral I
I  ficura como I So
desprende que el monto que erogd por el inmueble fue de I
I . - - -~ memmemennnene e

Aunado a lo anterior, retomando lo sefialado por el personal especializado en funciones de
verificacién quien advirtié un inmueble constituido de cuatro (4) niveles y con dos cuartos de
servicios sobre la azotea del Gltimo nivel, en una superficie de construccion sobre nivel de/ ,
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banqueta de mil setecientos cuarenta punto cincuenta y ocho metros cuadrados (1740.58 m?); por

lo que, tomando en consideracién que I
I sc advierte que la persona visitada p—————

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 111, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en laimposicién de las sanciones, ------=--==---xeeeeeoooo

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
U o U A

I.- Por ejecutar la construccion de dos cuartos de servicio sobre la azotea del Gltimo nivel, mismos
que se encuentran prohibidos por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la
Delegacién Miguel Hidalgo; es procedente imponer a la persona moral I
I B | inmucble visitado,
una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de CINCUENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N ($51,870.00), lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos il veintitrés, ————meceemoeoee .

Il.- Por ejecutar la construccién de una obra nueva constituida de semisétano, planta baja y tres
niveles superiores y dos cuartos de servicios en la azotea del Gltimo nivel sobre nivel de banqueta,
sin acreditar contar con dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con
el que ampare que dichas intervenciones fueron autorizadas; es procedente imponer a la persona
mora | I |
inmueble visitado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($5103.74 M.N.),
resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N
($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Viil, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIll, y 190, del Reglamento

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificac'én//)
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Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidon en fecha diez de enero de dos mil VEINTItIéS, ==m---emmmmmmm e

lil.- Independientemente de las multas impuestas, por ejecutar la construccion de dos cuartos de
servicio sobre la azotea del ultimo nivel, mismos que se encuentran prohibidos por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacion Miguel Hidalgo y por ejecutar la
construccién de una obra nueva constituida de semisétano, planta baja y tres niveles superiores,
es decir, cuatro niveles y dos cuartos de servicios en la azotea del dltimo nivel sobre nivel de
banqueta, sin acreditar contar con dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbanoy de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, con el que ampare que dichas intervenciones fueron autorizadas, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Alejandro
Dumas, nimero quince (15), colonia Polanco IV Seccién, demarcacion territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada dentro del presente
procedimiento, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --------------eeeenmmmmmmmooooe oo
IV.- Asi mismo, por ejecutar la construccién instalaciones sobre la azotea del dltimo nivel, mismos
que se encuentran prohibidos por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la
Delegacién Miguel Hidalgo, se ordena la DEMOLICION DE LOS DOS CUARTOS DE SERVICIO QUE SE
LOCALIZAN SOBRE LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL EN EL INMUEBLE VISITADO, lo cual debera hacer
la persona moral |
i clc| inmueble verificado por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias
habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su mas
estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccion IV, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su
Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y
48, fraccién V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------znnnnnnnes
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il y lll de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar
dicha demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicién, le sean cobrados la persona moral I
I, Mediante el procedimiento administrativo de ejecucién,
en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO. ==mmmmmmmmmm e SRS S ———

_______ ——— 8 8 et i i S 5 5 e g i o i R i i e s s e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes artiCUlOS: —----m-mmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn
e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuande proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: ------ R

I, Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total; —--------==r=-rseseecmmmmceeemee

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ------

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. ----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--- —

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONEs:------srmmrmwrcece

Il Clausura parcial o total de Obra; —----------==r=mremmmemee e

IV. Demolicidn o retiro Parcial 0 oAl ——-——-——-—z=me s e e

VIIl. Multas. frmmm e
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.- Fommmeemnes

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria .’dr Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, —----—-----=-sm-msamemmamsmrmmememmememeeedeeemeec

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. -----—-----mwwememmmmeemeeeeeeee

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este REGIAMENTO. «=-rnmrmmrmmem e

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
(’,‘\ siguientes sanciones administrativas: e
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I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total,.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.----

Articulo 14, La ejecucién forzosa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimon|o; ---=----=--=-=====sss=mssssmrmmromm oo

II. Ejecucion subsidiaria; -----------=---=mmmvrmrrseeeeeeev

Il. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona. ----

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.----------------=---

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.-------------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en los siguientes casos: oS nnnne oo
IV, Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) =-====-r=----

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracidn Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le seAale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia, -----=--------=--=-=-=--

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de [0S aCtoS. ======-===-=

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: -

/ V. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, S€ entenderd por:----- < ----tmsomrcrme e cmeme e eeememen

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
U S

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el
Io. de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, ------------=--

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------------—-tmemmmmeme

A).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacidon Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién,
el original del recibo de pago de las multas impuestas en las| fracciones | y Il del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario y de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de MéXico.------=mmmmm e

B).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda con el que acredite que las intervenciones observadas en el
inmueble visitado fueron permitidas; 3) una vez presentado el programa de calendarizacion
en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicidon antes impuesta y este fuera
acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior Ginicamente durante el lapso
que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Ultimo pérrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéxXico. ~----=nmmmmmmmmmdeme e
C).- Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA
i Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS DOS CUARTOS DE
(? SERVICIO QUE SE LOCALIZAN SOBRE LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL EN EL INMUEBLE
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VISITADO, lo cual deberd hacer la persona moral I
I, Do sus propios medios, en un plazo maximo de
treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando
bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,
fraccion 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174, fraccion IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. —--mmmmmmmmmmm e
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones
I, Iy Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con
los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federaly en su
caso podra ejecutar dicha demolicion a costa del responsable, en términos de los articulos
103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo
anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta
autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin
de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona moral
I, ediante el
procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y
50 Gltimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ----------------mmmmmmmmmmnmoom oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -------------------meseeeeeeeeeeeeoe -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa.-----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------------==ssmmmmmmmmmm oo oo
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona moral I
. B <! inmueble verificado,
una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$103.74 (ciento tres pesos 74/100 M.N.), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.).------snrrmmremmrmmeemeet e e

__________________________________________________________________________________________________________________________________

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral EEEG—_G_G
I . s (¢ inmueble verificado,
una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$103.74 (ciento tres pesos 74/100 M.N.), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.).~—--—-m e

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion lll, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Alejandro Dumas, nimero quince (15), colonia Polanco IV Seccidon, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion dictada dentro del
presente procedimiento, ----------------------- e

SEXTO.- Se APERCIBE a |a persona visitada y/o interposita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------=-=-mememareeeme e

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS DOS CUARTOS DE SERVICIO
QUE SE LOCALIZAN SOBRE LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL EN EL INMUEBLE VISITADO, lo cual
deberd hacer la persona moral I
I | 1 un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente
a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,--------=-r==-=meeemmmmeeeeeeee

OCTAVO- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimera ciento treinta y dos

(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil

_ setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del

02/ dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efect
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de que exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de en términos de lo dispuesto en el
Cadiga Fiscal déla Cilidatl i MERIED, «r-wmammmmmesmasmansmmmersmem o i e e e e e e o S

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXiCO. ------mmmmmmmmmm=mn

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién la persona moral I
I . B dc| inmueble verificado,
por medio de su INEG_G—— | ciudadano NG O - traves de los
ciudadanos NEG—_—_—_— . E— S

S D <'SONas autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio autorizado para oir y recibir notificaciones
ubicado en N ' E—

— s Ciudad de México.-—--—---

Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto-de Verificacion Administrativa
México; y 83, fraccidn I, del Reglamento de Ver) cacion Administrativa del Disp#0 Fede

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el-Li€emerado I8
Calificacién en Materia de Verificacién Administratiya-de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Admini

Elaboré -~ Revisé i
Lic ALEJANDROMRANO JARAMILLO MICHAEL ORTE MIREZ
4
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