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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Gabino Barreda, nimero treinta y nueve (39), colonia San Rafael, demarcacidh territorial Cuauhtémoc,

codigo postal cero seis mil cuatrocientos setenta (06470), Ciudad de México; a

ento a los siguientes:-----

RESULTANDOS

1.- A través del oficio INVEACDMX/DG/DEAJSL/CVIAC/SAC/2841/2023, signadlo por el Subdirector de

Atencién Ciudadana de este Instituto, hace de conocimiento la denuncia ciud
electronico con motivo de las intervenciones realizadas en el inmueb
procedimiento, por lo que solicita instrumentar visita de verificacién adm

hdana recibida por correo
e materia del presente
nistrativa en materia de

desarrollo urbano.

2.- En fecha veinticuatro de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden

e visita de verificacidn al

inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma

que fue ejecutada el dia veintisiete del mismo mes y afio, por Ménica Victoria
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien ase
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recib

Téllez Espinosa, personal
Nt en el acta los hechos,
das en esta Direccién de

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecufiva de Substanciacién y

Calificacion el veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, medi
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7110/2023, suscrito por el Director de Verificacid
del Ambito Central.

ante ndmero de oficio
n, Seguridad y Clausuras

3.- El dia doce de diciembre de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclu
hizo constar que del veintiocho de noviembre al once de diciembre de dos m
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara obser
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los an
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién A
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedid
presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37,

5ion, mediante el cual, se
[ veintitrés, transcurrid el
aciones y presentara las
ugares y circunstancias
ticulos 104 de la Ley de
nstituto de Verificacién
dministrativa del Distrito
o para ello, turnando el
el citado Reglamento.---

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instanci

h resuelve en términos de

los siguientes:

CONSIDERANDOS-

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Admini
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Admir
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de califica
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verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones
AL LIV, v, VL VLY X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll'y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi,
3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V
y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacidn que aplica en
Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos.---------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

/L/'
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EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU!
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VEREFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL NUMERO VISIBLE EN FACHADA.
ADEMAS DE QUE EL VISITADO LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE Mi
PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO LA PRESENCIA DJE LAS PERSONALIDADES A
LAS QUE SE DIRIGE LA ORDEN DE MERITO, SIENDO ATENDIENDA POR EL . HES
CON CARACTER DE NN, )UIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y|BRINDA LAS FACILIDADES
PARA LA EJECUCION DE LA DILICENCIA. 1.- OBSERVO UN INMUBLE CON UNA EIDIFICACION PREEXISTENTE
DE PLANTA BAJA Y UN. NIVEL SUPERIOR, CON FACHADA COLOR AMARILLA PAJA CON ZGCALO ROJO. AL
INTERIOR OBSERVO HABITACIONES Y MENAJE PROPIO DE CASA HABITACION. EN LA PLANTA BAJA SE
ENCUENTRA UNA COCHERA TECHADA, AS{ COMO SALA, COMEDOR, COCINA| Y ESTUDIO. EN EL NIVEL
SUPERIOR SE OBSERVAN RECAMARAS Y AREA DE LAVADO DE ROPA. 2 NO OBSERVO NINGUNA
INTERVENCION EN PROCESO NI RECIENTE, NI MATERIAL DE OBRA N| TRABAJADORES. 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES HABITACIDNAL UNIFAMILIAR, 4. EL
INMUEBLE CONSTA DE DOS NIVELES (PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR). 5.- EN EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA UNA SOLA VIVIENDA. 6.- LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA ES DE TRESCIENTOS VEINTINUEVE
PUNTO NUEVE (320.9) METROS CUADRADOS. 7.- LAS MEDICIONES SON: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO:
185.3 (CIENTO OCHENTA Y CINCO PUNTO TRES) METROS CUADRADOS. B)| SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION. AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUN DOCUMENTO QUE LA INDIQUE. ¢} SUPERFICIE DE
AREA LIBRE: EL INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LI8RE. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE: 185.3 (CIENTQ
OCHENTA Y CINCO PUNTO TRES) METROS CUADRADOS. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE 4 PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA: 6.94 (SEIS PUNTO NOVENTA Y CUATRO) METROS. F} ALTURA DE ENTREPISOS: 3.47
(TRES PUNTO CUARENTA Y SIETE) METROS. G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. 320.9 (TRESCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO NUEVE) METROS CUADRADOS. 8.~ DESCRIBIR LA
PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA| PARA LA PRESERVACION
DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. NO JOBSERVO PROTECCION A
COLINDANCIAS Y REITERO QUE NO HAY TRABAJOS DE OBRA. 9.- EL INMUEHLE SE UBICA ENTRE LAS
CALLES DE ALFONSO MERRERA Y JOAQUIN GARCIA ICAZBALCETA. SIENDD LA PRIMERA LA MAS
CERCANA A 40 (CUAKENTA) METROS. 10.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE, QUE MIDE
NUEVE PUNTO CINCO 9. 5) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTC DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO
DEBE EXHIBIR: A.- NO EXHIBE AL MOMENTO CERTIFICADC DE ZONIFICACION FONFORME EL ARTICULO
158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FHDERAL. B.- AL MOMENTO
NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- A MOMENTO NO EXHIBR
DICTAMEN TECNICO EMITIDC POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO[Y VIVIENDA RESPECTO A
AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES. D.- AL MOYENTO NO EXHIBE VISTO
BUENO DEL INSTITUTO NACTONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. - -« =« = nobeveenmmanoio
............................................... B9 N N 0 SR 0 S A X

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona espec|alizada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
preexistente de una sola vivienda constituida de planta baja y un nivel spperior, es decir, dos (2)
niveles; observando habitaciones y menaje propio de casa habitacién; en plpnta baja se advierte una
cochera techada, sala, comedor, cocina y estudio; en el nivel superior, recimaras y area de lavado de
ropa; sin observar ninguna intervencién en proceso ni reciente, ni material de obra ni trabajadores; el
aprovechamiento observado es el de habitacional unifamiliar.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especfalizada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdHlica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones,de conformidad con lo previsto en los frticulos 46 fraccién Il de

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudai
T.55 473777 00

~ 3/6 CIUDAD INNOYADORA GOBIERNO CON
Sl Y DE DERECHOS ACENTO SOCIARy




NSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

N

GOBIERNO DE LA |
CIUDAD DE MEXICO 3

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1099/2023

la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. —— - -
Lf;szlgoga Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 1169497  185de 353
Primerba Sala iTomo XXVII, Juhio d-é ZOOé ' - Pag. 392 ﬁTesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a

la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dor certeza juridica.-

II.- Considerando que el doce de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes
a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
algiin pronunciamiento.

lll.- Ahora bien, considerando los hechos observados por la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, en la que asent6 que:-----

“[...] no observo ninguna intervencién en proceso ni reciente, ni material de obra ni trabajadores...el aprovechamiento
observado al interior del inmueble es habitacional unifamiliar...consta de dos niveles (planta baja y un nivel
superior)...en el inmueble se encuentra una sola vivienda... reitero que no hay trabajos de obra...” (SIC).-----==--=-=-==-==---

En consecuencia, toda vez que al momento de la visita de verificacién se observd un inmueble de
planta baja y un nivel superior, sin observar ninguna intervencion en proceso ni reciente, ni material de
obra ni trabajadores; esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento.

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencion esta se apegue a lo permitido por
la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se g

ita a continuacién, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el tej
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO d{

to del acta de visita de
la presente resolucién

administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn,
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,

practicada por la persona
de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo pre
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facu
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejerd
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarig

presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades de

visto en el considerando
ltad de este Instituto de
icio de sus facultades y
e verificacion necesarias
5 al inmueble materia del
tectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidy

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciud

con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un térming
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la no

resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso d

superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administ

d con lo dispuesto en los
ad de México; en relacidn
60y 61, del Reglamento
de quince dias habiles
tificacion de la presente
e inconformidad ante el
rativo ante el Tribunal de

[

Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la

titular y/o poseedora del inmueble visitado, en el domicilio donde se Il
verificacion, ubicado en calle Gabino Barreda, nimero treinta y nueve (
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cuatrociento

de México.

persona propietaria y/o
#vé a cabo la visita de
B9), colonia San Rafael,
5 setenta (06470), Ciudad
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. SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
‘-\ efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Elaboré: Reviso:

Lic. Sasha V. Renteria Heménd@

Carolina 132, colonia Noche Buena
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