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En la Ciudad de México, a treintay uno de enero de dos mil veinticuatro.
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al in

[mueble ubicado en calle

General Francisco Molinos del Campo, niimero treinta y cuatro (34), colonia $an Miguel Chapultepec |

Seccidn, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cddigo postal once mi

ochocientos cincuenta

(11850), Ciudad de México, con denominacién - __________}

identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificaci
expediente que nos ocupa; atento a los siguientes:

bn dictada en autos del

RESULTANDOS

1.- El veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de

visita de verificacidn al

inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expgdiente citado al rubro,

misma que fue ejecutada el dia treinta del mismo mes y afo, por David
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,

Alberto Lépez Pacheco,
psentando en el acta los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la|Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el seis de diciembre de dos mil veintitrés, medignte el nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7296/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras

del Ambito Central.

2.- El catorce de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de

escrito signado por la ciudadana
inmueble verificado, mediante el
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos ¢n el acta de visita de
verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual le recayé auto de tres de enero de dos mil
veinticuatro, en el que se previno por una sola vez a la promovente, a efegto de que exhibiera en
original o copia certificada del o los documentos con los que acreditara| su interés, o bien su
personalidad en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en cgso de no desahogar la

prevencion se tendria por no presentado el escrito de cu

ejercitar. -

partes de este Instituto,

_, quien| dijo ser ocupante del

cual formulé observaciones y presentd

pruebas que considero

enta y por perdidq el derecho que debié

3.- Derivado de la prevencién citada en el numeral que antecede, con fecha ddce de enero de dos mil
veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito firnhado por la ciudadana

I

mediante el que se tuvo por

al cual recayé acuerdo de diecisiete de

enero del presente afio,

no desahogada la prevencién citada, hpciéndose efectivo el

apercibimiento que hace alusién el

escrito ingresado el catorce de dici
etapa de resolucién en términos

Distrito Federal.

punto inmediato anterior, por lo que se tuvp por no presentado su
embre de dos mil veintitrés, turndndose el presente expediente a

del articulo 37 del Reglamento de Verificagién Administrativa del

Una vez substanciado el presente
términos de los siguientes: ----

Carolina 132, colonia Noche Buena
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1107/2023

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, lI, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
- Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de

verificacion lo siguiente: /
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1107/2023

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA DRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTAXCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN Bl DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN, SIENDO EL CORRECTO PR AS! OBSERVARSE EN
LA NOMENCLATURA OFICIAL, SIENDO CORROBORADO CON EL VISITADO, MISMO QUE LO SENALA COMO
CORRECTO. ADEMAS DE COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSENTA EN LA ORDEN. SOV
ATENDIDO POR QUIBN SE OSTENTA cOoMO HEEEE D:L ESTABLECINMIENTO DENOMINADG
I . | - HICE ENTRECA DE CRARTA DE DERECHC
OBLIGACIONES Y ORDEN DE VISITA, RESPECTO A SU OBIETO Y ALCANCE INFORNIO LO SIGUIE
TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL SIN DENOMINACION CON FACHADA COLOR AMARILLO ¥ AL
INTERIOR SE OBBERVA UNA CASA HABITACION Y EN OTRA SECCION SE OBSERVR UN AREA DESTINADA
AL GIRO MERCANTIL, EN ESTA AREA SE OBSERVA UN ESPACIO UTILIEADO COMO
ADMINISTRATIVA, SE APRECIA COMEDOR DE EMPLEADGS Y COCINA, BANQ Y UN ESPACIO UTH
PARA PRUEBAS DE PRESION EN LLAVES DE BANO Y COCINA Y RECADERAS, NO $E OBSERVA TRABAJOS
CON QUIMICOS NI SOLVENTES, EL AREA DEL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON UN PATIO COMUN
ESTACIONAMIENTO TANTO PARA EL USO HABITACIONAL COMO EL HSTABLECIMIENTO.
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL ES ATENDIDO POR LOS POSEEDORES DE LA CASA HABITACION, 2

i

L L%
APROVECHAMIENTC OBSERVADO DURANTE M! VISITA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASN
HABITACION Y LABORATORIO DE PRUEBAS EN LLAVES DE AGUA Y REGADER[AS.3. Al. EXTERIOR N
OBSERVO ACTIVIDAD AL MOMENTO. 4. &) LA SUPERFICIE DEL PRRECADERA. 4joM2 QU »’j‘f ROCIENT
BIECINUEVE]B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC AL INTERIOR E 5 M2 IT
CUADRADOS ( SESENTA Y CINCOLAL EXTERIOR NO OBSERVO ACTIVIDAL AL MOMENTOS.- EL
ESTABLECIMIENTO SE UBICA ENTRE LAS CALLE DE COBERNADOR CRECORIO V QELAT! Y GOBERNADOR
IGNACIO ESTEBA. SIENDO GELATI LA ESQUINA MAS CERCANA A CINCUENTA MET ROS.(50M2 ). PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO:A.- EXHIBE CERTIFICADD DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULD 158 DEL RECLAMENTC DE LA LEY DE DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO
FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTOU ¥ NUMERO OFICIAL. C.- EXHIBE PERMISO
VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRD DE IMPACTO ZONAL
EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE ANTES MENCIONADO. ‘ .

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones delverificacién observé un
inmueble constituido en un (1) nivel sobre nivel de banqueta, advirtiendo a| interior dos secciones,
una destinada a casa habitacién y la otra a un giro mercantil, en el que constpté un espacio utilizado
como oficina administrativa, comedor para empleados, cocina, bafio y un frea para llevar a cabo
pruebas de presion en llaves de bafio, cocina y regaderas; por tales
aprovechamiento desarrollado en una de las secciones que componen el i
“laboratorio de pruebas en llaves de agua y regaderas”, desarrollado en una

cinco metros cuadrados (65 m?), la cual fue determinada empleando telém
Bosch GLM150.

hechos sefialé que el
hmueble visitado es de
superficie de sesenta y
ptro laser digital marca

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verifig

acién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguien

ffe documental; ------——--

EXHIBE AVISO PARA LA CPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMI
COMPETENTE, . EN ORICINAL, CON FECHA DEL QUINCE DE AGOSTO DEL DOS MIL W
NOINDICA . . S

DO POR AUTORIDAD
EINTITRES, VICENCIA

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especia
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publi
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los 3
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxic
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben pre
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente crite

izada en funciones de
fa en los actos en que
rticulos 46, fraccidn III,
b y 3, fraccion XVI, del
sumirse ciertos, salvo
rio: -

Tesis:1a. ; o - .
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 1 Tesis Aislada(-a\';i»l)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

\
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La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. -----------

Por lo que concierne a la documental exhibida al momento de la diligencia, debe sefialarse que si
bien, fue presentada durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoraciéon y determinar el alcance
probatorio de ésta en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente resolucién, pues legalmente
no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ---------

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacerse
por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga
fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el
tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga
las observaciones que considere pertinentes...”

II.- Considerando que mediante proveido de fecha diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en autos, por lo que no se tuvo por recibido el ocurso
presentado el catorce de diciembre de dos mil veintitrés, no hay manifestaciones ni pruebas respecto
de las cuales realizar ninglin pronunciamiento.

I1l.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “laboratorio de pruebas en llaves de agua y regaderas”, el cual se desarrolla en
una superficie de sesenta y cinco metros cuadrados (65 m?).

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méaximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 pdarrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo; ~7
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo po/

derechos adquiridos.
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Expediente: INVEA CDMX/OV/DU/1107/2023

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documnto piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado bstablecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovéchamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, e su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prphibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el eglamento, —-—----c-eeeemememee.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo petencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién Y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmudble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ginte la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado d¢ Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficiq acreditada. ---------==-=eemmuue-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a través He la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se reqdiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sisftemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros Y otros instrumentos de desarrollo aplicables de [conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni congtituye permiso, autorizacién o
licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia.de uno o dos afios, a eleccién de la persona solic, fante, en relacién con el pago
de derechos que realice,

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mékico dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cupndo se modifique el uso o la

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de [ps Programas Delegacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cuplquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secrgtaria, en coordinacién con la

Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identifi acién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destingdos a obra publica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pliblicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necepario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.,

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia de| Certificado de Acreditacién
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria d
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de cons|
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercerlel uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a Iq voluntad de las personas

propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuefto en el articulo 161 de%

n cualquier momento podrd
tatar la continuidad del uso

Reglamento.

7
/
o
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1107/2023

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 --------=-=-=-===-==-=----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacidn se encuentra permitido para elinmueble visitado. -------------------

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacion se citan. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. --------------

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacién se encuentra permitida conforme a lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, esta autoridad procede al analisis del referido
programa, asi como su plano de divulgacién Clave E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, del
cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/30/B [Habitacional, tres (3)
niveles maximos de construccidn, treinta por ciento (30 %) minimo de area libre y densidad Baja, esto
es una vivienda por cada cien metros cuadrados (100 m?) de la superficie total de terreno]. --------------

Ahora bien, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitido en la zonificacién H (Habitacional), esta autoridad
procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo
analisis se pudo advertir que el aprovechamiento consistente en “laboratorio de pruebas de calidad
de equipos y materiales en general”, se encuentra PROHIBIDO, en virtud que de la tabla en estudio
indica que aquellos usos prohibidos, serdn los que estén sombreados en la zonificacion

correspondiente; consulta que para pronta referencia a continuacién se digitaliza. [///
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGAION MIGUEL HIDALGO,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL TREINTA DE SEPTIEMBRE

DE DOS MIL OCHO.

[ Jomamn
| - Uso Prohibido

NOTAS:
I, Los usos que no estén scfalados en esta Tabla, se sujetarin al procedimiento establecido en

Habitacional con Camercio en Planta Baja

=)
¢l Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. ; 2 é
2. Los equipamicntos plblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Anticulo 3¢ - _':; é: 2| = :é,
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal; asi como las disposiciones = sl L g = z
aplicables sobre bienes inmuebles pablicus. g g 'g £ § >
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo = = 2 E f:_ é
Urbano existentes. Z |88 E | =
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO - E § 5 ' ﬁ 2

Guarderias, jardines de nifios, escuelas para

Servicios de educacion | . il
. nifios  atipicos ¥y centros de  desarrollo

preescolar y cuidado de

deportives, culturales y
recreativos & escala

Servicias téenicos, profesionaley

- infanti! {permitidos en fodos los niveles de
§ Ba— construccion gue permita la zonificacidn).

% Capacitacion  técnica y  de  oficios;

academias e belleza, idiomas,

Servicios de | contebifidad, computacion, mancjo, danza,

capacitacion, teatro, midsica v bellas artes; gimnasios,

centros de adiestramiento en yoga, artes
marciales, fisico culturismo, natacién ¥

capacitacion, educacion

vecinal Csis.
Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas,
centros comunitarios v culturales.
e Escuclas primanias, secundarias técnicas.
Servicios de e L

Preparatorias, vocacionales y normales,

capacitacion, educacion
e investigacién  en
peneral

®  investigacidn  en |.'ns_mulc-)s tmmlmgm‘os.do puhmnmmd&‘;

general f.mmer.sldnﬂcs ¥ postgrados; centros
investizacion cientifica v tecnoldsica.

Servicios de} Laboratorio para analisis de mecinica de

suelo, laborstorio  para  andlisis  de
alimentos, laboratoric de  pruchas  de
calidad de equipos v materiales en general.

Consecuentemente, al realizar la actividad de “laboratorio de pruebas en llav

de agua y regaderas”,

la cual se encuentra prohibida para su realizacién en el inmueble verifica o, la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano pafra la Delegacion Miguel

Hidalgo, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43, de la Le
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

de Desarrollo Urbano

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley.

observancia de los programas y

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia g

47,48 y 51, fraccidn |,
continuacion se citan:

\V

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes Y Programas de Desarroll
autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridad
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio g

b Urbano son obligatorias para
es competentes para autorizar
el Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos ya
expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrg
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uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera,
fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ---------------=------

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del suelo: ----------

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se
establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién piblica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y aprovechamientos que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar el
aprovechamiento consistente en “laboratorio de pruebas en llaves de agua y regaderas” en el
inmueble verificado, el cual se encuentra PROHIBIDO conforme a la zonificacién aplicable en
términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, la.
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo en la armonia de la comunidad donde se localiza el predio visitado, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y
la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones
presente y futuras.

I1.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,

de la que se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion N
|
e CONformado  principalmente por I
|
tales como la oficina administrativa, comedor, cocina y bafio, observados al momento de la visita de
verlflcaaon y toda vez que —

I sc advierte que la persona visitada —
. ______________________________________________ |
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lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infracciéh de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razém por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancidn.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente ex:tediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por realizar la actividad consistente en “laboratorio de pruebas en llaves fle agua y regaderas”, |a
cual se encuentra PROHIBIDA para su realizacién de conformidad con la Zonificacidn aplicable al
inmueble visitado, es procedente imponer al ciudadano y/o ala
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble verificado, unp MULTA equivalente a
trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por cientp tres pesos con setenta
Yy cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y UN IL CIENTO VEINTIDOS
PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00 M.N.), lo anterior con fundamento enlo disl\;luesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxicg, 96, fraccién VIII, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIll, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispugsto en los articulos 2,
fraccién Ill'y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se

actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualigacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar la actividad consistente en “laboratorio de
pruebas en llaves de agua y regaderas”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su realizacién de
conformidad con la zonificacidn aplicable al inmueble visitado, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado *
I < cual se encuentra ubicado en calle General Francisto Molinos del Campo,
nimero treinta y cuatro (34), colonia San Miguel Chapultepec | Seccién, Hemarcacién territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos cincuenta (11850), diudad de México, sin
bloquear accesos que impidan su habitabilidad, identificado mediante tografia inserta en la
orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que nos cupa; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la ey de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién II, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la p[esente determinacién,
se haré acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio le la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedjmiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerge del contenido de los
siguientes articulos: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

,-/\/ 9 de 12
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Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de
las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

Vill. Multas.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el momento
y enel lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Pablica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: ---------=-------=----

1. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

11l. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la
Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el
valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. ------

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo
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en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicit
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on |, de esta resolucion,
55y 56, del Reglamento
ara a la Secretaria de

Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procgdimiento Administrativo

de Ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad dd

México.

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original
multa impuesta; 2) acredite contar con un certificado de zonif]
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el R
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda g
observado al momento de la visita de verificacion se encue
realizacidon en el inmueble visitado; lo anterior de conformidad
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 1
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

impuesto el estado de
el recibo de pago de la
cacion de uso de suelo
pglamento de la Ley de
ue el aprovechamiento
htra permitido para su
ron los articulos 57, del
9 Bis, ultimo parrafo, de

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fr
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a con
autoridad resuelve en los siguientes términos.

ccion 1, de la Ley de
tinuacién se cita, esta

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el textq

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

del acta de visita de
a presente resolucidn

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verifica
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

ion, practicada por la

,|de conformidad con el

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y C

HARTO fraccion | de la

presente resolucién administrativa, se impone al ciudadano |H— y/o a

la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble verificado, un

trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al monm
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento

y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y UN M

4 MULTA equivalente a

ento de practicarse la
tres pesos con setenta
L CIENTO VEINTIDOS

PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento

denominado ' I o Cual se

encuentra ubicado en

calle General Francisco Molinos del Campo, nimero treinta y cuatro (34
Chapultepec | Seccién, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cdédigo postal
cincuenta (11850), Ciudad de México, sin bloquear accesos que impidansuh

, colonia San Miguel
once mil ochocientos
bitabilidad.

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolu¢ion administrativa, se

’\ APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1107/2023

debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn,
se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo al ciudadano
I © 2 la persona propietaria, titular o poseedora del inmueble
verificado, en el establecimiento donde se llevé a cabo la visita de verificacion, el cual tiene por
denominacién NN < | cual se encuentra ubicado en
calle General Francisco Molinos del Campo, nimero treinta y cuatro (34), colonia San Miguel
Chapultepec | Seccidn, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos
cincuenta (11850), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,

Asi lo resolvié y firma por duplicado, €
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa

7
ELABORO: /

LIC. MONSERRAT TILLO G/MAES

~
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