- 0 INSTITUTO DE VERIFICACION
i g"ﬁ% } M DIRECCION EJECUTIVA DE SUBST/
@ ‘{ Y CALIFICACION

ADMINISTRATIVA
NCIACION

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2C24

| Felipe Cavrillo

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Expediente: INVEACDM

En la Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatro.

P(IOVIDUI1 114/2023

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmyeble ubicado en calle
Zarco, nimero 148 (ciento cuarenta y ocho), colonia Guerrero, demarcacién tgrritorial Cuauhtémoc,
cddigo postal 06300 (cero seis mil trescientos), Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, se emitid orden d¢ visita de verificacion
al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia uno de diciembre del mismo afio, por la sefvidora publica Rocio
Gonzalez Lopez, persona especializada en funciones de verificacion adscrita & este Instituto, quien

asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; doc
recibidas en esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Adminis

Lmentales que fueron
rativa de la Direccion

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el cinco de diciembre de dos mil Jeintitrés, mediante el

oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7243/2023, suscrito por el Director de Ver
Clausuras del Ambito Central.

ficacion, Seguridad y

2.- El quince de diciembre de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de p3
escrito signado por el ciudadano I mediante el cual for
presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, obj
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; o
proveido de fecha dos de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se
caracter.como interesado en el presente procedimiento, por sefialado el dom
notificaciones, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la au
pruebas y formulacién de alegatos y por admitidas las pruebas exhibidas por el

rtes de este Instituto,
muld observaciones y
ptos y circunstancias
curso al que le recayé
uvo por acreditado su
cilio para oir y recibir
iencia de desahogo de
promovente.

3.- Con fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la aud
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecenciz
s B -~ <l presente procedimiento, teniendo por des
admitidas, asi como por formulados alegatos de manera verbal, turnando el

iencia de desahogo de
del ciudadano I
hhogadas las pruebas
presente expediente a

etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instanci

h resuelve en términos

de los siguientes:

CONSIDERANDOS

‘

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administ

rativa de la Direccion

Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificaci
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo D
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que

personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parra
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion
Unidps Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo prinL
Polifica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XlI, 5, 11 fraccion I, 44 fra
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de M4
VI, 3,5y 6 fracciones I, I1, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segun
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apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente a la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a
las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--------------

TERCERO.- La calificacidén del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:
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Expediente: INVEACDMK/OV/DU/1114/2023

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO. CERCIORADA DE SER EL (ORRECTO POR ASI
CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANA, ADVERTIR NUMERO VISIBLE
EN LETRERO DE OBRA, Y ASI CORROUBORARLC CON LA C. VISITADA, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO,
EXPLICO EL OBJETO DE MI PRESENCIA Y EL DE LA FILMACION, REQUIRIENDOLE LA PRESENCIA DEL C.
I, £N SU CARACTER DE M . /O PERSCNA PROPIETARIA Y/O
POSEEDORA Y/O TITULAR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O .#DMI’\HSTRADORA DEL
INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR QUIEN SE IDENTIFICA CCMO I 5N
SU CARACTER DE ENCARGADA, QUIEN RECIBE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORIbEN DE VISITA, CARTA
DE DERECHOS Y PERMITE EL ACCESO. SE REALIZA LA PR3SENTE EN SU PRESEN{IA Y LA DE SUS DOS
TESTIGOS. EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, MANIFIESTO: 1} DESCRIPCION FiSICA
GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA A BASE DE TAPIALES DE MADERA,
AL INTERIOR TERRENO A CIELO ABIERTO, CON ACTIVIDADES DE LIMPIEZA Y NIVELACION DE TERRENO,
CUENTA CON UNA CASETA DE VICILANCIA DE MATERIALES LICEROS [PROVISIONAL. 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, LIMPIEZA Y NIVELACION DE TERRENO
POR MEDIOS MECANICOS. 3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE|NIVEL DE BANQUETA.
AL MOMENTO NO HAY EDIFICACION. 4. DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL
INMUEBLE. (EXCAVACION, Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION /O CIMENTACION Y/U
OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION Y/U OTRO), SE TRATA DE LIMPIEZA Y
NIV3LACION DE TERRENO POR MEDIOS MECANICOS. 5. LAS MEDICIONES SIGUJENTES. A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO ES DE 301.43 (TRESCIENTOS UNQ PUNTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS), B}
SUPERFICIE MAXIMA DE CONST4UCCION ES DE 1,478.40 (MIL CUATROCIENTOS SHTENTA Y OCHO PUNTO
CUARENTA METROS CUADRADOS) SEGUN SE LEE EN EL CERTIFICADO UNICO DE[ZONIFICACION DE USO
DEL SUELO EXHIBIDO POR LA VISITADA Y DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS. C} SUPERFICIE DE
AREA LIBRE DEL INMUEBLE, ES DE 30{.43 (TRESCIENTOS UNO PUNTO CUARENTA Y TRES METROS
CUADRADOS). D), E), F), G), H), ) AL MOMENTO NO HAY EDIFICACION EN EL PREDIO, POR LA ETAPA DE
LOS TRABAJOS., NO ES POSIBLE OBTENER LAS MEDICIONES DE ESTOS INCJSOS. 6. DESCRIBIR LA
PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, P}ARA LA PRESERVACION
DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES, NO SE ADVIERTE
PROTECCIONES. 7. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DIFTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA, SE UBICA ENTRE CAMELIA Y DECOLLADO SIENDO ESTA LA \/IAS CERCANA A 50

(CINCUENTA METROS). 8. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE
CUENTA CON UN UNICO FRENTE HACIA LA VIALIDAD QUE MIDE 17 (DIECISIEFE METROS) . PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL C. VISITADO DEBE EXHIBIR: A} (JERTIFICADO UNICO DE
ZONIFICACION, EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DESCRITO
ANTERIORMENTE. B) 3XHIB3 CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL DESCRITO
ANTERIORMENTE, C) EXHIBE DICTAMEN TECNICO DE LA SECRETARIA DE DYSARROLLO URBANO Y
VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL YA DESCRITO)D EXHIBE LICENCIA DE
FUSION DE PREDIOS. YA DESCRITO ANTERIORMENTE. - + o= = s v cv sanpbsmabar dosomo b nabsiniinesons

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones d¢ verificacién de manera
medular observé que se trata de un inmueble con fachada a base de tapiale§ de madera, al interior se
advierte predio a cielo abierto y una caseta de vigilancia de materiales| ligeros provisional, con
actividades de limpieza y nivelacién de terreno por medios mecanicos.

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asent6 en
el acta de visita lo siguiente:
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1.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
DIECISEIS DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE
REALICE EL PACO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA . EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, FOLIO 17910-151SAMO23, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, CON
ZONTFICACION HO/6/20/Z, CON SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO DE 308 (TRESCIENTOS OCHO METROS
CUADRADOS): SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 1478.40 (MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS). - == - - s s s s e m e o e e o e e e e it me i m oo
2. EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/0 NUMERO OFICIAL . EN ORIGINAL,CON FECHA DEL DOS DE
OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA. PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA., CON
CARACTERISTICA: ZONA PATRIMONIAL (SI). s - s m e m e e e e e e e i e e e s
3.EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA PROYECTO DE OBRA NUEVA A.C.P., EN ORIGINAL. CON FEChA DEL
NUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA UN ANO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU
EXPEDICION ., OFICIO NUMERO SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1169/2020. PARA EL DOMICILIO CALLE ZARCO
NUMERO 148 (ANTES 146 Y 148), COLONIA GUERRERO, ALCALDIA CUAUHTEMOC, DONDE SE LEE ESTA
DIRECCION DETERMINA PROCEDENTE SU SOLICITUD. Y SE LEE QUE EL PREDIO DE REFERENCIA SE
LOCALIZA EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITE DICTAMEN TECNICO FAVORABLE EN
MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA PROYECTO DE OBRA NUEVA
CONSISTENTE EN VEINTICINCO VIVIENDAS Y LOCAL COMERCIAL ENPLANTA BAJA .- - mccommmo oo
ORIGINAL DE EXPEDICION DE LICENCIA DE SUBDIVISION, FUSION Y PRORROCA EMITIDA POR LA
DELECACION CUAUHTEMOC, CON FOLIO 000007 DE FECHA 8 DE FEBRERO DE 2019, PARA LOS PREDIOS
ZARPO NUMEROS 146 Y 148, COLONIA GUERRERO, DELEGACION CUAUHTEMOC. CON ANEXO DE HOJA
COMPLEMENTARIA A LA SOLICITUD DE LICENCIA 1A DE FUSION CON FOLIO 007/19. CON NUMERO DE
LICENCIA 018/2019 DONDE SE INDICA QUE SE AUTORIZA LA LIC3NCIA DE FUSION DE DOS PREDIOS
UBICADOS EN CALLE ZARPO NUMERO 146 ¥ 148, COLONIA GUERKRERQ. DELEGACION CUAUHTEMOC, CON
UNA SUPERFICIE TOTAL DE 308 (TRESCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS). 1= v - - e s e e e mm e e e mmm

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacién y sul Nrovenaé c;ca 169497 185 de
L1/2008 | Gaceta - SR 353 -
Primera Sala Tomo XXVII Junlo de 2008 Pag 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacion; toda vez que
fueron ofrecidas y admitidas durante la substanciacién del presente procedimiento, se procedera a su
estudio y valoracién en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el quince de diciembre de dos mil veintitrés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidon
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacidn
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

|
i
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Bajo ese contexto, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento

de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;

fonsecuentemente las

instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con| el acta de visita de

verificacion.

Es de sefialar que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Prugbas y Formulacién de
Alegatos de fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, la persona aut¢rizada en el presente
procedimiento, en uso de la voz manifestd que ratifica en todas y cada una de 3us partes el escrito de
observaciones antes sefialado, en virtud de lo cual no existe argumento de derpcho respecto del cual

se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, por lo que se continta
acta de visita de verificacion.

con la calificacién del

lll.- Previamente a la valoracidn de las pruebas, es importante sefialar que, baj
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

b el principio de buena
h Ciudad de México, de
Federal, conforme a su

articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con popterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se darg vista a la autoridad

competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y a
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, apl

dmitidas que guardan
ran en términos de lo
cado supletoriamente

conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Adminisfrativo de la Ciudad de

México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Adm
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

inistrativa del Distrito

1. Copia certificada por Notario Publico nimero ciento cuarenta y sei
México, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, cq

5 (146) de la Ciudad de
n fecha de expedicion

dieciséis de agosto de dos mil veintitrés, folio 17910-151SAMO23, pafa el inmueble ubicado

en calle Francisco Zarco, numero oficial 148 (ciento cuarenta y o(
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06300 (cero
Ciudad de México, misma que se valora en términos de los articulo
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorg]

ho), colonia Guerrero,
seis mil trescientos),
5 327 fraccidn Xl y 403,
ndole valor probatorio

pleno.

2. Copia certificada por Notario Publico nimero ciento cuarenta y seip (146) de la Ciudad de
México, del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1169/2020, de fecha nuev¢ de septiembre de dos

mil veinte, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y

de Espacio Publico, de

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxifo, a través del cual se

emite dictamen técnico para proyecto de obra nueva en Area de Cor
para el inmueble ubicado en calle Zarco, nimero 148 (ciento cud

servacion Patrimonial,
renta y ocho), colonia

Guerrero, demarcacion territorial Cuauhtémoc, misma que se valgra en términos de los
articulos 327 fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos (iviles para el Distrito

Federal, otorgandole valor probatorio pleno.

3. Copia certificada por Notario Plblico nimero ciento cuarenta y seis (146) de la Ciudad de

México, de la Constancia de Alineamiento y/o NUmero Oficial, fo

jo 1342, con fecha de

expedicion dos de octubre de dos mil veintitrés, para el inmugble ubicado en calle
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Francisco Zarco, colonia Guerrero, demarcacién territorial Cuauhtémoc, con ndmero
oficial asignado 148 (ciento cuarenta y ocho), misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, otorgandole valor probatorio pleno.

4, Copia certificada por Notario PUblico nimero ciento cuarenta y seis (146) de la Ciudad de
México, de la expedicién de licencia de subdivisién, fusién y prorroga, folio 007/19, con
sello de recibido de fecha once de febrero de dos mil diecinueve; y Licencia de fusidn
nimero 018/2019, con sello de entregado de fecha veinticinco de junio de dos mil
diecinueve, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion XI y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio
pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, referente a la ejecuciéon de un
inmueble con fachada a base de tapiales de madera, al interior se advierte predio a cielo abierto y una
caseta de vigilancia de materiales ligeros provisional, con actividades de limpieza y nivelacién de
terreno por medios mecanicos.

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento puiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como,
la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas qu
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requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventani

previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién d

la Unica de esa dependencia,
le Uso del Suelo por Derechos

Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través d

siguientes modalidades:

e la Plataforma Digital en las

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Un

Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la ap
Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferenc
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este d
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licenc

ico de Zonificacién de Uso del
jcacion normativa derivada de
a de Potencialidades, Planes
bcumento no crea derechos de
la alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicita

te, en relacién con el pago de

derechos que realice.

El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de de|
expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México de
previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se mod
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Desarrollo Urbano aplicables.

rechos correspondientes por la
tro de los quince dias hébiles
ifique el uso o la superficie del
Delegacionales o Parciales de

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier g
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en co
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pq
respecto del certificado de que se trate.

utoridad, siempre y cuando se
rdinacién con la Secretaria de
gos anuales correspondientes

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinado
asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos

a obra publica federal o local,
ederales o locales tendran la

vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario qus
salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o activid
mismo.

se tramiten otros adicionales,
bdes diversas al ejercido con el

I1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia def Certificado de Acreditacién de

Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cud
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la cont
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas prd

quier momento podrd solicitar
huidad del uso acreditado. Los
rate, salvo que sea acreditado
pietarias o causahabientes del

bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los d
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un j
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguien

erechos adquiridos respecto de
ien inmueble en su totalidad o
tes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 198

gor de los planes parciales de
; O

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vig
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

ayan aprobado y publicado en
lor de los Programas vigentes y

11l, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en §
presente Reglamento.

érminos del articulo 15 Bis del

En tales condiciones, la persona visitada presentd copia certificada del

Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicion dieciséis de agosto de g
17910-151SAM023, para el inmueble ubicado en calle Francisco Zarco, nimg
cuarenta y ocho), colonia Guerrero, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06300 (cero
seis mil trescientos), Ciudad de México, por lo que con el objeto de determinar

esta autoridad

procedié a imponerse del contenido del articulo 158 segundo pd

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez,

T.55 473777 00
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veintitrés), del cual se desprende que dicha vigencia sera permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucidn respectiva; en ese sentido, y considerando que la visita de verificacién
se realiz6 antes de cumplir la temporalidad para requerir el pago anual correspondiente, es evidente
que el Certificado en cuestidn se encuentra vigente, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para
efecto de emitir la presente determinacion.

En ese sentido, de su estudio se hace constar que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacion HO/6/20/Z, Habitacional con oficinas, 6 (seis) niveles maximos de construccion,
20% (veinte por ciento) minimo de area libre, esto es 61.60 m? (sesenta y uno punto sesenta metros
cuadrados), 80% (ochenta por ciento) de desplante, esto es, 246.40 m*(doscientos cuarenta y seis
punto cuarenta metros cuadrados) y una superficie méxima de construccién de 1,478.40 m? (mil
cuatrocientos setenta y ocho punto cuarenta metros cuadrados); asimismo, se advierte que dicho
inmueble esté sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién en Areas de actuacion Nimero 4
(cuatro), tal y como se indica a continuacion:

AREAS DE ACTUACION - ' NORMAS GENERALES DE ORDENACION

A " ¥ i anialt (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO).
Norma 4 Referente a “Areas de Conservacion Patrimonial® NORMA 11. Referents al ‘Cdlculo del Nimero de Viviendas™

oh it f Permitidas e Intensidad de Construccién con aplicacin de Literales”,

/)
CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
ACP Inmueble dentro’de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservaclon Patrimonial les aplicar4 la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano,
Los predios dentro de’Zona de Monumentos Histéricos deberén contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologla e Historia
(INAH). Para cualquier intervencion se requiera el aviso de ip[(arvencién, ictamen u opinidn técnica, segin sea el caso, de la Direccidn de
Patrimonio Cultural Utbano y de Espacio Publico de la Secretarla de Desarraljo Urbano y Vivienda.

>

r 1

Atento a lo anterior, se advierte que el inmueble verificado se encuentra dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, por lo que en términos de la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacién Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64 y 70 fraccion | 'y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencion, la persona visitada
tiene la obligacién de contar con un dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, en sentido positivo que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado; cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho.

4. Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.
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Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zpnas patrimoniales indicadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, manifestaciones de construccion, autorizacion {le anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y p las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para las Areas de Conservacién Patrimonial:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atpnderd a la conservacidn,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales comd esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, conten|dos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre dtros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservicion y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los prbgramas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, dsi como la delimitacion de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, a§i como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. --------------=-----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciuglad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en pspacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacion ¥, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus corlstantes culturales y de sus
tradiciones ptiblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de donservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la|Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividaf aplicable,---------------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de con§truccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demdlicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados [en Area de Conservacién
Patrimonial.

=)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en |as dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietafio o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténifo, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.,

En ese sentido, a efecto de acreditar el cumplimiento a lo previsto en dicha norma, el visitado exhibié
copia certificada del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1169/2020, de fecha nueve ¢le septiembre de dos
mil veinte, para el inmueble ubicado en calle Zarco, niimero 148 (ciento cuarenta y ocho), colonia
Guerrero, demarcacion territorial Cuauhtémoc, del cual se desprende el dictarpen técnico favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de obrajnueva consistente en
25 (veinticinco) viviendas y local comercial en planta baja en 6 (seis) niveles (P.B. + 5 niveles) (...) con
altiuras diferenciadas de 17.10 m (diecisiete punto diez metros lineales) y 21.60 m (veintiuno punt
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sesenta metros lineales) al piso terminado de la azotea y proporcionando 8 (ocho) cajones de
estacionamiento con eleva autos para proporcionar 16 (dieciséis) lugares.

Asi también, corre agregado el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1351/2020, de fecha trece de octubre de
dos mil veinte, dictado en alcance al oficio mencionado en el parrafo anterior, desprendiéndose el
ajuste con respecto a la cantidad de metros totales de superficie de construccion, quedando con una
superficie de construccidn sobre nivel medio de banqueta de 1,469.73 m?(mil cuatrocientos sesentay
nueve punto setenta y tres metros cuadrados), por lo que, resulta que dichos trabajos, hasta el
momento de la visita de verificacion se encuentran amparados por las instrumentales entes citadas.--

Asimismo exhibe la copia certificada de la expedicion de licencia de subdivisidn, fusién y prorroga,
folio 007/19, con sello de recibido de fecha once de febrero de dos mil diecinueve; y Licencia de fusién
nimero 018/2019, desprendiéndose la fusién de los predios ubicados en la calle Zarco, nimeros 146
(ciento cuarenta y seis) y 148 (ciento cuarenta y ocho), colonia Guerrero, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, region catastral 003, manzana 035, colonia catastral A06014, con una superficie total de
308.00 m? (trescientos ocho metros cuadrados).

Bajo ese contexto, y toda vez que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en
funciones de verificacién observé trabajos de limpieza y nivelacién de terreno por medios mecanicos,
la persona visitada hasta el momento de la visita de verificacion da cumplimiento con las
obligaciones en estudio, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 65y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccion I'y 191 parrafo primero del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: :

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. --------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ----------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42,
fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ----

10 de 12
Carcling 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda
T. 554737 77 00

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




e O INSTITUTO DE ‘*%RZMCA{HC)I}J ADMINISTRATIVA
{%% o°/’<> GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTRNCIACION
CIUDAD DE MEXICO cir
\%3@/ Vo Y CALIFICACION

2C24
Felipe Cavrillo
PUE RTO

------------------------
------------------------
--------

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1114/2023

No obstante lo anterior, derivado al avance de la obra, se CONMINA a la personj visitada para que las
intervenciones a ejecutar en el inmueble visitado, se realicen en apego a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano, particularmente al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc.

Por lo tanto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta putoridad resuelve en
los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto |del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la| presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacipn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En ese sentido, el ciudadano neeeesssssmmy B cn <l presente
procedimiento, hasta el momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de acreditar contar fon dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publiqo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare las intervendiones realizadas en el
inmueble visitado, asi como con licencia de fusion; lo anterior en términos| de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Degarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conform|dad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la|Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedgral; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos| la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recufso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso gdministrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

\ QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a ¢fecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de|Verificacién para que
s¢ proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con|lo establecido en los
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articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el presente fallo al ciudadano I R
en el presente procedimiento, o a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble de
mérito, o a través de la ciudadana I , Hcrsona autorizada, en el domicilio
sefialado para tales efectos, ubicado en
S Ciudad de México.

administrativa.

" OCTAVO.- CUMPLASE

Elaboré:
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO

Reviso:
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