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En la Ciudad de México, a veinte de febrero de dos mil veinticuatro.

inmueble ubicado en
7), colonia Bosques de

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al
Paseo de los Ahuehuetes Norte, nimero mil cuatrocientos setenta y siete (147
las Lomas, demarcacién territorial Cuajimalpa de Morelos, cddigo postal cero cinco mil ciento
veintinueve (05129), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién administrativa materia del presente procedimiento; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El catorce de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de v
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citad
fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Jesus Misael Ve
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentandda
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron rem

erificacion al inmueble
o al rubro, misma que
ga Cambero, persona
en el acta los hechos,
itidas mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7557/2023, signado por el Director de Verif

Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccidn de Calificacion en |
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacior
diciembre de dos mil veintitrés.

icacion, Seguridad vy
Materia de Verificacion
1 el dia veintiuno de

2.- El once de enero de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la oficialia de p
escritos signados por el ciudadano I CUien Se 0S

artes de este Instituto,

tenté como I

I de la persona moral denominada |

. e dian

observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del pres
los cuales les recayé proveido de fecha quince de enero de dos mil veinticua

reconocié su personalidad y el interés de su representada en el preser
consecuencia se tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificacior

designados para imponerse en autos, fijdndose fecha y hora para llevar a ca

te los cuales formuld
los hechos, objetos y
ente asunto; ocursos, a
tro, a través del cual se
1te procedimiento, en
1es, y a los ciudadanos
bo la celebracion de la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- El seis de febrero de dos mil veinticuatro, se llevo a cabo la audiencia de
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ci
I 25{ Mismo se tuvieron por desahogadas y admitidas las pruet
escrito de alegatos ingresado ante este Instituto el mismo dia, no quedando
por desahogar, se turné el presente expediente a etapa de resolucion.

desahogo de pruebasy
udadano I
bas, y se dio cuenta del
diligencias pendientes

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instanc

ia resuelve en términos

de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Adminis
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacion Admi

de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispue
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 aparta
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1,
fraccion 1, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Ad

/é;iudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, 11, 111, IV, V, VI,
rolina 132, colonia Noche Buena 1/10 CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México

T.55 4737 77 00 Y DE DER

trativa de la Direccion
inistrativa de la Ciudad
calificacion de actas de
de este Organismo
ncumplimiento en que
sto en los articulos 14
do A, fraccion V, de la
transitorios trigésimo y
3 fraccién 1y Xll, 5, 11
ministracién Pablica de
nyix7,8,9,13,19
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97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy 1V, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral
1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, I
y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE H;\CE\’
C )\QT AR LUS SIGUIENTES HECHOS/ CBJETOS/ LU GARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENA Y LECALMENTE
CONSTITUIDO EN EL DuMI ILIO SENALADO MANIFIESTO QUE SOY ATENDIDO POR EL C. I
B PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFICO PR?'\’IAX"EQ\'TF Y A QUIEN LE EXPLICO EL \7(')"'7\"() DE
NUESTRA PRESENCIA Y EL DE LA VIDEOFILMACION, EL VISITADO NOS BRINDA TODAS LAS FACILIDADES
NECESARIAS PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA Y PARA REALIZAR UN RECORRIDC GE \:RM POR
LA PROPIEDAD. DERIVADO DEL RECORRIDO MISMO Y EN RELACION AL OBJETO Y AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION \‘A\IT?ESTO - OBSERVO INMUEBLE CONFORMADC POR DOS
SOTANOS. PLANTA BAJA Y DOS NIVELES MA OuS‘J{\.’O QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA YA
CONSOLIDADO EN SU ESTRUCTURA EN TODO& SUS NIVELES Y AL MOMENTO EN PROCESO DE
f AINADOS O ACABADOS EN SUS SUPERFICIES. 2.- OBSERVQO TRABAJOS DE ACABADOS EN LAS
S RFICIES '"'FU'\'CW~‘\L\"’\"Tr AS[ COMO INSTALACION DE ALGUNAS CANCELERIIAS. 2.- AL MOMENTO
NO SE OBS USO POR EL MOMENTO CONSTRUCTIVO EN EL QUE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD. SIN
OMITIR MENC 101\ A\Rth LOS ESPACIOSY LA DIST ‘{ux,C"ONARQUITECTONICAINDiCA;\’ QUE EL USO QUE
E LE DARAAL INMUEBLEES DE VIVIENDA. > OBSERVO NINGUN TIPO DE USO AL ”XTZRLOR DEL
\MUEBLE. 5.- PLANTA BAJA Y DOS \I\fL ES V!AS 6.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE
ENDAS POR EL MOMENTO CONSTRUCTIVO EN EL QUE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE. 7.- NO SE PUEDE
T)ZTER\/HN\ LA MEDICION DEBIDO AL MOMENTO CONSTRUCTIVQ EN EL QUE SE lzr\C!_.'.\H{A EL
INMUEBLE. 8.- SE EXHIBE AL MOMENTO COPIA CERTIFICADA DE AUTORIZACION DE LICENCIA DE FUSION
CON FOLIO NUMERO V3-FP/10/19. RELATIVO A LOS PREDIOS MARCADOS CON EL NUMERO OFICIAL 1475 Y
% . NUMEROC OFICIAL 1477 DE LA CALLE PASEOQ DE LOS AHUEHUETES NORTE DE LA COLONJA BOSQUES DE

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México
T.55473777 00
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LAS LOMAS, ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELCS, CDMX. DE FECHA 07 DE ABR
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 1600 M2 MIL SEISC
DESPLANTE 1078.67 M2 MIL SETENTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y SIETE METR{
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 521.33 M2 QUINIENTOS VEINTIUNG PUNTO TREINTA Y
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DEL 2021. 9- A)
UPERFICIE DE

CUADRADOS C“

TRES METRO

L,
CIENTOS METROS CUADRADOS. |B) S
S

CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 3226 M2 TRES MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS ! .\/Ih!kbb
CUADRADOS. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA § M NUEV E \/lETROS

MEDIDCOS DE NIVEL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE

DE PISC TERMINADO A LECHO BAJO DE LOSA TAPA F}
BANQUETA 3226 M2 TRES MIL DOSCIENTOS \ EI?\TISJS METROS

SUPERFICIE TOTAL

CUADRADOS G} ALTURA DE ENTREPISOS 3 M TRES METROS H) SE OBSERVAN DQS SOTANOS EN EL

INMUEBLE 1) NO EXISTE SEMISOTANO J) 2530 M2 DOS MIL
INMUEBLE SE LOCALIZA ENTRE LAS CALLES BOSQUE DE AVELLANOS Y BOSQUE DE PIRULES

10.- EL

SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 30 METROS DE DISTANCIA, 11.-
PRESENTA EL INMUEBBLE - <« = 0 cussns s ssminn vais

QUINIENTOS TREINTA METROS CUADRADOCS.

38 METROS DE FRENTE

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en func
medularmente observé un inmueble conformado por dos sétanos, planta

ones de verificacion
baja y dos niveles, ya

consolidado en su estructura en todos sus niveles y al momento en proceso de acabados,

advirtiendo instalacién de algunas cancelerias.

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando

telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie total del predio

Mil seiscientos metros cuadrados
(1,600 m?)

Superficie de desplante

Mil setentay ocho punto sesentay siete
metros cuadrados (1,078.67 m?)

Superficie de area libre

Quinientos veintiuno punto treinta y tres
metros cuadrados (521.33 m?)

Altura total de inmueble a partir del
nivel de banqueta

Nueve metros (9 m)

Superficie total construida a partir

del nivel de banqueta

Tres mil doscientos veintiséis metros

cuadrados (3,226 m?)

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacion, asento

en el acta de visita de

verificacién, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibid la

documentales siguientes:

LEXHIBE CERTIFICADO

FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO ..

2. EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA CERTIF

UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPL
FECHA DEL TRES DE AGCSTO DEL DOS MIL VEINTIUNO, VIGENCIA PERMANENTE S!E)
REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA , CONFORME LO

CERTIFICADA.CON
MPRE Y CUANDQ SE
O PREVEA EL CODIGO

CADA.CON FECHA DEL

TRECE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTIUNO, VIGENCIA LA VIGENCIA DE ESTA COI\S:ANCL«’& ES DE DOS

AROS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION . .

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de

verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pib

ica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XvI del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

ciertos salvo prueba en

Tesis: 1a. . g 9 S . 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Lasts /
T rimera Sala {Tomo ,Junio de g.3 Aisladal(Civil)
%
Carolina 132, colonia Noche Buena
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
juridica.

Ahora bien, por lo que concierne a la instrumental consiste en la Constancia de Alineamiento y
numero oficial de fecha trece de julio de dos mil veintiuno, exhibida a la persona especializada en
funciones de verificacion durante la visita de verificacién administrativa, es de sefialar que para que
pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de éstas en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante
el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al
no transitar por los momentos procesales de las pruebas consistentes en el ofrecimiento, admisiony
desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar
para emitir la presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se
actla, sino que legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo
104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito
Federal, el cual a la letra sefiala:

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97. La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos,
podrd hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que
carece de otra fehaciente; pero no producira aquélla ningiin efecto si durante el término de
ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una
copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las
copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a
costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso
haga las observaciones que considere pertinentes (énfasis afiadido).

En este sentido, por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita, consistente
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha tres de agosto de dos mil
veintiuno, esta autoridad advierte que la misma fue ofrecida como prueba durante la
substanciacién del procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y analisis en parrafos
posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio de los escritos de observaciones ingresados
en la Oficialia de Partes de este Instituto el once de enero de dos mil veinticuatro, ocursos que son
interpretados de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.-----

Del estudio de los escritos antes citados, se desprende que el ciudadano manifiesta que exhibe
probanzas en cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;

C ;)%ﬂn colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
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consecuentemente las pruebas admltldas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracidn de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, no se presentd persona alguna, no obstante se dio quenta de los alegatos
por escrito, ingresados ante este Instituto el dia seis de febrero de dos mil veinticuatro, ocurso del
cual no se advierte que manifieste argumentos diversos a los sefialados en|su escrito inicial; por
tanto, no es necesario realizar ninglin pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continta
con la calificacién del acta de visita de verificacion.

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables,------------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valgran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federaly que se hacen consistir en las siguientes:

1) Copia Certificada por Notario del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 13550-151C0OVI21, de fecha de expedicion tres de agosto de dos mil veintiuno,
para el inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos|Civiles para el Distrito

Federal, documental publica a la que se le otorga valor probat

brio pleno.---—-----——--

2) Copia Certificada por Notario de la Licencia de Fusion, folio
siete de abril del dos mil veintiuno, para el inmueble
procedimiento, la cual se valora en términos de lo dispuest

3-FP/010/19, de fecha
objeto del presente
o en los articulos 327,

fraccion XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la que se le otorga valor probatorio plen

o.

3) Copia Certificada por el Director General del Ordenamiento U
de Desarrollo Urbano y Vivienda, del Dictamen de aplicacion
uso del suelo o de las Normas Generales de Ordenacion, folio
fecha veinticuatro de febrero de dos mil veintiuno, a favor de
cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 32
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, d¢

rbano de la Secretaria
de la Normatividad de
40751-301HETA19, de
l inmueble visitado, la
7, fraccidon Vy 403, del
cumental publica a la

que se le otorga valor probatorio pleno.

4) Copia Certificada por Notario del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B o

C, folio VI-MB/009/21, con sellos de recibido por el area de ate

ncién Ciudadana de la

Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de fecha treinta de septiembre de dos mil veintiuno,

respecto del predio de interés, la cual se valora en términos
articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos

Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-------------

de lo dispuesto en los
Civiles para el Distrito

b
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis ldgico juridico y alcance probatorio en relacion
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la
visita consistentes en la obra descrita con antelacién.

Con la Licencia de Fusién, folio V3-FP/010/19, de fecha siete de abril de dos mil veintiuno, acredita la
autorizacion de la fusién de los predios ubicados en Avenida Paseo de los Ahuehuetes Norte,
numeros mil cuatrocientos setenta y cinco (1475) y mil cuatrocientos setenta y siete (1477), colonia
Bosques de las Lomas, otorgada por la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos.

Ahora bien, de la copia certificada del Dictamen de aplicacién de la Normatividad de uso del suelo o
de las Normas Generales de Ordenacion, folio 40751-301HETAL9, de fecha veinticuatro de febrero de
dos mil veintiuno, se advierte en su parte conducente refiere los lineamientos que seran autorizados
en el Dictamen de Aplicaciéon de la Normatividad de uso del suelo o de las Normas Generales de
Ordenacién, cuyo Resolutivo en su caso se plasmaré en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, por lo que con el mismo justifica que le aplica el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuajimalpa de Morelos.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacidon en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (...)-------=========-=--=-

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir:

zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y

usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién

aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la

Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro

o de la Manifestacion de Construccidn. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
'J{i/' Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.--------------------- »
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion| del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacidn
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestrps y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o

posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de

la persona solicitante, en

relacion con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los p
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Co
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmue
que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales

agos anuales de derechos
digo Fiscal de la Ciudad de
vigencia. El certificado no
ble 0 en aquellos casos en
o Parciales de Desarrollo

Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente

siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago res

Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Fi
mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes resp
se trate,

ante cualquier autoridad,
pectivos; para lo cual la
nanzas, implementard los
ecto del certificado de que

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popul

predios destinados a obra
ar financiada con recursos

publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suel
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bie

0 No es necesario que se
N, que se requiera para un

tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd pern
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad compe
verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado.
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispues
Reglamento.

La vigencia del Certificado
nanente; sin embargo, la
tente se lleve a cabo una
Los derechos adquiridos
salvo que sea acreditado
las personas propietarias
o en el articulo 161 del

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el recon
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y cont
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

ocimiento de los derechos
inua han aprovechado en
éste, siempre y cuando se

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diari

del afio 1982; o

a entrada en vigor de los
o Oficial de la Federacién

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarr
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo g
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento
periodo.

ollo Urbano que se hayan
e 1982 y hasta antes de la

se haya iniciado en dich

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

expedido en términos dé
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En atencién a lo anterior, la persona visitada exhibié copia certificada del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 13550-151C0VI21, de fecha de expedicién tres de agosto de dos
mil veintiuno, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del articulo 158
fraccién Il y parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
(vigente al momento de su expedicion), del cual se advierte que serd permanente siempre y cuando
se realice el pago anual de la contribucién respectiva, no obstante, en atencién al principio de
mayor beneficio previsto en el articulo 17 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, esta autoridad procedi6é a imponerse del contenido del articulo 158 fraccidn |, parrafos
segundo y sexto del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito,
precepto legal, del cual se desprende que tendra vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la
persona solicitante y una vez ejercido no sera necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que
se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.

Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacion del presente procedimiento fue
exhibida copia certificada por notario del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B o C, folio
VI-MB/009/21, con sellos de recibido por el area de atencidon Ciudadana de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos de fecha treinta de septiembre de dos mil veintiuno, se infiere que la persona visitada
ejercié el derecho conferido en el Certificado de cuenta, de tal forma estd autoridad determina
procedente imponerse de las disposiciones especificas determinadas en el instrumento de cuenta.--

Ahora bien, del Certificado en estudio se advierte que al inmueble visitado le aplica la zonificacién;
HC/3/30 [Habitacional con Comercio en Planta baja, tres (3) niveles maximo de construccion, treinta
por ciento (30%) minimo de &rea libre], lo anterior mediante “Dictamen de Aplicacién dela
Normatividad de Uso de Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién”, signado por la Direccion
General del Ordenamiento Urbano, inscrito en el Registro de los Planes y Programas, Libro VIl de
Dictamen Técnico, volumen dos , acta 702, de fecha de inscripcién veintiuno de marzo de dos mil
veintiuno.

Por lo que de las mediciones obtenidas por la persona especializada en funciones de verificacion la
superficie total del predio es de mil seiscientos metros cuadrados (1,600 m?), por tanto de la
operacién aritmética efectuada resulta que el predio visitado debe contar con las siguientes
superficies: area libre minimo de cuatrocientos ochenta metros cuadrados (480 m?), desplante de
mil ciento veinte metros cuadrados (1,120 m?), y maxima de construccion de tres mil trescientos
sesenta metros cuadrados (3,360 m?).

En consecuencia y toda vez que al momento de la visita de verificacién el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién advirtié una obra nueva en proceso de acabados, en planta baja y dos
niveles, considerando que la planta baja se contabiliza como un nivel, es decir tres (3) niveles, en las
siguientes superficies: area libre de quinientos veintiuno punto treinta y tres metros cuadrados
(521.33 m?), de desplante de mil setenta y ocho punto sesenta y siete metros cuadrados (1,078.67
m?), y construida a partir del nivel de banqueta de tres mil doscientos veintiséis metros cuadrados
(3,226 m?).

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que las intervenciones observadas al momento de
la visita de verificacion se encuentran dentro de los parametros permitidos y en observancia de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:------------------ ///’

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta)
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte
aplicacién de esta Ley.

{/'

/
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> |a Ley de Desarrollo

se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progra
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modifica
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los prog

mas de Desarrollo Urbano

das por determinacion de
amas y aquellos actos o

programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especifica
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea e
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del sue
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobie

ciones para los usos y
n ejercicio de la facultad
o, asi como en vivienda,
Base Primera, fraccion V,
rno del Distrito Federal.---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disp
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del su
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas d
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje u
urbano”.

osiciones que tienen por
elo del Distrito Federal, los
e ordenacién. Comprende
bano y de equipamiento

De conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Le

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta

2y de Procedimiento
autoridad resuelve en

los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

I La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de vis
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién ad

ita de verificacion, en
ministrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verific
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el co

acion practicada por
1siderando SEGUNDO

de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de |3 presente resolucion

administrativa se determina que las intervenciones advertidas al mome

verificacion se realizaban en observancia de las disposiciones legales y reglam

materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de este Inst

Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en f
ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificaci

inmueble visitado.

nto de la visita de
entarias aplicables en
tuto de Verificacidn
2cha posterior y en el
cumplimiento de las
6n administrativa al

(

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrit
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace de
Ej?a visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir
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que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

~ QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral denominada
\ |

e B o | presente procedimiento, por conducto de su I
N ol ciudadano GG 0 2 los ciudadanos I

)

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en

I , Ciudad de México.

lo establecido en los articulos 17, apartado D, fraccio Estatuto 2
Organico del Instituto de Verificacion Administrativ. i le México; racciér%{

/

7( /‘::‘vi__

ELABORO: //g{
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ.
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