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En la Ciudad de México, a ocho de febrero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al

Atlacomulco manzana 20 (veinte), colonia San Felipe de JesUs, demarcag
Madero, cddigo postal 07510 (cero siete mil quinientos diez), cuenta catastr

México; mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visi
los siguientes:

nmueble ubicado en calle
ion territorial Gustavo A.
a| N Ciudad de
ita de verificacién; atento a

RESULTANDOS

1.- El dia once de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita g
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al r
el trece del mismo mes y afio, por el servidor publico Francisco Javier Herr
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien ase

e verificacidn al inmueble
Libro, la cual fue ejecutada
andez Sandoval, personal
nté en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibiglas a la Direccion Ejecutiva

de Substanciacién y Calificacion el catorce de diciembre del mismo afio, med
con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7462/2023, suscrito por el Director]
y Clausuras del Ambito Central.

iante el oficio identificado
de Verificacion, Seguridad

2.- Con fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia q

le Partes de este Instituto,

escrito firmado por la ciudadana I ostentandose como I e |2 persona
moral I , ediante el clial exhibié documentacién

que considero pertinente respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstaf
de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha d
veinticuatro, mediante el cual se previno por una sola vez a la promovente
original o copia certificada del instrumento con el que acredite su persor
representada con el inmueble visitado, apercibida que en caso de no desahg
tendria por no presentado su escrito de observaciones y ofrecimiento de prueh

ncias contenidos en el acta
poce de enero de dos mil
a efecto de que exhiba el
alidad y el vinculo de su
gar en tiempo y forma, se
as.

3.- A efecto de desahogar la prevencion sefialada en el punto anterior, con feq
dos mil veinticuatro, la ciudadana N ngreso escrito en la
Instituto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de enero del mismo afig
por no desahogada la citada prevencion, haciendo efectivo el apercibimientg
se tuvo por no presentado su escrito de fecha diez de enero del mismo a

ha diecinueve de enero de
Dficialia de Partes de este
, mediante el cual se tuvo
citado y en consecuencia
o, en virtud de no haber

acreditado su interés en el presente procedimiento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autorid
los siguientes:

hd resuelve en términos de

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administratiy
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de act

en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su casq,
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitadog;
brcero, 44 y 122 apartado A

dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo t
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 3
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Méxi
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fraccién II, 44 fraccién |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, Il, 1 y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 péarrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lily V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,
6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Orgdnico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il Il y V, 4,
14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
dia doce de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

o\ RELACIOGN CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
UNS AR LUS SIGUIENTES HECHOS UBJEIUS LUGARES ¥ CIRUUNSTANCIAS: ME CONSIUIUL PLE
EGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN,
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI OBSERVARLO EN NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE
MAS CERCANA, POR COINCIDIR FIELMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA Y POR ACEPTARLCO POR
CORRECTO EL C. VISITADO. PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRITO SOLICITE LA PRESENCIA DE LA
PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
RESPONSABLE YU ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE SIENDO ATENDIDA POR EL C. I
B St OSTENTA covo NN - QUIEN LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA
PRESENCIA. ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CARTA DE DFRECHOS Y OBLICACIONES. CON ESTE ACTC DOY CABAL CUMPLIMIENTO AL OFICIO DE
ISTON INVEACDMX/OFCOM/8637/2023 DE FEC 11 DE DICIEMERE DE 2023, EL CUAL FUE NOTIFICADO
RITO EL MISMO DIA EN QUE SE ACTUA. UNA VEZ QUE EL C. VISITADO NOS PERMITE EL ACCESO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE. HAGO CONSTAR LU SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA A
DOBLE ALTURA DE FACHADA AZUL CON ACCESO VEHICULAR EN ZAGUAN A DOBLE ALTURA, PEATONAL

2 Y
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EN COLOR GRIS. OBSERVANDO AL INTERIOR UNA AREA CON DIVERSAS MAQUIN
METAL COMO SON TORNOS, FRESADORAS, CENTRO DE MAQUINADO, LOS CUS
OPERACION POR PERSONAL ASI COMO AREAS CON MATERIAL Y HERRAMIRI
TRABAJO CON MAQUINAS-HERRAMIENTAS, LAS AREAS DE TRABAJO CUS
VEHICULAR POSTERIOR EL CUAL ES HACIA CALLE HUALAHUISES, TAMBIEN ‘CI
OFICINAS LA CUAL TIENE SU PROPIO ACCESO A CALLE ATLACOMULCO,

OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MERITO ES DE TALLER DE \iA%\

[AS PARA MAQUILADO DE
LLES SE ENCUENTRAN ‘*\
ENTAS PROPIAS PARA E

NTAN CON L”\" ACCES{'}
JENTA CON UNA AREA DE

EL APROVECHAZ\HE;\T\_,
F-\C TURA DE METAL CON

QFICINAS. 3- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO NO SE

'ADVIERTE APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEI
SUPERFICTE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE SETECIENTOS
METROS CUADRADOS . B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OB3E
DE CERO (0) METROS CUADRADOS, 5. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS £

CALLE STERRA HERMOSA SIENDO ESTA LA MAS PROXIMA A SETENTA (70) METH

o
~
R

bICIONES SIGUIENTES: A)
SESEMTA Y CUATRO (764)
ERVADO AL EXTERIOR ES
ALLES REROES DEL AT Y

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona esped
verificacidn adscrita a este Instituto, durante la visita de verificacion observé U
a doble altura, fachada zul, advirtiendo en el interior un area con diversas ma
metal como son tornos, fresadoras, centro de maquinado, asi como areas cd
propias para el trabajo; sefialando el aprovechamiento de “taller de manufact
desarrollado en una superficie al interior de 764 m? (setecientos sesenta y cu

ializada en funciones de
ninmueble en planta baja
quinas para maquilado de
n material y herramientas

Lira de metal con oficinas”,
htro metros cuadrados); la

cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el a
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié document

rta de visita de verificacidon

acion alguna.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados pq
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra d
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos sa
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley de
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Ver

r la persona especializada

ptada de fe publica en los

Vo prueba en contrario de
| Instituto de Verificacion

ficacidén Administrativa del

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

If/szlgo:;a Semanarlo Judlcml de la Federacmn ysu Gaceta “INovena Epoca 169497 185 de 353
PrimeraSala  {Tomo XXVIl, Jumo de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a travd
disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme a

l
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe p(]bli£

determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

s de los 6rganos estatales, pues por

istema juridico mexicano no forman
el Estado garantiza que son ciertos
quridad juridica que da el fedatario

ly que lo relacionado con él es cierto,

Il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha veinticuatro de enero de do
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el dia doce de e
que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes

enero de la presente anualidad, por lo tanto no hay manifestaciones ni prug

s mil veinticuatro, se hizo
nero del mismo afio, por lo
e este Instituto el diez de

bas respecto de las cuales

realizar alglin pronunciamiento.
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lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “taller de manufactura de metal”, desarrollado en una superficie al interior de 764
m? (setecientos sesenta y cuatro metros cuadrados):

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ----------------=------

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que tiene por objeto reconocer
los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de
hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en
la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Articulo 21

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitaran a través de la Plataforma Digital en las siguientes modalidades: -

I.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd inmediata a
través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de
Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos que realice. -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicién del
certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia.
El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba junto con los
comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard
los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. '
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Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra p
vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la viger

blica federal o local, asi como para
cia que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten ol

el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al ejercido con el mism¢.

tros adicionales, salvo que se cambie

I1.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado
Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicita
cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado.

e Acreditacion de Uso del Suelo por
a la autoridad competente se lleve a

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo ¢
se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del

ue sea acreditado que la continuidad
bien inmueble de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adq
que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

uiridos respecto de los usos del suelo
o en unidades identificables de éste,

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los p
aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

anes parciales de desarrollo urbano

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprob
la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cu
en dicho periodo.

ydo y publicado en el Diario Oficial de
o aprovechamiento se haya iniciado

111, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulol

15 Bis del presente Reglamento

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la
obligacién de contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualqy
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamientg
de metal” desarrollado en una superficie al interior de 764 m? (setecientod
cuadrados), observado al momento de la visita de verificacién, se encu
desarrollado en el inmueble visitado.

persona visitada tenia la
iera de las clasificaciones
de “taller de manufactura
sesenta y cuatro metros
entra permitido para ser

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicH
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacié
desarrolla se encuentran permitidas, la persona visitada tenia la obligacién
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la es
carga procesal de demostrarlo; en términos de los articulos 10, fraccid
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del (
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, 1

o certificado, a efecto de
n y la superficie en que se
de presentarlo durante la
becie pese a contar con la
n IV del Reglamento de
[odigo de Procedimientos
Nismos que se citan.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposici
obligaciones siguientes:

bnes juridicas aplicables, tendrd las

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentd
alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

rias aplicables, conforme al objeto y

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones

Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no acredité contar con
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, con la finalidad de d
observada durante la diligencia de verificacidén se encuentra permitida conf]
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, esta autoridad
procede al andlisis del referido programa, asi como su plano de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”,
parte integral del citado ordenamiento legal, del cual se desprende que al inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado le aplica la zonificacion HC/3/30 (Habitacional con Comercio, tres niveles
maximos de construccién, treinta por ciento minimo de area libre); como se aprecia en la siguiente
imagen:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DOCE DE AGOSTO DE DOS MIL DIEZ.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

GUSTAVO A. MADERO

HARTRGICHAL

[He  ow |
HO HADUTACIONAL CON UFICINAY
HM HABKTACK o
B EIPAINENTO

1 o yRIA

LAV aneasvenoss
EAT  eneaco amenio
€B  cnrmo or wawo

P IOCRAMA PARC (AL DT DECARRCLLO VADANG:

Tmep  HONMADE DRCEHACION BT VAUDAS

En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “taller de manufactura de
metal”, observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra permitido en la
zonificacién HC (Habitacional con Comercio), ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla de Usos del
Suelo” consignada en el referido Programa Delegacional, de cuyo analisis se pudo advertir que los
aprovechamientos consistentes en “produccién de estructuras metdlicas, produccién de muebles
metalicos y ensamble de equipos ” estdn PROHIBIDOS para ser desarrollados en la zonificacion
aplicable, lo cual se digitaliza para su mejor referencia:

SINIBOLOGIA
Uso permutido

U'so prohibido G

NOTAS
1.Los nsos que no estan seiialados en esta Tabla. se suy an al procedi
establecido en e1 Reglamento de ia Ley de Desarollo Usrbano del Distrito Federal
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a o dispuesto por e Art. 3%
fraccidn IV- de ia Leyv de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como Ias

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Pascial “Sector Norte
de ia Zona 10 La Leagieta™.

) Habitacional con Oficinas
* Habitwcional con Comencio en P8,
¢ Areas de Valor Amblental

1 Habitagional Mixto
Centro de Barrip

Industita

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

iE Lguipamicpta

Produccién  de  articulos de  vidrio

Industria de articulos de| (articulos & sy of les)
Dienes a base de
minerales no metalicos Productos de otros bienes a base de | o

minerales no metilicos

Produccién manufacturera en general

Industria
in de & v reciclaje de materiales v
¥ reciclaje de matcmles residuos peligrosos incluvendo
¥ residuos peligrosos transportacidon y confinamdento
Cementeras ¥ tabiqueras
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En consecuencia al realizar la actividad de “taller de manufactura de met

PROHIBIDA, la persona visitada contraviene lo establecido en la zonificacion
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gust
Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo 4
precepto legal que a la letra sefiala:

al”, la cual se encuentra
aplicable de conformidad
avo A. Madero del Distrito
rbano del Distrito Federal,

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta obs

ervancia de los programas y de las

determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Le
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacidn se citan:

y de Desarrollo Urbano del

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbanol
particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes j
programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

son obligatorias para autoridades y
ara autorizar modificaciones a los

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aproved
corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particula
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, frd

hamientos del suelo. Su expedicion
rmente en uso del suelo, asi como en
ccién V, inciso j), de la Constitucién

Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividade
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y d

establecer entre la zonificacién y los
de los habitantes y las normas de
P equipamiento urbano.- ----------------

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las

personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de
determinaciones que la administracién piblica dicta en aplicacién a la Ley
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al d
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades q
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la pers
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Uf
Gustavo A. Madero del Distrito Federal aplicable al inmueble visitado, razén
determina procedente imponer las sanciones que quedardn comprs

los programas y de las
de Desarrollo Urbano del
rdenamiento territorial, el
le los habitantes pueden
bna visitada de no realizar
bano para la Delegacion
por la cual esta autoridad
endidas en el capitulo

correspondiente de la presente determinacidn.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que estableq
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

en los articulos 104, de la
de Desarrollo Urbano del

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta au
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, tod
el inmueble visitado la actividad de “taller de manufactura de metal”, la cual
en términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
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Madero del Distrito Federal; por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la
armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que
estas contemplan la proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il. Las condiciones economicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacidn advirtié que se trata de un establecimiento en el que se desarrolla el aprovechamiento de
“taller de manufactura de metal”, desarrollado en una superficie al interior de 764 m? (setecientos
sesenta y cuatro metros cuadrados), el cu 2 | 1
|
I 2 quiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como
son: maquinas para maquilado de metal, tornos, fresadoras, centro de maquinado, material y
herramientas; y toda vez que —
s se advierte que la persona visitad o |
|

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccién Ill y parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de la siguiente:

SANCIONES

.- Por realizar la actividad de “taller de manufactura de metal”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su
ejecucién en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacién aplicable, es procedente imponer a
la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble verificado, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS
74/100 M.N.), resulta la cantidad de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VilI, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccidn I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion
llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,

mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
en fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar la actividad de “taller de manufactura de
metal”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su ejecucion en el inmueble visitado de conformidad con la
zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmuebli%/
ubicado en calle Atlacomulco manzana 20 (veinte), colonia San Felipe de JesUs, demarcacion territorial
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Gustavo A. Madero, cédigo postal 07510 (cero siete mil quinientos diez), cudnta catastral | N
Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotograffa inserta gn la orden de visita de
verificacion; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 12p fraccién IV de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccidn Il del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la preserte determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fudrza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Aministrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién|Administrativa del Distrito
Federal.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determmado es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera unq infraccion e implica la aplicacién de
sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguigntes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sangionardn administrativamente por la
autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones:

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
plblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedinjiento y el Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas fle apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cufnplimiento de lo establecido en este
Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrfi imponer las siguientes sanciones
administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinacionks podrd emplear indistintamente,
cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

Carelina 132, colonia Noche Buena 9/12
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el momento y en el
lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica;

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

1. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que seiialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

JIl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor
diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMAy entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. ---------=--=--z--zneeeeeee

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para

elloy desde este momento se indica lo siguiente:

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad
T.55 4737 77 00

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberé exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucién, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B) Asimismo, se informa a la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
y 2) acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que la actividad observada al momento de la Visita de verificacion y superficie en
que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble materia del presente procedimiento;
para lo cual en su caso debera sujetarse al procedimiento establecido en el Reglamento de |

10/12
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Ley de Desarrollo Urbano, para demostrar que la actividad observada se encuentra permitida;
lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, y 42 Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, estq autoridad resuelve en los
siguientes términos. =

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucidn definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el teXfto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO dg la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de confornjidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento verificado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) Jeces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta 13 cantidad de $41,496.00
(CUARENTAY UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTQ fraccidn Il de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del ifmueble ubicado en calle
Atlacomulco manzana 20 (veinte), colonia San Felipe de Jesls, demarcacion territorial Gustavo A.
Madero, cédigo postal 07510 (cero siete mil quinientos diez), cuenta catastrd| IS Ciudad de
México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visitg de verificacion. -----------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presenfe determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuefza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a lps oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dps), colonia Nochebuena,

Carolina 132, colonia Noche Buena 1712

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




’ Cavol ina 132, colonta Noche Buena

INSTITUTO DE VERIFICAC ’"’“{\s ADMINISTRATIVA

GOBIERNO DE LA RECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
$IURAR DE MEXICO Y CALIFICACION

,o"

2
4
OQOgO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1134/2023

demarcacidn territorial Benito Judrez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitarad a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble verificado, en el domicilio donde se llev6 a cabo la visita de
verificacién, localizado en el inmueble ubicado en calle Atlacomulco manzana 20 (veinte), colonia San
Felipe de Jesls, demarcacién territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal 07510 (cero siete mil
quinientos diez), cuenta catastral I Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a

Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa defa Ciudad de México. Conste.

Revisé:
Michael Qst€ga Ramirez

Elabor6:
Lic. José Antonic Sierra Alanis
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