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En la Ciudad de México, a uno de febrero de dos mil veinticuatro, e
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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido|al inmueble ubicado en
avenida De las Fuentes, nimero 245 (doscientos cuarenta y cinco), colonfa Jardines del Pedregal,
demarcacion territorial Alvaro Obregén, cédigo postal 01900 (cero mil novecigntos), Ciudad de México;
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de|verificacién; atento a los
SIGUIBNERS: —-memmr e e
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1.- El dia diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de Aartes de este Instituto, el
oficio PAOT-05-300/300-02958-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de lp Procuraduria Ambiental
y de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informé a este organikmo descentralizado que
referente al procedimiento de denuncia ciudadana, por las actividades de nr:ra gue se realizan en el
predio ubicado en Avenida de las Fuentes nimero 245, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregdn, por lo que solicitd que se instrumentara visita de verificacién en matéria de desarrollo urbano,
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2.- El dia dos de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita dd verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el cuatro del misme mes y afio, por el servidor piblico Jesds Misael Yega Cambero, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd enel acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales gue fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién el ocho de enero del presente|afio, mediante el oficio
identificado con el ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/ DVSC/73/2024, suscrito por gl Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-------eoooeomeeeee
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3.- Posteriormente, el dia diecinueve de enero de dos mil veinticuatro, se dicé acuerdo de preclusian,
mediante el cual se hizo constar que del cinco al dieciocho de enero del mismd afio, transcurrio el plazo
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstandias contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procpdimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa da |a Ciudad de Méxicoy 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a|etapa de resolucidn de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Admiristrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, |---remmmemem e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:-- wmmmns Bt P
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion vV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion Iy XlI, 5,11
fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, T fracciones I, II, Il y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y W y 133
de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, & fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccidn 1l, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones 1, V, VI y X, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4,
14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—-----------—----- e --
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SEGUNDO.- El c:b;eto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de mayo de dos
mil once, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden
de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de MEXiCo, ~-—-mmm-mmmmm e e
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar |a resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos, --———---—--——---—--msmmmemeeeee -
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I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la|que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Institufo, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita df verificacién, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNBTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO ORDENADO MANIFIESTO QUE ATENDIEND( EN TIEMPO Y FORMA EL
CITATCRIO DEJADO EL DIA DE AYER. Y DESPUES DE HACER VARIOS LLANIADOS A LA PUERTA DEL
INMUEBLE, NO SOY ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA RAZON POR LA CUAL SHDESAHOCA LA PRESENTE
DESDE EL EXTERIOR POR ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA LOCAL Y
VIGENTE. CON RESPECTO AL OBJETO Y AL ALCANCE DE LA ORDEN DE YISITA DE VERIFICACION
MANIFIESTO: 1.- OBSERVO UN INMUEBLE CON FACHADA MUY CIEGA, £S DECIR NO TIENE VANOS QUE NOS
PERMITAN OBSERVAR HACIA EL INTERIOR. LA FACHADA TIENE COMO TERMINADOS TERRAZO Y PIEDRA
VOLCANICA, ADEMAS SE ADVIERTE EL NUMERQ OFICIAL EN LA MISMA. DESDE EL EXTERIOR SE LOGRA
VER UN VOLUMEN DE APARENTEMENTE DOS NIVELES EL CUAL NOQ TIENE AUN CANCELERIA EN SUS
VANOS. 2.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO QUE SE LE Da| LA INMUEBLE DESDE EL
EXTERIOR. 3.- DESDE EL EXTERIOR SOLAMENTE PUEDO OBSERVAR UN VOLUNIEN DE APARENTEMENTE

il

DOS NIVELES. 4.- NO SE PUEDE DETERMINAR CUANTAS VIVIENDAS HAY DES
PUEDEN DETERMINAR SUPERFICIES O AREAS DESDE EL EXTERIOR. 6.- NO §
SUPERFICIES DESDC EL EXTERIOR A) NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE EL E
DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR C) NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE EL E
DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR E) APROXIMADAMENTE 8§ M OCHO M|
DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR G) NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE EL B
DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR {} NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE EL H
DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR, 7.- EL PREDIO SE UBICA ENTRE EL RISCO Y P

¢ EL EXTERIOR. §5,- NO SE
b2 PUEDEN DETERMINAR
KTERTOR B} NO SE PUEDE
KTERIOR D) NQ SE PUEDE
ETROS F) NO SE PUEDE
KTERIOR H) NO SE PUEDE
KTERIOR J} NO SE PUEDE
RIVADA DE AILES SIENDO

ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 84 M OCHENTA Y CUATRO METROS. §.- SE OHSERVAN 43 M CUARENTA

Y TRES METROS DE FRENTE. A.- NO SE EXHIBE NINGUN DOCUMENTO AL MO

MENTO DE LA PRESENTE

DILIGENCIA B.- NO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, -- - - - -

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verif

acidn realizo la visita de

verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verifjcacién Administrativa del
Distrito Federal, al momento de la visita desde el exterior se observa un infnueble con fachada muy

ciega, esto es que no permite observar hacia el interior toda vez que no tie
como terminados terrazo y piedra volcanica, desde el exterior se logra ver un vq
dos niveles, el cual no tiene aun canceleria en su exterior; toda vez que no se
inmueble, no fue posible determinar las superficies requeridas en la érden de v

vanos, la fachada tiene
lumen de aparentemente
uvo acceso al interior del
sita de verificacion, -------

Asimismo, |la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el ac

ta de visita de verificacion

administrativa, que durante el desarrolio de la misma, no se exhibié documentgcién alguna. ------—-----

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados po
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra do
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos sal\
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Veri

la persona especializada
ada de fe pablica en los
o prueba en contrario de
Instituto de Verificacion
cacion Administrativa d

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios lo reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
o la tranquilidad de lo sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. ---------=-=====s=mmmmmmmmrmmmmmmmmeeee
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I.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacion, es oportuno retomar lo sefialado por la persona
especializada en funciones de verificaciOn: —«-=-smmssesrmm e
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“...1.0BSERVO UN INMUEBLE CON FACHADA MUY CIEGA, ES DECIR MO TIENE VANOS QUE NO3
PERMITAN OBSREVAR HACIA EL INTERIOR. LA FACHADA TIENE COMO TERMINADOS TERRAZO Y
PIEDRA VOLCANICA, ADEMAS SE ADVIERTE EL NUMERO OFICIAL EN LA MISMA. DESDE EL
EXTERIOR SE LOGRA VER UN VOLUMEN DE APARENTEMENTE DOS NIVELES EL CUAL NO TIENE
AUN CANCELERIA EN SUS VANOS. 2.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO QUE
SE LE DA LA INMUEBLE DESDE EL EXTERIOR... 4.- MO SE PUEDE DETERMINAR CUAMTAS
VIVIENDA HAY DESDE EL EXTERIOR..." (SIC). —mmmmmmmmm oo
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Considerando que la visita de verificacion se realizé desde el exterior en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, toda vez que |a Persona Especializada en
Funciones de Verificacion no tuvo acceso al inmueble visitado, esta autoridad carece de factores que
permitan una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacion, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se
cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once y demas normas aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, particularmente por lo que respecta al nimero de niveles, viviendas, superficie d

construccién, drea libre y desplante; por lo tanto esta autoridad determina poner fin al presenfe /
PrOCRAIMIBNTO. =mmmmmmmmm e e /
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En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona moral

y/o a la persona propietaria y/o poseedo
de que en caso de llevar a cabo alguna intervencién y/o actividad, estas se ap
la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito, haciendo de
autoridad podra iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacién Administrativ

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I.d
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
SigUientes tErmIinNOs, « o
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ra, y/fo titular del i!mueble visitado, a efecto

guen a lo establecido por
EU conocimiento que esta

a. e e e
r la Ley de Procedimiento
autoridad resuelve en los

Ley de Frucedrmmntndﬂm:mstmtwu de la Ciudad de México, ---------eoeef oo

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: ---

I, La resolucion definitiva que se emita. ==« --—--—-—meemmeeememccemoeoe

et RESUELVE - ooe oo

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texfo
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de

administrativa,------------mmeeee e
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del acta de visita de
la presente resolucidn

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verlﬂcacmn

especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conform

SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -

TERCERO.-5e resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo prevf

TERCERO, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a s
Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México, para que de
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racticada por la persona
dad con el considerando

e e e T O i i

sto en el considerando

alvo la facultad de este

resultar procedente, en

fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el pbjeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie proced
administrativa al inmueble verificado, ------------
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S

imiento de wverificacion

CUARTO.- SE hace del conocimiento de la persona wsltada, que de ::anr.‘rrn‘udald con lo dlspuestm en los

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciud4

d de México; en relacidn

con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 6Q vy 61, del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quinc
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la g
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que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de |2 Ciudad de MeXIC0. ~rrrmrmrmmrmm e e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente falla a la persona mc:ral—
y/o a |la persona propietaria y/o poseedora, y/o titular del
inmueble visitado, en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en avenida De
las Fuentes, nimero 245 (doscientos cuarenta y cinco), colonia Jardines del Pedregal, demarcacion
territorial Alvaro Obregén, codigo postal 01900 (cero mil novecientos), Ciudad de México; mismo gue se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, ------esesoemm s
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo |a notificacidn de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--c-ccme e s e

SEPTIMO.- Previa nut|f|cacmn de la presente determinacion admint ue cnnste en.
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese 5

Calificacién en Materla de Verificacion Administrativa de-1a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, —------—eeoamemmmeees

e e e e e e D /.«.--_- e i e S mm e m

Elsbord
Lic José .ﬁmh"":liﬂl'l'i Alaris

o "_'-..FE___-_._._-_
Carclina 132, calanid Mochse Bugna
alcaldia Benite Judrez, C.P. 03720, ':I‘_
T. 554737 7700

CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON

o g% Mo ¥ DE DERECHOS. ACENTO SOCIAL




