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En la Ciudad de México, a ocho de febrero de dos mil veinticuatro.--—-----------
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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido ah inmueble ubicado en

calle Manuel M. Ponce, nimero noventa y cinco (95), colonia Guadalupe Inn,
Alvaro Obregén, Ciudad de México; atento a los siguientes:

Hemarcacion territorial

S A A i A O TR Y T Y .-

1.- En fecha ocho de enero de dos mil veinticuatro, se emitio orden de

inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente a
en el rubro, la cual fue ejecutada el diez del mismo mes y afio, por Jesus
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales

mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/146/2024, suscrito por el Coord
Administrativa en suplencia por ausencia del titular de la Direccién de Ve

Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en

Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el di

isita de verificacion al
dministrativo sefialado
Misael Vega Cambero,
fuien asentd en el acta
que fueron remitidas
linador de Verificacion
rificacion, Seguridad v
Materia de Verificacion
B once de enero de dos

mil veinticuatro.-===s=ssscseammmmcccaeee.

2.- En fecha veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo d

preclusién, en el cual

se hizo constar que del dia once al veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro; transcurrid el
término de diez dias habiles para que |a persona visitada formulara observagiones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lUgares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Irstituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verifica
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del términ
turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad co
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y

iGn Administrativa del
concedido para ello,
los articulos 12, de la

7, del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal,--—---=-=mmmmmmmmeaeeee

LT

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instan
de los siguientes:-——-mremmemiaaaaees

aresuelve en términos

-------------------

e CONSIDERANDOS

N ——— R ——

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccian
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Adm|nistrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de qalificacién de actas de
visita de wverificacion administrativa en las materias competencia| de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del ihcumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuegte en los articulos 14
parrafo segundo vy 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartafo A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y fransitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, B fraccion |y XII, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il I, IV, V, VI, V|l y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitgrio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junip de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones |l y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartadg A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio dg la Ley del Instituto d
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral
1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones Il IlI
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisin, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos
juridicos. eeeemnenenees -

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 10 SigUIeNte;---—-——------—emee e e -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS Sn UIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADC Y ATENDIENDQ EN TIEMPO Y FORMA EL CITATORIO POR
INSTRUCTTVO DEJADO EL DIA DE AYER, MANIPIESTO QUE DESPUES DE HACER VARIOS LLAMADOS 5\ L-\
PUERTA Y AL TIMBRE. NO SOY ATENDIDO POR PERSONA ALGUNSA, RAZON POR LA CUAL SE DESAHOG!
OBJETO Y EL ALCANCE DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE, EIECUTANDO LA DILICENCIA POR ARTIC' LO
18 DEL RECLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA LOC.«L Y VIGENTE. CON RELACION AL OBJETO
Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO: 1.- OBSERVO UN INMUEBLE
CONFORMADIO POR PLANTA BAJA Y 5 NIVELES MAS. LA PLANTA BAJA Y LOS TRES PRIMERCS NIVELES SE
ADVIERTEN TERMINADOS EN SU TOTALIDAD. INCLUSC OBSERVO CORTINAS EN TODAS LAS VENTANAS.
EL CUARTO NIVEL SE OBSERVA INCONCLUSO PUES NO TIENE CANCELERIAS 2N SUS VANCS SIN EMBARGO
NQO SE PUEDE DETERMINAR QUE SE TRATE DE UNA OBRA EN PROCESC (0 LA ANTIGUEDAD DEL EDIFICIO:
£1 QUINTO NIVEL SE OBSERVA QUE SOLO OCUPA UN BAJT PORCENTAJE DEl. AREA DE DESPLANTE DE
LJb DEMAS NIVELES POR LO QUE NO PUEDU DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR SI SE TRATA DE UN AREA
Au"“ALL'.. O DEL AREA DE CIRCULACIONES VERTICALLS DE LA EDIFICACION. 2- AL MOMENTO NG
ADVI ?x’) RUIDC CARACTERISTICO DE UNA OBRA, OBSERVO £L EDIFICIO CONSOLIDADQ EN SU
ESTRUCTURA Y EN SUS LOSAS Y NO PODRIA DETERMINAR LA ANTIGUEDAD DEL INMUEBLE PUES LOS
UNICOS ACABADOS QUE PUEDO OBSERVAR SON LOS DE LA FACHADA Y ESTOS PRESENTAN DLT:”..‘\.OP.C‘
NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR. NO ADVIERTO RUIDO NI ACTIVIDAD AL MOMENTO 4.-
NG OBSERVO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE 5.- OBSERVO INMUEBLE CONFORMADO
POX PLANTA BAJA Y 5 NIVELES MAS, CON LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS EN EL NUMERAL 1 DELA
PRESENTE. 6.- NO PUEDO DETERMINAR NUMERC DE VIVIENDAS DESDE EL EXTERIOR. 7.- NO SE PUEDE
DETERMINAR MEDIDAS DE VIVIENDA DESDE EL EXTERICR DEL INMUEBLE 8- A) \(1 SE PUEDE
DETERMINAR LA MEDIDA DEL PREDIO DESDE EL EXTERIOR B) NO SE PUEDE DETERMINAR LA MEDIDA
DEL DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR C) NO SE PUEDE DETERMINAR LA MEDIDA DEL AREA LIBRE DESDE
EL EXTERIOR D} NO SE PUEDE DETERMINAR LA MEDIDA DE LA CONSTRUCCION DESDE EL EXTERIORE) '8
W DIECIOCHO METROS DE ALTURA TOTAL APROXIMADAMENTE F} NO SE PUEDE DETERMINAR 1
C1E CONSTRUIDA DESDE EL EXTERIOR G} ALTURA DE ENTREPISCS 2.76 M DOS PUNTO SETENTA Y

SUPER
P /{‘)( SEIS METROS. 0.- DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVA UN NIVEL EN LA PARTE MAS ALTA DEL EDIFICIO EL
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CUAL NO ESTA OCUPANDO TODA EL AREA DE DESPLANTE DE LOS NIVELES INFERI
NO PUEDO DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR LAS CARACTERISTICAS. EL APROV
MEDIDAS DEL ESPACIO, SE ADVIERTEN TAMBIEN UN PAR DE PERGOLAS DE ESTRUCT
CUALES NO SOPORTAN NINGUN TIPO DE TECHUMBRE ADEMAS DE OBSERVARSE M
ENTRE LOS ELEMENTOS HORIZONTALES DE LA PERCOLA MISMA. 10.- EL INMUES
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QRES, SIN EMBARGO
HAMIENTO O LAS
'RA DE ACERG, LAS
CHA SEPARACION
E SE ENCUENTRA

ENTRE LAS CALLES DE GUSTAVO E. CAMPA Y FELIPE VILLANUEVA SIENDO LA|PRIMERA LA MAS
CERCANA A UNA DISTANCIA DE 40 METROS. 11.- 11 M ONCE METROS DE FRENTE] Al.- N¢ SE EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. Bj.- NO SE
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL == =+ s cc v vvvmmmcocdaa o e

en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrati

del Distrito Federal,

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en fjéciones de verificacion

observé desde el exterior un inmueble conformado por planta baja y cinco n

eles, los primeros tres

niveles se advirtieron terminados en su totalidad, el cuarto nivel se observd|inconcluso y el quinto
nivel solo ocupa un bajo porcentaje del 4rea de desplante, con una altura| total del inmueble de
dieciocho metros (18 m) y entre piso de dos punto setenta y seis metros (2.76/m), mismas que fueron
determinadas utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, -—----f--eeevnev

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificac{on, se advierte que no
fue exhibida documental alguna. - - -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los|articulos 46 fraccién IlI
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxifo y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen fiertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio;------

I;sz';o;a Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Eppca 169497 185 de 353
|Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperid, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la rediben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme ol sistema juridico mexicano no forman pdrte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de [a fe ptblica el|Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba con$iderarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particulan ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, ¢ prtribuye al orden publico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actia y adar certeza juridica,----

Il.- Considerando que el veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, $e emitié acuerdo de

preclusién,

en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa eh presentar escrito de

observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias pbservadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Proced{miento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administdativa de la Ciudad de
México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Fe eral, contaba con un
término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar ningdn pronunciamiento. e
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lIl.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacidon administrativa, relativos a las intervenciones
ejecutadas en el inmueble consistentes en la obra en Proceso.———-mems e oo

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificade de Zonificacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
gue para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:-—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - - - e

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird [os certificados dnicos de zonificacidn de uso
del suelo; Certificades Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su cose, los de
dereditacion de uso del suelo por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zanificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en
el que se hacen constor las disposiciones especificas gque para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano.---

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitima y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridod a la entrada en
vigor del Pregrama que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.----

Reglamento de lo Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(,, . )---——eemmmeenae

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Svelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquellos normas de ordenacidn
aplicables al inmueble; sedalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitide por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacidn de Construccidn, El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adguiridos que emita la Secretaria deberd contener el usa y la superficie acreditada.-------=--=--w-sa--
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de lg
Flatafarma Digital en las sigwientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera lo aplicacidn normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacidn
Normativa, Sistemas de Transferencio de Potencialidodes, Flones Moestros y otros instrumentas de
desarrollo oplicables de conformidad con la Ley, Este decumento na crea derechos de propiedad o
pasesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia algung, ----—---—--—-
Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afies, a eleccion de la persona solicitante, en
relucidn con el pago de BereChs GUE T e o

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias habiles previas a lo conclusidn de su vigencia. El certificado no
-“E‘; : continuard wigente cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmueble o en oquellos casos en
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o Parciales de Desarrollo

Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vfgem; ante cualquier autoridad,

siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago ri
Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracion y Fi
mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes resg

pectivos; para lo cual la
hanzas, implementard los
)ecto del certificado de que

se trate. -

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para
plblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popul

predios destinados a obra
r financiada con recursos

publicos federales o locales tendran lo vigencia que dure lo obra.

.....

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Sui no es necesario que se

tramiten otros adicionales, solvo que se cambie el uso o superficie, o bi
tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. .

, que se requiera para un

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd per
Secretaria en cualquier momento podra solicitar a lo outoridad compd
verificacion con el fin de constator la continuidad del uso ocreditado
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se tratd
que la continuidad se vio interrumpida por causas gjenas a lo voluntad

o causahabientes del bien inmueble de conformided con lo dispue
Reglamento,-----

Lo vigencia del Certificodo
hanente; sin embargo, la
tente se lleve a cabo una
Los derechos adquiridos
L salvo que sea acreditado
las personos propietarias
0 en el articulo 161 del

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el recol

hocimiento de los derechos

adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y cinnua han aprovechado en

relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

éste, siempre y cuando se

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Dia
del afio 1982; 0

la entrada en vigor de los
tio Oficial de la Federacion

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarfollo Urbano que se hayan

aprobado y publicado en el Dicrio Oficial de la Federacion el 17 de mayo

entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento
periodo.

e 1982 y hasta antes de la
ke haya iniciado en dicho

lIl. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Activided, Serd|
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

expedido en términos del

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho
demostrar que el nimero de niveles, observados durante la visita de verific

rertificado, a efecto de
ion que nos ocupa se

encuentran permitidos la persona visitada tenia la obligacién de presentdrlo al momento de la
diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en té
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacié
Reglamento, mismos que se citan: - -

e no acontecio en la
rminos del articulo 10,
en relacion con el 281,
n supletoria al mismo

ge
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademds
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

de lo dispuesto por la

TR
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V. Exhibir los libros, registros y demds documentos gue exifon los disposiciones legales y
reglomentarios oplicables, conforme ol objeto v alconce de lo Orden de Visita de Verificocion;-—--—-

E&dfgn de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal.---------- oo e e

Articulo 281, Las partes asumirdn lo cargo de lo prusbo de los hechos constitutivos de sus
F'fEtE'ﬂSJ!ﬂFIE‘S. e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia diez de mayo de dos mil once, y su Plano de Divulgacion, clave E-3 “Zonificacion y
Mormas de Ordenacion”, de cuya informacién grafica se desprende que al inmueble materia del
presente procedimiento le corresponde la zonificacion: H/2/60 [Habitacional, dos (2) niveles
maximos de construccion, sesenta por ciento (60%) minimo de area libre].———-————-mememmscnaaans

Asi las cosas, considerando que en términos de la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, el
numero maximo de niveles permitidos es de dos (2) y toda vez que al momento de la visita de
verificacion se advirtid un inmueble de planta baja y cinco (5) niveles superiores, considerando que
la planta baja se contabiliza como un nivel, es decir seis (6) niveles, se colige que el inmueble
visitado NO respeta en cuatro (4) el nimero de niveles permitidos. e
Ahora bien, respecto a las superficies minima de area libre, de desplante y maxima de construccion,
asi como al ndmero total de viviendas, esta autoridad no emitira pronunciamiento respecto al
cumplimiento o en su caso, incumplimiento de las mismas, toda vez que no se cuentan con
elementos de conviccion que permitan entrar a su estudio. e

De lo antes expuesto, toda vez que la persona visitada excede el nimero de niveles permitidos,
contraviene lo dispuesto en la zonificacion aplicable establecida para el inmueble visitado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que citai-—--—--------smememmmnnnnens

Articule 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligodas a la exacta
observancia de los progromas y de h:rs determinaciones que la Administracién Pablica dicte en
aplicacion de esta Ley, -

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se trascriben:-—--——-—--ree -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - -
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromes de Desarrollo Urbano
san obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de
las autoridades competentes para autarizar modificaciones a los pragrcrmas y aguellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.--------

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destines y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanas, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisafe urbono y de equapam:enra )
urbano”. : W

. e K S
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Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transc
obligacion de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exad
programas y de las determinaciones que la administracion plblica dicte en
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposicioney
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo pot
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificac
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, asi como nq
ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de
niveles permitidos, por lo que esta autoridad determina procedente impg
quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente detern
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fitos se advierte que es
'ta observancia de los
aplicacion de la Ley de
aplicables, relativas al
encial aplicable a los
én, numero de niveles,
brmas de zonificacion y
respetar el nimero de
ner las sanciones que
hinacidn.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que estableg

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Lg
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

N EEEEEE———————.

--------——-- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --

en los articulos 104 de
iy de Desarrollo Urbano

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que

en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de
Distrito Federal, la contravencién en gque incurrié la persona visitada debe

Desarrollo Urbano del
ser considerada como

grave, toda vez que al no respetar el numero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable en un

inmueble, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infrag

structura urbana y de

servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenajg, servicios de limpia y

recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en |3
lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de

su interés privado al orden plblico e interés general, asi como el de la politi
de México, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habita
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de |4
beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

e rTawEmE s

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pd
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual
y operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de la Ciudad de Méxid

realizar consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de Méx

que se ubica el predio,
México, sobreponiendeo
ta urbana de la Ciudad
ntes de esta Ciudad, el
propiedad urbana, en

I ——

)gina web denominada
BS un sistema disefiado
0, en el cual se pueden
jco en distintos niveles

como predios, celonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de d
un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por

fusion, que constituye
que se le otorga valor

probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cadigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Adrinistrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7.---------------

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis akslada cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:--=------

=

Registro No: 174838Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judiciol de lo Federacidn y su GacetaTomeo XX, Junio
Pdgina:963

Tesis: P./J. 742006 urfsprudencia Materia(s): Comiin

de 2006

HECHOS NOTORIOQS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.
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Conforme ol articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar
hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorias
deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e
indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencio, a la naturaleza, a las vicisitudes de lo
vida publica octual o a circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo
que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico,
hecha notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decision Judicial, respecto
del cual no hoy duda ni discusion; de monera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento pablico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 200454SLocalizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comuin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacion:

Décimao Epoca

Instancia: Tribunales Colegiodos de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacidnPdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A(10a.)

Tesis Aislado

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.—---wevresnenncnns

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
donde se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento, oscila entre los [l

considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como
bienes inmuebles, se advierte que las personas visitadas cuentan con una situacion financiera que le
permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no serd desproporcional a su capacidad de pago.--
Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion lil parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de las sanciones.-- e e e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes:---—-----—-——---—

I.- Por exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, es procedente imponer

a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la unidad de medida y actualizacion diaria, vigente

al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado /)
por ciente tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS Ml}.
Eay
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SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($72,618.00 M.N.), lo anteriorfcon fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federgl, en relacion con los
articulos 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbapo del Distrito Federal,

48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fede
dispuesto en los articulos 2, fraccion il y 5, de la Ley para Determinar el

Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Na

Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha die

|, concatenado con lo
alor de la Unidad de
ional de Estadistica y
a Unidad de Medida y
r de enero de dos mil

veintitrés,

I.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el niimero de njiveles de construccion
permitidos en la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer| la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Manuel M. Ponce, nimero noventa y cinco (95), colonia
Guadalupe Inn, demarcacién territorial Alvaro Obregén, Ciudad de Médxico, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedjmiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96, fraccidn Ili, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccién lll, del Reglamento de la Ley de Desarrpllo Urbano del Distrito
Federaly 48, fraccién 1, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Disjtrito Federal.-----—-—---

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de noék

debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decr
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fraccions
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con log

ermitir u oponerse al
ada en la presente
hutoriza el auxilio de la
s |y ll, de la Ley de
diversos 39 y 40, del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--

- —

l1l.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR,

LOS QUE ESTAN POR

ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE

MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior, con fundamento
articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaci
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fed
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, de

e
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguient%

efectos la notificacion de la presente resolucién, asimismo, en caso de omiti
presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de a
articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrati

en lo dispuesto por el
Ciudad de México, 96
bn con el articulo 174
bral y 48 fraccion V del
ra hacer en un plazo
a aquél en que surta
el cumplimiento de la
bremio sefialadas en el
a Ciudad de México, en
a del Distrito Federal y

i
en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarr{llo Urbano del Distrito

Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a

e aplicacion supletoria

su articulo 7.-—----—---- —

IV.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles de construccion permitidos en la zonificacion

aplicable, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendient

a impedir la ejecucion

de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se rpalicen traslaciones de
dominio en perjuicio de terceros, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del

presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en |
apartado A, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162,

Carolina 132, colonia Noche Buena
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Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con la fraccidn V, del 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.——--------------

Para mayor comprension de lo hasta agui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:-——-----—--=-==-—cmmemnmnnnans . -

- ———— e mmEm s -

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley v demds ordenomientos en lo materia, se considera
una infraccidn e implico lo oplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi coma las de cardeter civil de indemnizar a los afectades cuando proceda. Serén
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes
T ' 7,

IV, Demolicidn o retiro parciol o total;

Vitl. Multos que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd lo ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotadeo el procedimients
administrativo y el obligodo no hubiera ocatado lo ordenado por lo autoridad competente, ---—-------

Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, g este Reg.fn-menm y demds disposiciones, se
soncionardn administrativamente por lo autoridod correspondiente con ung o mds de las siguientes
sanciones: S —

IV. Demolicidn o retiro parcial o total; S

VI, Multos.

Articule 190. Las viplaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se
sancionardn con multa de haosta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizocidn vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractar y la afectacian al interés
pjbﬁcg_ ..... S

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal - e

Articule 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletorio la Ley de
Precedimiento y el Eddfgc de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo uumﬂdud cnmperente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las

medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento v demdés disposiciones juridicas
gp”fﬂbfes_......-...............-.....-.-...-......-..

Articulo 40. Las outoridades administrativas prestordn el auxilio a lo autoridad competente para el
cumplimienta de [o establecido en este Reglamentao,

Articulo 48. La outoridod competente una vez substanciado el procedimients administrative podrd
imponer los siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I Clausura temparal o permanente, parcial o total;

X
Carclina 132, colania Moche Buena
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Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracion Pablica de la Ciudad de México, se efectuord

respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes m
1. Apremio sobre el patrimonio;

bdios:

Il. Ejecucidn subsidiaria;

L Multa; y

IV, Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estaré a lo que establezcah las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de los facuitades de ejecucion directa a que se rfieren los articulos 17, 18 y

19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el mends restrictivo de la libertod

individuol,

Si fuere necesario entrar en el domicilio particulor del administrado, la Aiministracion Pablica de la

Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el
medie resolucion de la autoridad competente en los siquientes casos:

brocedimiento respectivo y

IV, Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravdncion a lo dispuesto por los

programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterig

ridad a la entrada en vigor

de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no sd procediera a la demolicion

ordenada en su caso; y {...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administ]
de México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejeq
haya ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefale la autoridad, que
cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los m
apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resul
trabgjo, o fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de |
término podra ampliorse hasta 15 dias en caso de no existir razones de u

racion Publica de lo Ciudad
tar al particular; y éste no
serd suficiente para llevar o
smos. En tal caso deberd

:rse obligado a efectuar el

cinco dias siguientes. Este
fgencia.

Articulo 19. En caso de no existir cousales que excluyan su respons
sefialado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trab
diligencios de visita domiciliaria o efecto de constatar la omisid)
directamente la ejecucion de los actos.

bilidod o vencido el plozo
jos, la autoridad practicard
n y procederd o realizar

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer c
podra emplear indistintomente, cualquiera de las siquientes medidas de

Umplir sus determingociones
APremio:--------+--=ssseemreenves

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, vaior

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la condud

apremio;

ta que motivo el medio de

I, Auxilio de lo Fuerza Pablico, y {...)

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativo el Institdto y las Alcaldias tienen las

siguientes competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siquientes:
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Il Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi
como resolver los recursos administrativos QUE S& PromUEVER, - - aues

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundoda y motivada, al Registro Poblico de lo Propiedad
¥ de Comercio de la Ciudad de México, cuande se trate de un procedimiento administrativo de
verificacion relacionado con desarrollo urbane u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién
de actos que impidan la gjecucién de la resolucidn del fondo del asunto.
V. Velar, en lo esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentas, decretos,
ocuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas can las materias a que se reffere la
FrQECION 1 e

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivos y

Pﬂ'ﬂfﬂﬂ CONSISLr enr--nremn S—

e Mmoo o
;L"Cn’:rr.:sum temporal o permane;;-t'.;, parcial o total; y S -
Vi, L-:'.r:t;':?mds que sefialen las leyes o reglamentos,

Ley del Instituto de Verificacidon Administrative de la Ciudod de México.

Articulo 14. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las srgu.lentes
COMPELENCITS=mmremmrramaasaaas R

A, Elinstituto tendrd las otriBUCIONES SIQUIBMERS mrssmsssmmesamt e

[/ e e e e S e e R e -
il. Ordenar y efecutar los medidas de seguridad e imponer los sonciones previstas en los leyes, asi
comao resolver los recursos administrativos QUE S8 DoMUY, - ce e mmomtmmmsr o e e
Cuando se trate de octos emitidos por el Gobierno de lo Ciudad de México, también padrd salicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundade y metivada, al Registra Piblico de la Propiedad
y de Comercio de la Ciudod de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de
verificacién relacionado con desarrollo urbano v erdenamienta territorial, para evitar o inscripeion
de actos que impidan la ejecucion de lo resolucidn del fondo del asunte, e

Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisidn en cualquiera de las
libros o folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y
fundada, que al efecto dicte, publicdndase ésta con sujecidn al procedimiento gue se establece en
los articulos siguientes de esta Ley. e

igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registroles por sentencia, resolucion judicial o
odministrativa gue lo ordena. B ——

Articulo 162, iguarmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucion
Judicial o administrative que la ordene o cuando asi o determingn: (., - srrrmremr s iieianiaa

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.--------

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:
NI, UMA: A la Unidod de Medido y Actualizacidn gue se wliliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar lo cuantio del pogo de las obligaciones v supuestos previstos { A
en las leyes federoles, de los entidodes federativos v de lo Ciudod de México, asi como en las
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disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. £/ INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacidn dentro
mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nog

E los primeros diez dias del
ional de la UMA y entraran

en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la

Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de

Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografial
diario de la Unidad de Medido y Actualizacién es de $103.74 pesos mg
$3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos,

a partir del 1° de febrero de 2023,

da a conocer que el valor
xicanos, el mensual es de
os cuales estaran vigentes

........................

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera g
desde este momento se indica lo siguiente:

A.

Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera e
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de |3
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion

khibir ante la Direccion
Direccion Ejecutiva de
Administrativa de la

Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contad

s a partir del dia habil

siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el

original del recibo de pago de la multa impuesta en el

onsiderando CUARTO

fraccidn |, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de¢ la Ciudad de México,

inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de confi

rmidad con el Cédigo

Fiscal de la Ciudad de México.--------

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en orif
de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de

determinado el estado
rinal el recibo del pago
tonificacion vigente en

cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Regl
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite q

mento de la Ley de
el nimero de niveles

observados durante la visita de verificacion se encuentrgn permitidos para el
inmueble visitado; o en su caso, 3) una vez presentpdo el programa de
calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a caljo la demolicién antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su pfocedencia, lo anterior
nicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; d¢ conformidad con los
articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal y 19

Bis ultimo pdrrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

C. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHAY LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior, de conformidad cpn lo dispuesto en los
articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Adminis{rativo de la Ciudad de
México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrjto Federal, en relacié
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con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, lo cual deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta
autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo
19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion
IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.-------=m-mrmm e --

Se hace del conacimiento de la persona wsttada gue una vez impuesta la custadm
de folio real, ésta prevalecera hasta en tanto 1) exhiba el original del recibo de pago
de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificade de zonificacion de uso de
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que el nimero
de niveles observados en el inmueble visitado estdn permitidos, o en su caso 3)
demuestre que el nimero de niveles se ajustan a la zonificacién aplicable, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia trece de agosto de dos mil diez. Lo anterior de conformidad con los
articulos 105 Quater, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo; 14, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa, ambos de la Ciudad de México: 5 fraceidn 11, inciso f), 25,
apartado A Bis, Seccion Primera, fracciones |, Vy X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Pdblico
Descentralizado; en relacion con los diversos, 90, parrafo segundo, de la Ley
Regmtral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de su Reglamenm ----------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn |, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de Mexico, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién
se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos:-

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de MERICO. --------rmrmwmrmermrmsanmssmmennmnssnnnes

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativ;-------

I- Lo resolucion definitiva QUE S8 @I, T mme e e e e s s e s s e s

T — 1 1 1T] A7) -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.--—- T
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, dé conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,------=-s---f--cec-meeeemeeev.

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO frafcién |, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o ppseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (7p0) veces la unidad de
medida y actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de \erificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74)} resulta la cantidad de
SETENTAY DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($72,618,00 M.N.).———-eeeeeaee

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO frackion Il, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Manuel M. Ponce, ndimero noventa y cinco (95), colonia Guadalupe Inn, demarcacion territorial
Alvaro Obregén, Ciudad de México. TS SN -

QUINTO:- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la

presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES

DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO }PARTIR DE NIVEL DE
l

BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; |p que debera hacer en
un plazo maximo de TREINTA DIiAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, -—----——--—-e-.

..... - - da - -

..... — ———— -

SEXTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fracc|dn IV, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble calle Manuel M.

Ponce, nimero noventa y cinco (95), colonia Guadalupe Inn, demarcadion territorial Alvaro
Obregdn, Ciudad de México. e e —, E—

SEPTIMO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Pblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que proceda a llevar a cabo la custodia del fplio real del inmueble
objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en los articulof 90, parrafo segundo,
de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de su Reglamento, lo anterior, a

efecto de que el particular no genere mas actos que continden contravinigndo disposiciones de
orden publico. U o2

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutivp de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxi 0, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta gfectos la notificacién
de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuestp en el Considerando
CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de |o establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a |a
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicje el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México,-------—-e--

,.f:}"_k - %{:_
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MNOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; se hace del conocimiento de la persona visitada que cuenta con un término de
quince dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente al en gue surta sus efectos la
notificacion de |a presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----------r-rrmmmmnmmemen

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente a la persona proplietaria y/o tltular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevo a cabo la visita de
verificacién, ubicado calle Manuel M. Ponce, nimero noventa y cinco (95), colonia Guadalupe Inn,
demarcacion territorial Alvaro Obregdn, Ciudad de México,--—---— oo

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucién] lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 o D, fracciones |, IX7XXI y

“ludad de

Asi 10 resolvié y firma por duplicado, el
Calificacidn en Materia de Verificacidn Administrativa d
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrati

Direccion Ejecutiva de Substanmacmn ¥
a de la Ciudad de México Conste.----------=--------

\ i‘(.’:

—

ELABDRG: REWES( Ruet™
LIC. LILIAMA AMARANTA ROSALES LEVIZ LI, W BARISOL LANDING,
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