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En la Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatra, —--—-mmmrermmmmeemeeeae

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidn seguido

calle Vermont, ndmero setenta y uno (71), colonia Ndpales, demarcacidn territorial Eenﬁn
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| inmueble ubicado en
Judrez, codigo postal

cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS--—

1.- El cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitid la orden de visita de vrificacion al inmueble

mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al

rubro, misma gue fue

ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Erik Cuatecontzi Correa, persona esgecializada en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias

observados, documentales que fueron recibidas por esta Direccidn de Calificacion en
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion de este |

Materia de Verificacidn
stituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México, el once de enero de dos mil veinticualro, mediante el oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/155/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Se
Ambito Central, -

ridad y Clausuras del

2.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusién,

e L

ediante el cual, se hiza

constar que del diez al veintitrés de enero de la presenta anualidad, transcurrid el término de diez dias habiles

para que |a persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de 1
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimienta Administrative de la Ciud
del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reg
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del térm
turnando el presente expediente a etapa de resolucidn de conformidad con el articul
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --

ronsiderara pertinentes,
isita de verificacion, de
d de México; 7 de la Ley
menta de Verificacion
ino concedido para ello,
b 37, del Reglamento de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resu
siguientes:

elve en términos de los

CONSIDERANDOS oo ]

a Direccion Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad dE México, es competente

para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificac
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar |2
del incumplimiento en gue hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidag
articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 aparf

ion administrativa en las
S sanciones que deriven
con lo dispuesto en los
ado A, fraccion V, de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorips trigésimo y trigésimo

primero de la Constitucion Pelitica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccidn | y X, 5,11 fra
de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pliblica de la Ciudad de
VI, 3, 5y & fracciones I, 11, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
apartado A, fracciones |, incise ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de

bcion 11, 44 fraccion | y 45
éxico; 1, 2 fracciones Il y
98, 105 Bis, 105 Quater,
a Ciudad de México, asi

como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, en fecha doce de

junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones |
fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VI y XV, 24, 25 v Quinto
Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México: 1, 2 fraccién V1, 3 aparts

My V, 12, 14 apartado A,
transitorio de la Ley del
da B fraccion Il numeral

1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto

de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97
Urbano del Distrito Faderal.

¥V, 4, 14 fraccion IV, 37,
, de la Ley de Desarrollo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la

| eyde Desarrollo Urbano /’
del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como al Programa/

1 ded4
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General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes divulgados en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias seis de mayo
de dos mil cinco y veintisiete de agosto de dos mil dos, respectivamente, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de
su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en
el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los
siguientes razonamientos lGgicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se desprende que al
momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CUNSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:; CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR ASI INDIGH O-ZN PLACAS CE

NOMENCLATURA OFICIAL. PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO DEL DIA 08 (OCHO) DE ENERO DE 2024.
SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE: NO OBSTANTE, NADIE ATIENE
AL SiSCRITO, POR LO QUE CON FUNDAMENTO EN EL ART. 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA VICENTE EN LA CIUDAD DE \':XICO. LEVANTO LA PRESENTE ACTA DESDE EL
ENTERIOR DEL PREDIO.EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SICUIENTE:1. DESCRIPCION FISICA CrNF.RAL DEL INMUEBLE. INMUEBLE PREEXISTENTE
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, CON CARACTERISTICAS DE USO HABITACIONAL, DE
FACHADA COLOR BEIGE. CUENTA CON UN ACCESO PEATONAL Y DOS VEHICULARES METALICOS COLOR
NEGRO. AL MOMENTO DE LA PRESENTE. NO SE ADVIERTE LA ENTRADA NI SALIDA DE TRABAJADORES:
NO SE ADVIERTE MATERIAL O MAQUINARIA EN VIA PUBLICA NI SE PERCIBEN RUIDOS CARACTERISTICCS
DE OBRA EN EJECUCION. CUENTA CON UN INTERFONO EN SU FACHADA QUE DISTINGUE SEIS UNIDADES
PRIVATIVAS. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL INTERIOR DEL INMUEBLE. NO ES POSIBLE
DETERMINARLC TODA VEZ QUE NO SE ACCESO AL INTERIOR DEL MISMO. 3. EL NUMERO DE NIVELES DE
LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. INMUEBLE PREEXISTENTE, CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA
Y TRES NIVELES SUPERIORES (CUATRO NIVELES EN TOTAL) 4. (EN SU CASC) EL NUMEROQ DE VIVIENDAS.
NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE SIN
EMBARGO, CUENTA CON UN INTERFONC QUE DISTINGUE SEIS DEPARTAMENTOS. 5. (EN SU CASC)
SUPERFICIE DE LAS VIVIVIENDAS. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA, VE” AUE NO SE TIENE ACCESO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE 8, LAS MEDICIONES SICUIENTES:A} SUPERFICIE * OTAL DEL PREDIO. NO ES
POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESC AL INTERIORB) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION, NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE DOCUMENTACION
IDONEA (CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO)C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES
POSIBLE DETERMINARLO TOD.-\ VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR.D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIORE
ALTURA TOTAL DEL x\\'LEBLr. A PARTIR DEL NiVEL DE BANQUETA, NO ES POSIBLE DEK'ERMI\ARLO
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIORF) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL
INTERIORG) ALTURA DE ENTREPISOS. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE ACCESO AL
INTERIORH) (EN SU CASO) EL NUMERG DE SCTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. NO ES POSIBLE
DETERMINARLC TODA VEZ QUE NG SE TIENE ACCESO AL INTERIORI) (EN SU CASO} SI EXISTE
SEMISOTAND Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO ES POSIBLE
DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE ACCESO AL INTERIOR!) {(EN SU CASO] SUPERFICIE CONSTRUIDA
BAJO NIVEL DE BANQUETA. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL
INTERIOR?. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS

PROXIMA. SE UBICA ENTRE LA AV. VIADUCTO PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN Y LA CALLE DE CHICACC -
Carolina 132, colonla Noche Bue 2do4
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SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A 15MTS {QUINCE METROS) DE DI
LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. CUENTA CON UN SOLO FRE!}
METROS)EN RELACION A LOS INCISOS A Y B QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE Z(
DEL SUELO Y CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL RESPECTIVAME|
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ANCIA. 8. METROS
£ DEI0.OMTS (DIEZ
NIFICACION DE USO
\TE. NO SE EXHIBEN

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién|sefiald que la diligencia

se practico en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrat

va del Distrito Federal,

asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de un inmueble pregxistente constituido de

planta baja y tres (3) niveles superiores, es decir, cuatro (4) niveles sobre nivel de banqus
la entrada y/o salida de trabajadores, asi como de material o maquinara en via pub
caracteristicos de una obra en ejecucién.

ta, en el que no advirtio
lica, sin percibir ruidos

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advie

te que no fue exhibida

documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en fi

nciones de verificacion

adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puablica en los actos en que in

erviene conforme a sus

atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidon I1l, de la Ley dellinstituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se

robustece conforme al

siguiente criterio:

Lj;'g‘ol‘f' Semanario Judicial de |a Federacion y su Gaceta INovena Epoca 169497  185de 353
[Primera Sala [Tomo Xxvil, Junio de 2008 o Pag 192 Tesis Alslada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
por disposicion de la ley los fedotarios ia reciben mediante la patente respectiva, y aunqute confor

e los 6rganos estatales, pues
ol sistema juridico mexicano

no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo s son vigilados por éste, Asi, por medig de la “fe piblica” el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba congderarse como le gorantio de

seguridad juridica que do el fedotario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar q
dereche y que fo relacionado con él es cierto, contribuye ol orden piblico, a la tranquilided de lo sol
certeza Juridica,

un acto se otorgd conforme a
Hedad en que se actia y a dar

Il.- Ahora bien, en virtud de que la persona especializada en funciones de verificadién realizé la visita de

verificacion desde el exterior puesto que nadie atendi6 la diligencia y no pudo ingresa

al domicilio de mérito,

asentando en el acta de visita que se trataba de un inmueble preexistente constituido fle planta baja y tres (3)
niveles superiores, es decir, cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, en el que no advittié la entrada y/o salida
de trabajadores, asi como de material 0 maquinara en via piblica ni percibié ruidos carjcteristicos de una obra

en ejecucion, razén por la cual esta autoridad se encuentra imposibilitada para realizar
del acta de visita de verificacion y en consecuencia, determinar el cumplimiento o

disposiciones-en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden ds¢

‘determina poner fin al presente procedimiento.

na objetiva calificacion
incumplimiento de las
visita, por lo tanto se

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la

Ley de Procedimiento

Administrativo-de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autpridad resuelve en los

siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

3ded
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de verificacion
administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERD de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- 5e recanoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa practicada por la
persona especializada en funciones de wverificacidn, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion administrativa,

TERCERO.- 5& resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando TERCERC de la
presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado, —---e-meeemmmm i

e

CUARTO.- 5¢ hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los articulos
108, 109 y 110, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos
105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 53, 60 y 61, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia hahil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para gue, de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |a Ciudad de México,----------—

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita
de verificacién, ubicado en calle Vermont, ndmero setenta y uno (71), colonia Napoles, demarcacion territorial
Benito Judrez, cdigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México|, -=-smmmmmmammmmrrmmees --

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a efecto de
fue se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar
la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXl y dltimo parrafo del Estatute Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad didi;u/co; ¥

83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ——————memmmeme ™ -
B

7 =

Asi lo resolvia y firma por duplicado el Licenciado Jestis Danie
Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccion Ejecuts
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México. Co

ELABIRD:
LiC. W EL ESOUERRA SAHCHEZ

&

- ——,
zquez Guerrero, Director de Calificacidn en
de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de
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