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En la Ciudad de México, a veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro, - mmrmrrmmmme e
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Calzada de los Tenorios; nimero doscientos ochenta y siete (287), colonia Residencial Villa Coapa,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil trescientos noventa (14390), Ciudad de
México, cuenta catastral [ ]l i dentificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes: —=----ceseeceeaeeeeeee

-------------- N . 4 | T - ]

1.- El diez de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por Fernando Altamirano Caballero, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/228/2024, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia dieciséis de enero de
dos mil veinticUatro, «memmm e e
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2.- Con fecha veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este

Instituto escrito signado por el ciudadano | IR, o - se ostents como representante
cgal de 1 prsonl morat denominads I

", mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechas,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto; ocurso al cual le recayo auto de treinta de enero del afio en curso, en el que se previno por
una sola vez al promovente a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los
documentos con los que acreditara su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento

que en caso de no desahogar la prevencion se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por
perdido el derecho que debid ejercitar, ————— e

3.~ Derivado de la prevencion citada en el numeral que antecede, con fecha doce de febrero de dos
mil veinticuatro, se recibié en oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano

al cual le recayd acuerdo de catorce de febrero del mismo afio, mediante el que
se tuvo por no desahogada la prevencidn citada, haciéndose efectivo el apercibimiento que hace
alusién el punto inmediato anterior, por lo que se tuvo por no presentado su escrito ingresado el
veinticinco de enero del afio en curso, turnandose el presente expediente a etapa de resolucidn en
términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ~--—mmemeeeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErminos de oS SIGUIONTES: ~mrmeme e
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PRIMERO.- El Director de Callfcacwn en Materia de Uer:f’caclqn Administrativa dE la Direccian
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
V1, 3, 5y 6 fracciones |, I, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, &
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn Iv, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. -——----ccececcmsmmamannnnnaas

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucmn es determmar el cumphmlentn a la Ley de Desarrollu
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el trece de agosto de dos mil diez; asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
CONFOrME @ SU ArtICULO T, —mmmmmmm oo e

TERCERO La calificacion del texto del acta de visita de uerrﬂcacmn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos lﬂgmos ]ur|d|c05 ------
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ ORJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTTTUI PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMITILID SESALADD EN LA FOJA UND DE LA ORUEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CERCIDRANDOME DE SER EL CORRECTO POR NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE MAS CERCANA, POR
COINCIDIR FIELAMENTE CON FUTOGRAFIA INSERTA EN URDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR
ACEPTARLO POR CORRECTO EL ¢ NG -~ \Vis IDENTIFICACION DEL SUSCRITC
SOLICITE LA PRESENCIA DE LA PERSONA PREPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA YA OCUPANTE YO
DEPENDIENTE Y/Q ENCARGADA Y/ RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL [NMUEBLE, SIENBO

ATENDIDO POR EL C NN ¢ =N SE OSTENTA COMO I ~ QUIEN LE HAGO
SABER EL MOTIVQ DE NUESTRA PRESENCIA. EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y EL OBJETIVO DE LA VIDEOFILMACION, ENTREGANDOLE EN PRUPIA MANC ORICINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE NOS
PERMITE ZL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA HAGO CONSTAR LO
SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA
DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NTIVELES SUPERIORES. DE FACHADA AMARILLA CON GRIS:
ACCESD VEHICULAR DE HERRERIA EN COLOR Y NUMERC ADOSADC EN EL MISMO. DICHO
INMUEBLE ES PRE ENISTENTE DENO Rscmﬂ}zﬁz&t?m £L CUAL SE ENCUENTRA VACIO CASIEN SU

TCTALIDAD'Y SIN MOBILIARIO, AL MOMENTO DE LA DILIGENCLA ORSERVO NOS PERSONAS AL INTERIOR,
UNO FUNCE COMO VELADOR DEL INMUEBLE Y L OTRO REALIZA ACTIVIDADES DE LIMPIEZA. NO
OBSERVANDO AL MOMENTO TRABAJCS O TRABAJADORES DE OBRA. 2.- AL MOMENTO NO SE UBSERVAN
TRABAJOS EN PRUCESQ. S EMBARGO. SE ADVIERTEN INTERVENCIONES, TALES CCMQ, REFUERZO DE
ESTRUCTURA A BASE DE ACERO. EL CUAL PRESENTA MARCAS DE HUMEDAD: EN UNA ETAPA DISTINTA
AL RESTO DE LA EDIFICACION SE OBSERVA UNA PARTE DE LA MISMA CONSTRUIDA BASE DE LOSA
ACERO. ASI MISMO EN EL INMUEBLE EN GENERAL SE DBSERVAN MURETES O MUROS DIVISORIOS, A BASE
DE PANEL: TODCS LOS ELEMENTOS ANTES DESCRITOS ¥ LA TOTAL DE LA EDIFICACION PRESENTAN
MARCAS DE INTEMPERISMO, 3. AL MOMENTO NO SE OSSERVA USO, CBSERVANDD UNA SECCION
HABILITADA PARA LA PERNOCTA DE LA PERSONA QUE RESCUSRDA. 4. NO SE OBSZRVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLES.» EL INMUEBLE CUENTA CON TRES NIVELES (PLANTA
3AJA Y DOS NIVELES SUPERIORES), 6.- NG SE OBSERVAN VIVIENDAS AL INTERIOR. 7~ NO SE OBSERVAN
VIVIENDAS AL INTERIOR 8.- LAS MEDICIONES SICUIENTES: Aj SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 229.41
M2 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO CUARENTAY UN METROSCUADRADOS) 8 SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE 19568 M2 (CIENTQC NOVENTA Y CINCO PUNTU SESENTA Y OCHO METRUS
CUADRADOS).C) SUPERFICIE DE ARZA LIBRE ES DE 33.73 M2 (TREINTA Y TRES PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS).D} SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 587 04 M2 (QUINTENTOS OCHENTAY SIETE
PFUNTC CERO CUATRO METROS CUADRADOS) E.- ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL OE
BANQUETA ES DE 6.93 M. HASTA EL PARO SUPERIOR DE LA ULTIMA LOSA (SEIS PUNTO NOVENTA Y TRES
METROS). Y SOBRE ESTA SE OBSERVA UNA PROTECCION DE MALLA CICLGNICA QUE SOBRESALE 1.89 M
(UNO PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS). F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE 38704 M2 |QUINIENTOS OCHENTAY SIETE PUNTO CERO CUATRO METROS
CUADRADOS) G) ALTURA DE ENTREPISOS ES EN TODOS LOS NIVELES DE 230 M (DGS PUNTO TRES
METROS). 9.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES AVENIDA EL RIEGD Y AVENIDA DE 1A
HACIENDA. SIENDO LA PRIMER CALLES. LA ESQUIVEL MAS PROXIMA UNA DISTANCLA DE 120 M (CIENTO
VEINTE METROS).11.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE 9.85 M [NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO
METROS)PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO AL MOMENTO:A - NO EXHISE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 138 DE LA LEY DE DESARROLLC URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL:L- CERTIFICADO UNiCO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELO O 11.- CERTIFICADD
UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUBLO DIGITAL O Iil.. CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL
SUELQ POR DERECHOS ADQUIRIDOS B, NO EXHIZE CONSTANCIA DZ ALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL
DESCRITA EN EL APARTADO CORRESPONUIENTE. - ceaan

EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERIALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN COMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SIN MUESTRAS. — ~ <<« - « = v v s e masmmmmnamne e

PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE EMPLEAN COMD INSTRUMENTOS DE
MEDICION Y FILMACION: VIDEOCAMARA MARCA SONY HANDYCAM MODELO HDR-CX40. TELEMETRO
LASER DICITAL MARCA BOSH GLMI50. <« v v e msmemsmec oo cemcmeerssaassaneansennneonnns
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular advirtio un inmueble de planta baja y dos niveles superiores, con acceso vehicular y nimero
adosado, refiriendo que el inmueble es pre existente de no reciente edificacidn, el cual se encuentra
casi vacio sin mobiliario; asi como que habia dos personas al interior, una como velador y la otra
realizando actividades de limpieza, asi también el verificador advirtio intervenciones, tales como
refuerzos de estructura a base de acero que presentan marcas de humedad en una etapa distinta al
resto de la edificacion, también observé una parte de estructura a base de losa de acero y muretes o
muros divisorios a base de panel, de igual forma se constatd que la totalidad de la edificacion
presenta marcas de intemperismo, al momento no se observé uso y tampoco viviendas en el interior,
solo un drea habilitada para la persona que pernocta en el inmueble.

__________________ EEazEEmazEEE

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no exhibid ninguna, ---------e-mmmeeo-
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---

———— e e e T 0 o e o o e 8

[ﬁ?;;lsa' Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta F'\luve na Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblico es originalmente un otribute del Estode, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los
drgonos estotales, pues por disposicidn de lo ley los fedatarias la reciben mediante lo patente respectiva, y oungue
conforme al sistema juridico mexicano na forman parte de la organizacién del Poder Ejecutive si son vigiladas por
gste. Asi por medio de lo fe publica el Estado garontizo que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad furidica que do el fedatario tanto al Estado
como al particular, yo que al determinor que un acte se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publica, a la tranquilidad de la seciedad en que se actia y o dar certeza juridica. --------

Il.- Ahora bien, en virtud de que la persona especializada en funciones de verificacion al realizar la
visita de verificacidn asentd en el acta de visita que se trataba de un inmueble preexistente de no
reciente edificacién, constituido de planta baja y dos (2] niveles superiores, es decir, tres (3) niveles
sobre nivel de bangueta, sefialando que advirtié intervenciones, tales como refuerzos de estructura a
base de acero que presentan marcas de humedad en una etapa distinta al resto de la edificacion,
también observd una parte de estructura a base de losa de acero y muretes o muros divisorios a base
de panel, de igual forma se constatdé que la totalidad de la edificacion presenta marcas de
intemperismo, al momento no se observd uso y tampoco viviendas en el interior, solo un &rea
habilitada para la persona gque pernocta en el inmueble; en consecuencia, derivado que el inmuebl

visitado no es afecto al patrimonio cultural urbano de la Ciudad de México, y es un inmueb
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preexistente de no reciente edificacion, las intervenciones observadas al momento de la visita no
constituyen la ejecucion de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de
este organismo descentralizado; por lo tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. ---—---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los SIgUIENTES LEIMINDS, —mrmmmmrm e

T 0 0 00 0 0 B 0 0

Ley de Procedimiento Administrative de o Cludod de México. S

------------------------------------------------------------------

Articule 87. Ponen fin of procedimiento cdministrotivo: ==

I L resolucion delimibivg QUIE S8 BITIEG, T ===mn e r o e R B B R 2 e e
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, --=------——— wmmmmmmemman S oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adserita a este Institute, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ----------

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERQ de la presente resolucidn administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. ------ i —

RS, ————————mEwEEEE

e

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, gue de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria
y/o poseedora y/o titular del inmueble verificado, en el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de
verificacion, en Calzada de los Tenorios, nimero doscientos ochenta y siete (287), colonia Residencial
Villa Coapa, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil trescientos noventa (14390),
Ciudad de México, cuenta catastral_, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion que nos ocupa. e ——

i e T T O e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXl y ultimo parrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - S

..... EmEmsrEEm s

____________________________
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Asi lo resolvio y firma por duplicado,
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de
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