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En la Ciudad de México, a seis de febrero de dos mil veinticuatro.---

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al i
Regina, nimero 56 (cincuenta y seis), colonia Centro, demarcacion territorial C

"mueble ubicado en calle
hauhtémoc, codigo postal

06080 (cero seis mil ochenta), Ciudad de México; atento a los siguientes:

1.- El cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citada

verificacion al inmueble
al rubro, misma que fue

ejecutada el dia ocho del mismo mes y afio, por la servidora piblica Ménica

Victoria Téllez Espinosa,

Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita a este Instituto]asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fuerop recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el nueve de enero de dos mil veigticuatro, mediante oficio

nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/107/2024, suscrito por el Coord
Administrativa, ——=---——=-m-m e

nador de Verificacion

2.- Con fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se dictdé Acuerdo de Pleclusién en el cual se hizo

constar que del nueve al veintidés del mismo mes y afio, transcurrié el plazo

de diez dias habiles para

que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considdrara pertinentes respecto

de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa

visita de verificacion, de
| Distrito Federal, sin que

el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente

expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12 d
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Veri
Distrito Federal, ~-----mmm e

la Ley del Instituto de
cacion Administrativa del

08 5.0 0 e et o e 8 S Y O 0 80 B 4 e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridag resuelve en términos de

los siguientes: —w—remrmmmmeeem e

....................

.................................

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativ
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa

competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de act:
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizadd
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido |
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer p
44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los Estados

numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica
Administracién Pblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fra
yIX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi comd
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha d
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, ]
inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transit
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartad
6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII

Instituto de Verificacion Administrativa de Ja Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2,
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fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -« e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre del dos mil ocho, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, publicado el
siete de septiembre del dos mil y modificado el diez de agosto de dos mil diez, particularmente a la
Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -==-=ssesemememnnceeaas --
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos juridicos.
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

AN IRPLOACIICOON COIN ISI. IBINTO Y ALLOANCE DF LA ORDEN DN VISITA D10 VIEDRINICAIIION,. S b 2
CONETAR LOS SCUIRNTEY MECKOS' OBRIETOS LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUL
i NAMENTE EN Fil. DOMICILIO INDICADOD POR 1A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASECURS
RLO. ADEMAS DE QUE EL VISITADO LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO ¥ LXPLILO LL MOTIVO DX
SENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACLION ¥ SOLICITO LA PRESENC
S SE DIRICE LA ORDEN DE MERITO. SIENDO ATENDIDA POR 5L o
2 L"T‘T-'rc —E QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO AL INMUEBLE Y SRINDA L.AS
PACILIIANDES PARA LA FEJECUCION DE LA DILIGENCIA 1 CBSERVO UIN INMUARRILE CON TAPIAL
MIETALICOE % MALLASOMBIGA BN NIVELNS SUIPIRICEIES,. AS{ TOMO ANDAMIOS ALl BENTERIOR U
TN UNA BRIFICACTION DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES A DOBLE ALTURA. OBSERV.ANT

S NIVELES SUPERIORES CUBNTAN CON TAPANCOS EN UNA SEOCION, EN l/\ /\/(.;1' 1\ ‘sl

E, DUONDE SE ENCUEBNTIAN [MNSIDUOYN O DEMOLICION, AST C.ONMO 12§
ALLA EFLECTROSOGLDADA. 1A EDIFICACION SE ENGUUENIRKA EN ETAPA DE ESTRUCTURAS ¥
LLABANILIUAAS MAYORIS. 2.« Al MOMENTO NO SE EIFECUTA NINGUNA INTERVENCION EN S1, INdMULLSLD
SIN ENMARGI ORSERVO TRABSAIOS RECIENTES DU APLANANOS BN MUROS INTERIORES Y EMTERERIORNS
ATERTURA DS VANGS v DEMOLICION LN L PAIRTE POSTIRRIOR DEL PREDIK). AL GASERVAR INDICIOS HE
COLLMNAS Y LOSAS EN LA PARTE INTERNMNA DY LA CONTRABARDA. Al. ICUAL QLK IIISITUOS 15
CANCAJO. B~ L. APROVECGHAMIENTO GEBSERV AL AL INTRERIOR DEL TNMUERLE BX GOBRA RECIENTE. SIN
PR AL MOMEBENNTO SE EJECUTE NINGUN LIAIIAID, S8 BNCUEBNTRA UNA SECCION MAISILITAIA PARA QU E
PEMNOCTY UNA PHERSONA ENCATRUCATDA DOL FRESGUARDO DEL INMUBEBLE. 4.- 8L INMUBDBLE CONSTA DIE
FRES NIVELES (PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, 1.OS CUALES TINNEN RDONBLI. ALTURA) 5. POR
Fl. ESTADD ACTUAL DEL INMUERLE NGO RE PUEDE DETERMINAR S NUMERD D7 VIVIENDAS 6 . NO Sy
FLIEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENIDIAS TONA WHEZ QUIRF N SE FNCHENTRA NINGLIN S
) !\' T \(‘1( NINTERIOR.Y - LAS MEDICTONES SON:I A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENT ()‘

L .‘-( LUENTA Y CINGCD [258) METROS CUADRADOS: FU SUPERFICIE NE AREA LIBRE; CIENTO SETENTA (L70

METROS CUADRADOS; C) SUPERFICIE DE DESPLANTE: SETENTA Y CINCO (73 METROS CUADRADROS: ¢
SUPERFICIE CONSTRUINDA: DOSCIENTOS SESENTA ¥ CINCO (265 METROS CUADRADOS: 8.- AL MONENTO
CUENTA UNICAMENTE CON LAS CONTRABARDAS PERIMETRALES. SIN OBSERVAR OTRA PROTECCION A
COLINDANCIAS. REITERANDO QUE Al MOMENTO NO HAY TRABAJOS EN EJECUCION. 8.- KL INMUERLE Si
l‘_'.\C UENTRA ENTRE ILLAS CALLES 5§ DE FEBRERO Y CALLEJON MESONES, SIENDO LA PRIMERA LA ESQUINA
. \*‘s PROXINMA A TREINTA (30} METROS. 0. 77, INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE QUE MIDE
DRCE (14) METROS, PARA EL. CUMPLIMIENTO DEL QPIETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR.

.“ A MOMENTO NO EXHIBE CERTIFICADD DE ZONTFIC ACION CONFORME AL ARTIIA8 DEL REGLAMENTO
"72', L.-\ LEY DE DESARROLLC URBANO DEL IMSTRITO FEDERAL: B.. AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA
DE ALINFAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. © AL MOMENTO NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO DE LA
=TARIA DE DESARROLLO URBAND ¥ VIVIENDA RESPECTD A AREAS DE CONSERVACION
ITRINMONIALL D- AL MOMENTO NO EXHIBE AUTORIZACION EXPEDIDA POR EL INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA. £,.. NO EXIIBE VISTC BLENO EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONA DI
BELILAS ARTES Y LITERATURA., - - ccssrrmmaea Ceo s snmsecse - Shisetsiesssssoos e snsaAtTeny ameea

RGeS e \’Aiiti_l AL (’-Y‘-‘.l‘.l(.’\ \’
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especlalizada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacjén observé un inmueble
constituido por planta baja y 2 (dos) niveles a doble altura, advirtiendo en los piveles superiores tapiales
metalicos y mallasombra, andamios en el exterior y tapancos en una seccion,|en la azotea se encuentra
una base para tinacos e instalaciones, en la parte posterior del inmueble sejobserva un area libre con
residuos de demolicién, varilla, cimbra y malla electrosoldada, sefialando que |a edificacion se encuentra
en etapa de estructuras y albafileria mayor, ya que cuenta con trabajos recienfes de aplanados en muros
interiores y exteriores, la apertura de vanos, y demolicion en la parte posterjor del predio observando
indicios de columnas, losa en la parte interna de la contrabarda, residuos y casfajo, asi como una seccion
habilitada para que pernocte la persona encargada del resguardo del inmueblg¢ y bardas perimetrales; en
telémetro marca Bosch

relacion a las mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleand

GLM150, se desprende lo siguiente:

----------------------------------------

Superficie total de predio 255 m’ (dos cientos cincuenta y pinco metros cuadrados)
Superficie de construccion sobre nivel de banqueta | 265 m? (doscientos sesenta y cirfco metros cuadrados)
Area libre 170 m?{ciento setenta metros cyadrados)

Desplante 75 m*'setenta y cinco metros cupdrados)

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion

visita de Verificacion. -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados po
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra d

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

la Persona Especializada

da de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salyo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley delf Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verifjcacién Administrativa del

...................... cnne

Tesis: 1a, g ST S 8] §5 GRS Y

Semanario Judlc;al de la Federacuén y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
L1/2008 RTS8 5 L b e, 00 B0 A =3 / i Y P v B
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 ]Pag. 392 Tesis Alslada[Clwl]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce § través de los 6rgonos estatales,

pues por disposicidn de la ley los fedatarios lo reciben mediante la patente respectiva, y auf
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste,

de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado come al particular, ya que al d

Estado gorontiza que son ciertos determinodos hechos que interesan ol derecho; de ahil que dra

que conforme al sistema furidico
Asi, por medio de la fe pablica el
considerarse como la garantla
terminar que un acto se otorgd

conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la trafquilidod de la sociedad en que se

actio y o dor certeza juridica

IL.- Considerando que el veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se emiti :
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de

respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la vi

cuerdo de preclusion, en
observaciones y pruebas,
ita, a pesar de que, de

conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo ¢le la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México{y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de dieg dias habiles siguientes a
su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones respecto de las cualef haya que realizar algin

pronunciamiento. {

II.- Previamente a la valoracion de las documentales que obran agregadas en
el que se actua, es importante sefialar que bajo el principio de buena fe, establ

1
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la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar
que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales
aplicables, ----------=s-ssssmsmmmamnnmemene e sesmsmssssmssmsmmesamees —

En ese sentido, para efectos de mejor proveer, en términos del articulo 33 Gltimo parrafo del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede al analisis de las

documentales que obran agregadas en autos del expediente en el que se actia, las cuales guardan

relacién directa con la orden de visita de verificacidn, mismas que se valoran en términos del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo

segundo, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacidn con el articulo 7,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; las cuales consisten en las siguientes:
1.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 9446-151GUIV22, fecha de expedicion
veinticinco de abril de dos mil veintidos, para el inmueble en cuestion, misma que se valora en

términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ----=-----------=----

- Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0375/2023, de fecha dos de febrero de dos mil veintitrés,

signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble en cuestion, misma que se

valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Cadigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------

3.- Autorizacién nimero 249,23, de fecha ocho de junio de dos mil veintitrés, suscrito por el
Director de Autorizaciones e Inspecciones, en el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,

para el inmueble en cuestion, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y

403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica ala que se

le otorga valor probatorio pleno, —---------emememse e

4.- Oficio niimero 1034-C/0806, de fecha catorce de julio de dos mil veintidos, signado por el

Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, en el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble en cuestién, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ----=-==--=--=-------

5.- Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0423, con fecha de expedicion treinta de
abril de dos mil veintiuno, referente al inmueble ubicado en calle Regina, nimero oficial
asignado 56 (cincuenta y seis), colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental pﬂblica a la que se le otorga valor prﬂbaturiu pleno, --

Iv.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un inmueble constituido
planta baja y 2 (dos) niveles a doble altura, sefialando que la edificacion se encuentra en etapa de
estructuras y albafiileria mayor ya que cuenta con trabajos recientes de aplanados en muros interiores y 3
exteriores, la apertura de vanos, y demolicién en la parte posterior del predio. -------=sesmemmmmmmmmemmee -

e — o e N
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Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para ppder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del spielo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento ptblico se hacen|constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrolld urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desprrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su partp de interés establecen lo
SUDSECUBNEE: ~-mmem s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

R P S R G eSS SIS SRS UUISE000! PSP URETEE SRR Rt
Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados tnicos de zonificaién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del s].telo por derechos adquiridos. --—--

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento p:?j»lico en el que se hocen constar las

disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrunientos de planeacidn del desarrolio
urbano. «=ssswee=

Se entenderd por Certificado de Acreditocion de Uso de! Suelo por Derechos Adguiridos, el documento pablico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamienfo legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahobientes de un bien inmueble, en su totalidad o en u:lidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglameJto.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, fes decir: zonificacién, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo perritidos, asi como la enunciacion de
todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso los Normps que requieran Dictamen emitido
por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanillo Unica de esa dependencio, previp al Registro de la Manifestacién de
Construccidn. El Certificade de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que enfta la Secretorio deberd contener el
usoy lo 5upe(ﬁde ACTEAItAAQ. ~wmresrrerermrrmermsrsem e s oo em oo e s e e s eammeemeee s sea et st s e e s T ey

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitaran o través de la Rlataformao Digital en los siquientes
modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico df Zonificacidn de Uso del Suelo serd
inmediata o trovés de lo Plataforma Digital, excepta cuando se requiera la aplicacion ndmativa derivada de Poligonos de
Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normative, Sistemes de Transferencio de Potencidfidodes, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo aplicobles de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzqa sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, §n relacion con el pago de derechos
que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pogos anuales delderechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro dd los quince dias hdbiles previos a la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el us¢ o la superficie del inmueble o en
oquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales|o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cuolquier agﬂdod, siempre y cuando se exhiba

junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn cpn la Secretaria de Administracion y
Finanzes, implementard los mecanismos de identificacidn de los pogos anueles correspondigntes respecto del certificado de que
setrate,

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinadod a obra publica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o lpcales tendrdn la vigencia que dure
T ————— e
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Una vez efercido ef Certificado Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesario que se tromiten otros adicionales, salvo
gue se cambie el uso o superfrrle, a Drerr, que sE requiena parg un tramite o actividades diversas ol Ejercrdo con el mismag, --------- -
1. Cert:f'mdu de Atred.‘tafﬁn de Uso del Suelo por Derechos Ad‘qufr.idn: La vigencia del Certificade de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretario en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
compelente se lleve a cabo uno verificocidn con el fin de constator la continuidad del wso ocreditodo. Los derechos odquiridos
prescribirdn ol momento en que se deje de ejercer ef uso de que se trate, salve que seo acreditodo que la continuidad se via
interrumpida por cousas gienas o lo voluntod de los personas propletarios o cousohablentes del bien inmueble de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 161 del .I?Eg.lnmer?m. S —

Las personas propiefarias o sus musahabfenres padrcrn solicitar EI reconocimiento de los n'em-:has :quumd-::ls respecto de los
usos del suefo que de manerg legitima y continua han oprovechade en refocion o un bien inmueble en su totolidod o en unidades
identificables de e’sle. siempre ].r cuando se encuentre en olguno de (05 SigUTeNTes SUDPUBSHRS: —r e s s s ams s sanares

a) Parg usos cuyo n-pr&uur:.'m-rmenm se ha}-‘a iniciodo con onterforidod o (o entrodo en vigor de los plones parcioles de desarrollo
urbano ::Iprobﬂdas;.rpub.'rmdas en el Diario Oficiel de lo Federacidn del ofio 1982; 0 -

b} Para usos permitidos en Ias p.‘c-raes a Pr&yrnma& Parcioles de Desarrolle Urbane que se hayan aprobado y publicodo en el
Digria Oficial de la Federacicn el 17 de mayo de 1982 y haste antes de la entrada en wgor de los Progromas vigentes y cuyo
apmvethamrentu s hayu iniciodo en dicho periodo. v aran -

1. Cerhﬁmd-n de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos l:fe.l l:lrtr-:'u.fo 15 Bis dé-f .nnﬂwn!ﬂ
Reqlamentn, —— e o

En tales condiciones, esta autoridad entra al estudio del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 9446-151GUIV22, fecha de expedicién veinticince de abril de dos mil veintidés, por lo que con
el objeto de determinar su tiempo de vigencia, se procedié a imponerse del contenido del articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la expedicion
de dicho certificado, del cual se desprende que dicha vigencia no estara sujeta a condicion tratdndose de
los certificados Gnicos de zonificacion que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion
26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo
urbanc”, de tal forma, esta autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas
determinadas en el instrumento de cuenta.——-—-————--r- e

Por consiguiente, de su analisis se advierte que al inmueble de mérito, es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda, dentro de los poligonos de
Area de Conservacidn Patrimaonial, y se localiza en zona de Monumentos Histdricos perimetro “A”, -—----—--

U S S S S ——————————————— TSR E PP SEPS L B S ESeS e e sy

Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0423, con fecha de expedicion
treinta de abril de dos mil veintiuno, se desprende que el inmueble visitado colinda con el inmueble
ubicado en Regina 58 catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -—-—----—-----------------

En ese sentido, al ser afecto al patrimeonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de
Desarrollo urbano y Vivienda, encontrarse dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial,
localizado en zona de Monumentos Historicos perimetro “A”, y ser colindante con inmueble catalogado
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en términos de la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrite Federal, es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacion de
cualguier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, y Autorizacion del Instituto Nacional de Antropelogia e Historia, en sentido
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positivo que amparen las intervenciones realizadas en el inmueble visitado; ligeamientos que para mejor
referencia se citan a contiNUACION:-——————————mm e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicadq en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

(..}
4. Areas de Conservacién Patrimonial

salvaguardar su fisonomio; para conservar, mantener y meforar el patrimonio arquitectdnicp y ambiental, la imagen urbano y
las coracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitlos arqueoldgicos o histdricos y sus
entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos gue sin estor formalmente|cotalogodos merecen tutela en su
conservocion y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zohas patrimeniales marcadas en los
Pragramas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente o uso del suelo, licencio de construccién, autorizacion de angncios y/o publicidad en Areos de
Conservacion Patrimoniol, se sujetard a las siguientes normos y restricciones y a los qur» sobre este moterio establece el
Programo Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Potrimoniol: .

1.- Para inmuebles o zonas sufetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia § Historia y/o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con lo autorizacion respectiva y de la [i‘reccldn de Sitios Potrimonioles y
Monumentos de lo Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

f..)
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria atenderé d la conservacién, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de lo Ciudod de México. Forman parte del patrinonio cultural urbano los bienes
Inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por degtino, mobiliario urbano, obros de
infraestructuro, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las|instancias federales y locales; asi
como los paisojes culturales, espacios pliblicos tales como cailes, parques urbanos, plozay y fardines, entre otros; la traza,
lotificacion, nomenclotura, imagen urbana; los Greas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacias que, sin
estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en gendral, todo aquelio que corresponda
a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones,
Articulo 66, Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas propiodas para la conservacion,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como lo deh'mitacr'jn de las areos de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén paro agyellas obros que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. b

()
Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del |patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y requlacion serd de conformidod con lo que dispongan tos Programas.

Articulo 70. La Secretario aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién pptrimonial y elementos afectos al
patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los refuisitos de cada procedimiento se
definirdn en la normatividad oplicable.

eremana

1.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obroas de construccidn, modificacidnes, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revolidacién en predios o inmueljles afectos ol patrimenio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial,

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietorio o poseedor, el Directqr Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por [0 Direccion, - - -swee-

De los articulos antes citados, se desprende que previo a la ejecucion de qualquier intervencidn, el
visitado debié de contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del PTtrimonio Cultural Urban
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y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y Autorizacién del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, en sentido positivo con los que ampare que |as intervenciones consistentes
en demolicion y trabajos de albafileria mayor, aplanados en muros interiores, exteriores, y la apertura
de vanos, ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas, documentales que fueron
requeridas en la orden de visita de verificacion, e
En esa tesitura, del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0375/2023, de fecha dos de febrero de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Patrimenio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se advierte la opinidn técnica en materia
estrictamente de Conservacion Patrimonial, para revalidacion del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUER/2558/2023, de fecha veintidds de noviembre de dos mil veintiune, mediante el
cual esa Direccién emitio Dictamen técnico favorable para el proyecto de demolicion parcial de muros y
entrepisos en mal estado ubicados entre los ejes A-By 1-T en sus tres niveles, incluyendo la restauracién
de |a fachada principal y para la ampliacion de obra nueva de un edificio de & (seis) niveles (planta baja +
5 niveles), con alturas diferenciadas de 15.60 (quince punto sesenta) y 12.5 (doce punto cinco) metros al
piso terminado de la azotea, una superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de 993.62 m*
(novecientos noventa y tres punto sesenta y dos metros cuadrados) (que incluye el drea a conservar y de
la oba nueva) para albergar un total de 16 (dieciséis) departamentos y dos puntos de venta, con 6 (seis)
planos autorizados de intervencion que contin(an Vigentes, - smmmmsme e e
Asimismo, obra agregada en autos en el expediente en el que se actlia autorizacion nimero 249/23, de
fecha ocho de junio de dos mil veintitrés, suscrito por el Director de Autorizaciones e Inspecciones, en el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de cuyo contenido refiere la prérroga de autorizacidn
nimero 042/22 de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidos, que ampara los trabajos de
rehabilitacién y ampliacion del inmueble en comento, consistentes en la rehabilitacion de la primera
crujia comprendida entre las coordenadas A-B y 1-7 en los tres niveles existentes y la ampliacién de 6
niveles en la parte posterior remetida 5.36 metros a partir del alineamiento para un proyecto para 16
viviendas, de interés social y dos punto de ventas. - e

Finalmente, obra agregada en autos del expediente en el que se actla oficio nimero 1034-C/0806, de
fecha catorce de julio de dos mil veintidés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble, en el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se
desprende que en seguimiento al oficio 2131-C/2055 de fecha veintinueve de noviembre de dos mil
veintiuno, se otorga el visto bueno a los ajustes y modificaciones para el proyecto de intervencion
presentado que implica: la conservacion, restauracion, rehabilitacién y adecuacion de los espacios
interiores del inmueble con valor artistico entre los ejes (A-B y 1-15), incluyendo la conservacion vy
restauracion de la fachada principal, realizando obra nueva en |a parte restante del predio. -----===-=======-
Precisado lo anterior, la persona visitada acreditd contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y Visto Bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, documentales requeridas en la orden de visita de verificacion, en relacion
con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: --=---sse=ssmmmmmamemanae-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -——-————---——- wesasmaans

Articulo 43, Los personas fisicas o morales, pdblicas o privodas, estdn obligadas o la exacto observancio de los programas y de
las determinaciones que la Administracidn Poblica dicte en aplicacidn de esta Ley.
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Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primeyo, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a cofitinuacion se citan: ----—-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...} e e e A S i ”
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrglio Urbano son obligatorias pora
autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de las outoridades competentes para autorizor
madificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Ofstrito Federal, - -

(...)eremmrmmnnnees i
Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos § oprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde o la Asambleo en ejercicio de ia facultad que pora legislor en desarroflo urbano, particulormente en uso
del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, §partada C, Base Primera, fraccion
V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Féderal,

f...)
Articulo 48, El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tiengn por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federol, los asentamiento§ humanos, los actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia dejconstrucciones, de paisaje urbano
yde EQUIPOMIENTO UrDANO. « ~++snsmesmssssmmsmssssrmrr s et e s s e b e e

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada que las intervencxnes que se ejecuten con
posterioridad a las antes sefialadas se realicen en apego a las disposiciones |ggales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano, particularmente las establecidas en el Prpgrama Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y el Programa Parcial de Pesarrollo Urbano Centro
HISEOTIC0, e b

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion 1, dg la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, estalautoridad resuelve en los
siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de MEXICO. - eemommoeaiics

fod) ;
Articulo 87, Ponen fin al procedimiento Qaministralive: — e s e

I. La resolucion definitiva que se emita. 1 e O S SR TSN 3

RESUELVE .

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texTo del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de| la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion gracticada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conforn'fdad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. e B

TERCERO.- En términos de lo sefalado en el considerando TERCERO, dg la presente resolucion
administrativa se determina que la persona propietaria y/o titular y/o poseedgra del inmueble materia
del presente procedimiento, acredité contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrolfo Urbano y Vivienda, asi
como Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y Visto Bugno del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, documentales requeridas en la orden de visita de vefificacion. -----------eeeee-e-
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CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México,-----------==rrmmmmmmmmmmm e meeemaene

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al ciudadano

B intcresado y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle
Regina, niimero 56 (cincuenta y seis), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal
06080 (cero seis mil ochenta), Ciudad de MEéXiCo. —--=---=---ssmsmmmsmmmmmcacmmemmee -

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Ultimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asi lo resolvid, y flrma por duplicado el
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la-Direccién Ejecutiva de Substanciacion y

Elabocd. Rervtads
Lie Brends s Araraa Michan! emirer
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