:_r — o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
a!‘.ﬂ?ﬁ; S o COBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
iy ‘/4 CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

L A

£ 2624

\:. Felipe Carrillo
M\mu‘.n‘m

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/13/2024

Enla Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatro, —————--—oee e

Dt e 5 5 o e e e e e o o

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida 593, ndmero cincuenta (50), colonia San Juan de Aragén Il Seccién, demarcacién territorial
Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil novecientos setenta (07970), Ciudad de México,
cuenta catastral [} identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de

verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes: ..
------------------------------------------------------- RESULTANDO S oo e

1.- El doce de junio de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de este Instituto
oficio suscrito por la Subprocuradora del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con nimero PAOT-05-300/300-05400-2023,
mediante el cual, se solicité en el ambito de competencia de este Instituto se instrumentara visita de
verificacion al inmueble citado al proemio, en virtud de que la obra rebasa en dos niveles los
permitidos por la zonificacion aplicable. - s

2.- El cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Cristobal Ramsés Rosas Gonzdlez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/193/2024, signado por el Coordinader de Verificacion Administrativa, en
ausencia del Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dia quince de enero de dos mil veinticuatro -----------cemseomcemeemeeeee

o ot e 5 5 8 5 e i i e e e e e e 0 8 e e e - - e e e e - R B

3.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del diez al veintitrés de enero de dos mil veinticuatro; transcurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento en ¢ita, ---------=ssmsememmemmmmeccan
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Una wvez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
LErMINGS de 105 I EUIBMTES: —--mmmmmmm e oo

e 5 5 D e e e e 0 0 T e o

CONSIDERAND QS -omrmmmmmmmmmmmememe s

PRIMERO.- El Director de Cahf‘cacmn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XlI, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
VI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, —--cm-mmm s e e s

SEGUNDO.- El chjeto de la presente resolucion, es determlnar el cumphmlentu ala LE}.I' de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el doce de agosto de dos mil diez; asi como a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacidn,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. —=cce e e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de vertﬂcacmn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
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37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar |a resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ---—--

- ————

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL CBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS' LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIO
CITATORIO POR INSTRUCTIVO DEL DIA HABIL ANTERICR Y PLENA IDENTIFICACION DE MIPERSONA SOY
ATENDIDO POR LA C. VISITADA EN SU CARACTER DE (. 2 1A CUAL L2 EXPLICO EL MOTIVO
DE LA DILIGENCIA, ASI COMO DA LAS FACILIDADES Y ME PERMITE EL ACCESQ AL INMUBLE CON
RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: L.- ENFRENTE DEL PREDIO SE OBSERVA UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, CON USC DE CASA HABITACION. TAMBIEN ORSERVO AL
FONDO DEL PREDIO OTROC INVIUEBLE QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES DE FACHADA EN
COLOR ROJO. TAMBIEN CON USO DE CASA HABITACION, 2- EN AMBOS INMUEBLES EL
APROVECHAMIENTO QUE SE OBSZRVA ES HABITACIONAL, 3.- EL INMUEBLE QUE SE ENCUENTRA EN 1A
FACHADA PRINCPAL CONSTA DE CUATRO NIVELES Y BL, INMUEBLE AL FONDO DEL PREDIO CONSTA DE
TRES NIVELES, SOBRE NIVEL DE BANQUETA, 4.- AL INTERIOR DEL PREDIO SE OBSERVAN TRES VIVIENDAS
3~ NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LAS VIVIENDAS, 8- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES SON; A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREGIO ES DE 216 M2 ( DOSCIENTOS DIECISEIS METROS

VADRADOS| B} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION, €} SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 22 M2 (VEINTIDOS METROS
CUADRADOS! D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 194 M2 (CIENTO NOVENTA ¥ CUATRO METROS
CUADRADOS! £ LA ALTURA TOTAL A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 11 METROS LINEALES. F)
LA SUPERFICIE TOTAL CONTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA S DE 618 M2 { SEISCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS) G} La ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 2.3 METROS 7.- L INMUEBLE $E
ENCUENTRA ENTRE LA AVENIDA 503 Y LA PRIMERA DE AVENIDA 503, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS
CERCANA UBICADA A 25 METROS 8- LOS METROS LINEALES DEL FRENTE SON DE § METROS. N EL

—

EN SU CASO. SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERIALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN CCMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SN MUESTRAS, « <« ==+ <2 e e e eavmmamaranneesraesmnmasneann
PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE EMPLEAN COMQ INSTRUMENTOS DE

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular advirtid al frente del predio un cuerpo constructivo de planta baja y tres niveles y al fondo

del predio otro que consta de planta baja y dos niveles con fachada en color rojo, en ambos el
aprovechamiento es habitacional. - -
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Ahora bien, por lo que hace a las superficies obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:-----—--=----s=mmmmmmemmmmmaeeee

e e e e o 5 o e e e - o - - - e e - e e e

| Superficie total del predio Doscientos dieciséis metros cuadrados
(216 m?)
|i Superficie de area libre | Veintidos metros cuadrados (22 m?)
| ;
Superficie de desplante | Ciento noventa y cuatro metros cuadrados
{194 m?)
Altura total a partir de nivel de Once metros lineales (11)
banqueta:
| Altura total entre pisos Dos punto tres metros cuadrados (2.3 m?)
Superficie total construida a Seiscientos dieciocho metros cuadrados
nivel de banqueta (618 m*)

D

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ----=---ceemeeeeeeee

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn 11,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

T T 0 5 e 5 5 e e B A B A B 5 5 5 5 55 ¢ e e e e e e o e P 2 A 1 A R L

Eemanarin Judicial de la Federacidn y su Gaceta E'-.Imnena Epoca }15‘949? 185 de 353

Tamo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperis, que se gjerce o través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y gungue
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacicn del Poder Ejecutivo sf son vigilodos por
éste. Asi, por medio de lo fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinades hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la gorantio de seguridad juridica gue da el fedatario tanto al Estado
como ol particulor, ya que al determinar que un acte se otorgd conforme a dereche y gue lo relacionado con &l es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de lo sociedod en que se actda y o dar certeza juridica. ---—-—---

e e e o e o e o o e e o e e e e e e Y

Il.- Considerando que el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de
preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de |la Ley de Procedimiento Administrativo de
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la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto
de las cuales realizar ninglin pronunciamiento. --- - memeem e

lIl.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, los cuales se tienen por reproducidos
como i a la letra dijeran. e -

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el méximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

e sa—— -

Articulo 92. £| Registro de Plones y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelc
por derechos edquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeacion del desorrollo urbono.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso de! suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietorios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridod o la entrada en vigor del Programa que 10s prohibig. -———---e--

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ———---+veeeeeeeeee

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21, (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener e/ médximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefiolando
en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretario, el cual deberd solicitorse ante lo
Ventanilla Unica de eso dependencio, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccion. El Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos quiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso yla
superficie acreditada. e

_x
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Articulo 158, Los Certificadaos que establece este Reglomento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en
los ngujgn [os MIOAOIa0O0SE: e s o e e e s s e e

L. Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificade Unica de Zanificacion de Uso
del Svelo serd inmediata o trovés de lo Plataforma Digitol, excepto cuondo se requiera la aplicacidn normativa
derivada de Poligonos de Actuocidn, Dictomen de Aplicocién Normativa, Sistemas de Transferencio de
Fotenciolidades, Plones Maestros y otros instrumentos de desarroflo aplicobles de conformidod con (o Ley. Este
documento no creg derechos de propiedad o posesidn, no prefuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacidn o licencia alguna

Este Certificado tendrd uno vigencia de uno o dos afies, o eleccidn de lo persona solicitante, en relacidn con el
paga de derechos que realice. —---

El certificado permaonecerd vigente siempre y cuondo sé reolicen los pogos anuales de derechos
correspondientes por lo expedicidn del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a lo conclusidn de su vigencia. El certificodo no continuard vigente
cuando se medifigue el uso o lo superficie del inmueble o en oguellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de les Programas Delegocionales e Parciales de Desarrolle Urbano aplicables, ——-———-—————-

El Certificada Unico ﬂ'e Zomi""carmn de Uso def Suefo serd walida y vigente anle cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprabantes de page respectivas; para o cual la Secretaria, en coordinacidn
con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificocidn de los pogos
anuales correspondientes respecto del certificodo de gue se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos paro predios destinodos a obro piblica
federal o local, asi come para vivienda de interés soecial o popular financioda con recursos pablicos federales o
lgcales tendrdn la vigencia que dure lo obra. —-———r=r=-srer

Una vez ejercido el Certificode Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salve que se cambie el use o superficie, ¢ bien, que se requiera parg un tramite o actividades
diversas ol ejercido con el misma. e AT SRR SR LR AR Se RS

Il. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Lo vigencia del Certificade de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos serd permanents; sin emborgo, lo Secretario en
cualquier momente padrd solicitar e la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar io continuidad del uso acreditodo, Los derechas odquirides prescribirdn al momento en que se deje de
gjercer el uso de que se trate, solve que seo acreditade que lo continuidad se vie interrumpida por cousaos ajenas
o lo voluntod de los personas propietarios o cousahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 161 del Reglamento.

e e e L L LT

Las personags propietarios o sus couschabientes pudrﬂn solicitar el reconocimignto de los derechos adquiridas
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien
inmueble en su totalidod o en unidodes identificables de éste, stempre y cuando s¢ encuentre en alguno de (as
SIQUIENEES SUPUESEOS! wmmsresmsmrasananans

a) Parg usos cuyo oprovechomiento se hoyo infciodo con onterioridod o o entroda en vigor de los planes
parciales de desarrallo urbano upmbadus ypubffcﬂdus en el Diario Oficiol de o Federacidn del afio 1982; @ =s--

&) Paro usos permsrfdas en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que s& hayan aprobado y
publicade en ef Diaria Oficial de la Federocidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuvo aprovechamienta se haya iniciodo en dicho period. -csese s e se e e eeeae
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i, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articule 15 Bis
del presente Reglamento, e — - . -

___________________________ - T e e e 0 5 8 e e e B 8 A T e e e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado a efecto de
demostrar que de los dos cuerpos constructivos el nimero de niveles, area libre y superficies de
desplante y maxima de construccién se encuentran permitidos; la persona visitada tenia la obligacidn
de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento,
hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior
en terminos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacion se citan; —-——-- -

T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o 0 6 e i o o B e e e e e 1

- = mm i L R o e e e e e e 1 A e e e e e e e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---w---.. Srmemsnas e
Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de o dispuesto por los disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones SiGUIENtEs; «------rrwmsrremenes -

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de VerifieQeion; - --——ceeoeeeeeeee
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Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -

———— T T —
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Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, y su Plano de Divulgacién, clave E-3 “Zonificacién y
Normas de Ordenacion”, de cuya informacién grifica se desprende que al inmueble materia del
presente procedimiento le corresponde la zonificacién: H/2/20/B [Habitacional, dos (2) niveles
maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de drea libre, densidad baja una vivienda
por cada cien metros cuadrados (100 m?) de terreno],--------------- smm e
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Asi las cosas, considerando que en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, el
nimero maximo de niveles de construccion permitidos es de dos (2) y toda vez que al momento de la
visita de verificacion advirtieron 2 (dos) cuerpos constructivos, uno de planta baja y tres niveles y otro
de planta baja y dos niveles; considerando que la planta baja se contabiliza como un nivel; es decir, el
primer inmueble consta de cuatro (4) niveles, y el segundo consta de (3) niveles; se colige que el
inmueble visitado NO respeta en el primer cuerpo constructivo en dos (2) el nimero de niveles yenel
segundo cuerpo constructivo, NO respeta en uno (1) el nimero de niveles permitidos. --------------=-----

nea

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de rea libre y
desplante, es de sefialar que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, al inmueble
visitado le corresponde la zonificacién H/2/20/B y por lo tanto requiere un veinte por ciento (20%)
minimo de drea libre y consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante del
ochenta por ciento (80%).--====«==sx-- e

En tal sentido, de |a operacién aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio
de doscientos dieciséis metros cuadrados (216 m’), se obtiene como resultado que el inmueble
materia del presente procedimiento se encuentra obligado a tener cuarenta y tres punto dos metros
cuadrados (43.2 m?) de superficie minima de area libre y de ciento setenta y dos punto ocho metros
cuadrados (172.8 m?) de superficie maxima desplante, no obstante la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la visita de verificacién advirtié ciento noventa y cuatro

metros cuadrados (194 m’) de superficie de desplante y veintidés metros cuadrados (22 m?) de area
R ——

De lo anterior, resulta evidente que el inmueble visitado excede en veintiuno punto dos metros
cuadrados (21.2 m’) la superficie mdxima desplante y en consecuencia, incumple en veintiuno punto

//\)g'.
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dos metros cuadrados (21.2 m?) la superficie minima de area libre requerida en la zonificacion
APl e
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Ahora bien, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacion aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma General de
Ordenacién 1. “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo (cus)”
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbane del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida: -~ e
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“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) ¥ COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELD
[...] El coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS), es la relacidn aritmética existente entre lo superficie
total construido en todos los niveles de la edificacidn v la superficie total del terrena. Se colculs con lo

EXPrasiin Siguiente; s e
CUS=(superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio,—-——mr-ew

;;;;;;;; mmmma mmms mam e rmmss

Lo superficie mdxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del

predi.-----seeee-- e e e e A 2 e e LR 8 e e e e
Lo construccidn bajo el nivel de bangueto no cuantifica dentro de la superficle madxima o
construccion permitida [,..]7 ----eaaue S

Como se sefiald en parrafos anteriores, el inmueble visitado tiene permitida la construccion de dos (2)
niveles y le corresponde una superficie maxima de desplante de ciento setenta y dos punto ocho
metros cuadrados (172.8 m?), se procede a determinar la superficie mixima de construccién

permitida, con la expresidn siguiente: ---- “wmmeaan e

e e e e e e e e e e e e e e e e e B o e 0 8 e e e e

CUS=172.8 (superficie de desplante) x 2 (nimero de niveles permitidos) / 216 m* (superficie
total del predio) = 1.6

1.6 (CUS} x 216 m’ (superficie total del predio) = 345.6 m? (superficie maxima de
construccion en metros cuadrados).

e e e o e e e e e e e e e e e e o 0 o e e e i B 8 e
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En consecuencia, el inmueble de mérito deberd contar con una superficie maxima de construccién
permitida de trescientos cuarenta y cinco punto seis metros cuadrados (345.6 m’), por lo que
considerande que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia
observo una superficie total construida a partir del nivel de banqueta de seiscientos dieciocho metros
cuadrados (618 m?), se concluye que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble
de mérito al momento de la visita de verificacion administrativa, excede en doscientos setenta y do
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punto cuatro metros cuadrados (272.4 m’) la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacidn aplicable. - ---seemm e

De lo antes expuesto, resulta que la persona visitada al exceder el nimero de niveles permitidos,
incumplir con la superficie minima de area libre, exceder las superficies de desplante y maxima de
construccién permitidos en la zonificacion aplicable, contraviene lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Gustavo A. Madero,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, en
relacion con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala: ------s-mesrmmmemmecmmnsacnnns e e e e

Articulo 43, Los personas fisicos o moroles, publicos o privadas, estdn obligadas o lo exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicacién de esta Ly, ---seemme

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion 5e Citan: =-sseeee e

.................................. = a=me:

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. oo
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Regrsrm de Planes y Programas de Desarrolle Urbano son
obligatorias para outoridades y particulares y sélo podrdn ser medificodas por determinacién de los
autoridades competentes para auterizar modificociones a los prﬂgmmas ¥ aquellos actas o programas incidan
que en el territorfo del Distrito Federal. B

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo, Su expedicidn corresponde a lg Asamblea en gjercicia de lo foculted que para legislar en desarrollo
wrbane, particularmente en uso del suelo, osi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartodo C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, froccidn XV, del
Estatuta de Gabierno del Distrito Federal. wmrmrmmm ssrasmiasimsmasssanaase

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por objoto
establecer entre la zonificacidn v los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanas, los actividades de los habitantes y los normas de ordenacidn. Comprende asimisme las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbono y de equipamiento urbana ™,

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas vy de las determinaciones que la administracion plblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién, recuperacion vy
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccidn, asi
como normas de zonificacion y ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
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construccion permitidos por la zonificacién aplicable, razén por la

desplante y maxima de
cual esta autoridad determina

procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo

correspondiente de la presente determinacién. -—----————--coueeooeeo

e e e e e e e e e e R e ————— —
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal g

ue establecen los articulos 104, de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

_________________________________________________________

—— = -—— ——

T INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES oo

e e e = -

Rtk L L ——— -

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés publico; esta auto
términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley

Federal, la contravencién en que incurrid la persona visitada debe ser considerada
vez que al no respetar el nimero de niveles maximos permitidos, incumplid la superficie minima de

area libre y excedié las superficies de
zonificacién aplicable en términos del

ridad determina que en
de Desarrollo Urbano del Distrito

comao grave, toda

desplante y maxima de construccion permitidos en la
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la

Delegacién del Distrito Federal en Gustave A. Madero del Distrito Federal, con lo que la persona

visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden public

o general, lesionando el

derecho a la habitabilidad de las personas ¥ la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son

las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y
proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica el
negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México,

recoleccion de basura, que
predio, lo que conlleva un impacto
sobreponiendo su interés privade al orden

publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacidn de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y

futuras de la Ciudad de México, ———-eeoomoeeee

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una co
"Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”
operado por la Agencia Digital de Innovacién Pdblica, en

descargas de informacién territorial de la Ciudad de
colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio
por la accesibilidad a su

nsulta a la pagina web denominada
» que es un sistema disefiado y
el que se pueden llevar a cabo consultas ¥
México en distintos niveles como predios,
de difusién, que constituye un hecho notorio,

contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en

términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su

articulo 7. Argumentos que encuentran sustento legal en la
nimeros de registro 174899, 2004949 y 2017009 respectivamente

jurisprudencia y tesis aisladas con

e e L e e e

A\
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion, rubro y texto SOn 08 SigUIBNTES: «=nmmmrmm e e

Registro No: 174899

Localizacidn: Novens Epoca

Instancio: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GocetaTome XXill, Junio de 2006
Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencio Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunaies pueden invocar hechos notorios cunque no
hoyan side olegados ni probados por las partes, Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento
humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que perteénezcon o la historio, @ lo ciencia, o la noturalezo, o los vicisitudes de la
vida publica actual o @ circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que tode persona de ese medio esté
en condiciones de soberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de deminio publico conocido
por todos o casi todos los miembros de un circuio sociol en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual
no hay duda ni discusion; de maenera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio sociol
donde ocurrid o donde se tramita el procedimiento.

Contraversia constitucionai 24/2005. Camara de Diputados del Congreso de la Union. 9 de marzo de 2006, Once votos, Ponente: Jose
Ramon  Cossio  Dioz.  Secretorios:  Raul  Manuel Mefie  Gorza y  Loura  Patricio  Rojes  Zomudio,

Ei Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobo, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudenciol que antecede, México, Distrito
Federol, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Noto: Esta tesis fue objeto de lo denuncia relativa o la contradiccidn de tesis 9172014, desechada por notoriamente improcedente,
mediante acuverdo de presidencia de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004549

Localizacion; Decima Epoca

Instancio: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Seranario Judicial de la Federacion y su Gacetalibro XXV, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K [10a.)

Tesis Aisloda Materials): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION
JUDICIAL.

Registro No, 2017009

Locelizacion: Décima Epoca

instancia: Tribunales Colegiodos de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacionPagina: 2579

Tesis: L40.A.110A (100.)

Tesis Aislada

Materio(s): Administrotiva

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

erando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero como bienes inmuebles, se advierte que las personas visitadas [ NEGTGTNGNGNGEGEGEE

7 : 7
las cuales no seran desproporcionales a /

su capacidad de Pago ———---—m—mm e e e
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lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn Ill, de la Ley de Desarrollo Urbana del

Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones. «==—--seooeoe oo

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: -----—----memrmmme- e

— oS ANCIONES “omem e

______________________________________________________________________________________________________________________________________

e e e e e e e e e e e e e e e e o B 5 8 e e e e o 8 5 5 £ 5 e e e o e e e e 2 0 A B e e

I.- Por exceder el ndmero de niveles méaximos permitidos en la zonificacién aplicable, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccidn Il y 5, de |a Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. --------------

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas en la
zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la
unidad de medida y actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la
cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés, e e LT R

lil.-Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles maximos
permitidos, por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccidn
permitidas en la zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida 593, ndmero cincuenta (50), colonia San Juan de
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Aragén 1l Seccion, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal cero siete mil
novecientos setenta (07970), Ciudad de México, sin bloquear accesos que impidan su
habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion lll, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal - e e e e e et

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de |a Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, ——--—=----—rmeemmrmmremmmeaaes -

IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos, por no respetar las superficies de area
libre, desplante y maxima de construccion en la zonificacién aplicable, se ordena la DEMOLICION DE
LOS NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL EN AMBOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS; LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDA HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR
CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE, OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo méximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucion, previa obtencion de las autorizaciones correspondientes, asimismo, en caso
de omitir el cumplimiento de la presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas
de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de

Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ====ss=ssmm s

V.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos, por no respetar las superficies de area
libre, desplante y maxima de construccion en la zonificacidn aplicable, con la finalidad de evitar la
realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el
fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan
afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble
objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105
Quater, apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de
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Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - - - ---

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales

anteriormente mencionados, los cuales a la

letra sefialan: - - .-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal - - -

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en lg materia, se considera una infraccidn
e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cordcter civil de indemnizar o los afectados cuande proceda, Serdn sancionados por lo autoridad

administrativa competente con una o més de las siguientes medidas:

I, Clausura parciol o total de obrg; -

IV. Demolicidn o retiro parcial o total:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ---- e

Articulo 103, Procederd la efecucidn forzosa en caso de que se hubiera ogotado el procedimiento administrative ¥

el obligado no hubiera acatada lo ordenade porla auteridad Competente. s e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articule 174, Las vislaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn

administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones; -

L. Clousura parcial o total de obra;

V. Demolicidn o retire parcial o total;-

VIN, Multas, -—---

Articule 190. Las violaciones a la Ley y al Reglomento que ne tengon sancidn especifica, s& sancionardn con

multa de hasta tres mil veces la Unidad

de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta (g grovedad del

heche, la reincidencia del infractor ¥la afectocidn ol interés piblice, ——-

Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de Méxica -

Articulo 14.- En materio de verificacidn administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes

competencigs: —-—

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il Ordenar y ejecutar las medidas de segurided e imponer los sanciones previstas en las leyes, asi como resolver

las recursos administrativos QUE 58 DIOMIUEVaN, ==--

Cuando se trate de actos emitidos por el

Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodio de!

folio real de! predio de manera fundada ¥ motivada, al Registro Piblico de la Propiedad ¥ de Comercio de la

Ciudod de México, cuando se trote de un

procedimiento administrative de verificacién relacionado con desarrolip

urbano u ordenamiento territarial, para evitar la inscripeidn de actos que impidan la gfecucidn de la resolucidn del

fando del asunto -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletorio lo Ley de Procedimiento y el
Codiga de Procedimientos Civiles del Distrite Federal -

Carolina 132, colonla Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P 03720, Ciudad de Méxfco
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Articulo 39. Lo auteridod competente para hacer cumpliv sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere o Ley de Procedimiento i demds dispesiciones juridicas aplicables.

Articuls 40. Las auteridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimienta
de lo establecido en este Reglamento,

A R B R

Articulo 48. La gutoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

V. Las demds que sefiolen las leves o reglamentos correspondientes

L!y r.'e Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. -

rnssmmnw

Amcuin 14. La ejecucion forzosa por la Administracidn Pdblico de lo Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los s:guaenres medios:

I. Apremio sobre el patrimanio; ———-=r=r=ea——ee-

I, Ejecucion subsigiona; -re-seemmemcaeee s

T e R

V. Actos que se eferzan sobre lo persona.

]'ramndase de los fracciones anteriores, se estard o lo que establezcan las disposiciones I-Ega!'es aphmbfesJ sin
perjuicio de las facultades de gjecucion directa a que se refieren los orticulos 17, 18 y 19 de e5ta Ley, s---rereamssas

i fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, lo Administracidn Poblica d'e la r:.lud'crd de
México deberd observar lo dispuesto por el Articule 16 Constitucianal,

Articulo 14 BIS. Frocede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resclucidn
de la autoridad competente en (05 SIGUIBNTES COSOS. smmrrmmsmtm e

V. Cuando los propietorios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por las programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizodo con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn ordenada en su caso; y (...} ——m-memn

-------

Artieulo 18. Tombién serd odmisible lo ejecucidn directa por lo Administracion Piblica de lo Cluded de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar ol particular; y éste no haya ejecutads dentro
del plazo que ol efecto le sedole lo autorided, que serd suficiente para llevar @ cobo dichos obros o trabajos,
atendiendo o la noturaleza de los mismaos. En tal casa deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor gue resultase obligodo a efectuar el trabajo, o fin de que exprese lo que o su dereche conviniere, dentro
de las cince dias siguientes. Este términa podra ampliorse haste 15 dias en case de no existir razones de uryenf:m
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Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsobilidod o vencido el plozo sefalado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan gjecutode los trabajos, la outoridod practicard diligencias de visita
domiciliaria o efecto de constatar la omisidn y procederd a realizar directamente lo ejecticidn de los actas, -———

Articulo 19 BIS. Lo aumndad odministrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones pudrﬂ emplear
indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio: e

I. Multa, per el equivalente a entre treinta ¥ sesenta veces lo Unidod de Medida y Actualizacidn, valor diaria,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de apremin; -——---—--- -

L ——

Il Auxilio de lo Fuerza Piblica; e ——— : .

Articulo 105 Quater. En materia de verificacidn administrativa el Instituto ¥y las Alcoldias tienen los siguientes
competencigs: - R T,

A El Instituto tendra las otribuciones siguientes: _—

Il. Ordenar y e;ecutar los medrdas de seguridad e imponer las sanciones previstas en lus leyes, asi como resolver
los recursos administrativas gue se prnm uevan. -

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de lo Cluda:i de México, también podrd solicitar lo custadia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico de lo Prapiedad y de Comercio de la
Ciudod de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionade con desarrollo

urbano u ordenamiento territorial, para evitar lo inscripeidn de actos que impidan la ejecucidn de la resolucidn del
foando del asunto.

IV. Velar, en lo esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglomentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias o que se refiere la fraccién |, [ e an

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en:

i, Multa; R .

e r—

V. Clousura temparol o permanente, parciol o tﬂtcr.f ¥

V. Las demds que serialen 105 leyes © reglamentns. «s-— e e st e e eee et e

Ley Registral para la Ciudad de México, e e —————— s

Articulo 90. (...} e

lgualmente se pondrdn en custodio los antecedentes registrales por sentencia, resolucicn judicial a
e LB T T e —

....................

Articulo 162. Iqualmente se pondrd en Custodio un Antecedente Registrol por sentencig, resolucion judicial o
odministrative que lo ordene o0 cuanado asi 1o determiNen: e

Ley para Determinar el 'I.fafnr de la Unidad de Medida _q.r.ﬂ.ctualmrcmn ---------
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11, UMA; A la Unidad de Medido y Actvalizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencio para determinar la cuantia del pago de las abligociones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidodes federatives y de la Ciudod de México, asi coma en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes,

Articulo 5. B INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de codo affo el volor diario, mensual i onwal en moneda nocional de lo UMA y entrordn en vigor dichos volores el
lo. de febrero de dicho ofie. Publicacidn en el Diario Oficial de la Federocidn del diez de enero de dos mil veintitrés
de lo Unidad de Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nocional de Estadisticg y Geografia, —————-——e=w

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estodistica y Geogrofia do o conacer que el valar diorio de la
Unidad de Medido y Actualizocion es de 5103.74 pesos mexicanos, el mensuol es de 53,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual $37,844.40 pesas mexicanos, los cuales estardn vigentes o portir del 1° de febrera de 2023, - -vreeesmveress

Con base en lo anterior, el Instituto Noclonal de Estedistica y Geografio do o conocer gue el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de 5103.74 pesos mexicanas, el mensual es de 53,153.70 pesos maxicanos ¥
el valor anual 537,844.40 pesos mexicanos, los cuoles estordn vigentes o partir del 1° de febrero de 2023, -

e - e e e o

oo EJECUCION DE LAS SANCIONES —-—-----reeemmmmmommomoomee oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente; ---------=m-eemmmmmmemene e

o e e e e e e e e e e e o - e e e e - e e e e o o - o e e e e e e o e e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y |l de esta resolucidn, en
caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacidbn Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo
de ejecucién de conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, ------—---——--——--

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacian vigente en cualguiera
de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el ndmero de niveles y superficies
advertidas al momento de la diligencia se encuentran permitidas para el inmueble
visitado; 0 en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacian en el que se
sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia, lo anterior Unicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion

/\
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Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis (ltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, -----r—mememeeeue e

FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
DOS (2) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN CADA CUERPO CONSTRUCTIVO, LAS
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO
(20%) MINIMO DE AREA LIBRE, OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, previa obtencidn de las autorizaciones correspondientes y en caso de omitir el
cumplimiento de la sancién, este Instituto podrad imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis
fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, se dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
a fin de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en
los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13,
37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México., ---------—--eee-

D. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el ndmero de niveles y superficies
advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble
visitado; o en su caso; 3) demuestre que se ajusta al nimero de niveles, superficies de drea
libre, desplante y maxima de construccién permitidos por la zonificacién aplicable; lo
anterior de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion II, de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de
la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la
Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48 fraccién V del
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ————-—-——-mremmmr e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacidn, esta
autoridad resuelve en los siguientes termings. == e

o 5 5 5 5 e 50 5 5 5 om0 e e e e e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXico. --——-----n-~m-mmeeomeeooeoe

Articulo 87, Ponen fin ol procedimianto administrativa: -=---=-smmeecaeceaeee. e

1. La resolucién definitive que & emita, " ====== === e e
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
s L L

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—---e-eeeemeceoeeeoe

0 0 0 0 0 05 e e i e e e o o e 0 B 2 20 B 0 B B 5 5 e e e e e e 2 i _— _—

TERCERO.- En términos de lo serialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidén |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o poseedora y/o titular del
inmueble verificado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.). -

—— D 0 5 5 e 5 e o e e e e e e e e e e e e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble verificado, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N (5103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($51,870.00 M.N.).. == ommmee e

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion 11, de la
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicadeo

en Avenida 593, ndmero cincuenta (50), colonia San Juan de Aragdn Ill Seccidn, demarcacidn
territorial Gustavo A. Madero, cadigo postal cero siete mil novecientos setenta (07970), Ciudad de/{//
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México, cuenta catastral [ identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion que nos ocupa, sin obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad.-----------~--———--.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ~—-—---ce oo R

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
DOS (2) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN CADA CUERPO CONSTRUCTIVO, LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE,
OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS
DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO.

OCTAVO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion V, de la
presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL
del inmueble ubicado en Avenida 593, nimero cincuenta (50), colonia San Juan de Aragén Il Seccidn,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil novecientos setenta (07970),

Ciudad de México, cuenta catastral [ ] ]l identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién que nos ocupa., ------- e - -

NOVENO.- Girese oficio al titular del Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento; lo anterior, a efecto de
que el particular no genere mas actos que continden contraviniendo disposiciones de orden publico. -

DECIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Juarez, cdigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de [a Ciudad de MEXCO, ~—-----mveemomemeeeemooeooo
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DECIMO PRIMERO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con
un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --—----------mmemerme-nn-

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona
propietaria y/o poseedora y/o titular del inmueble verificado, en el domicilio en el que se llevo a cabo
la visita de verificacion, ubicado en Avenida 593, nimero cincuenta (50), colonia San Juan de Aragén
Il Secci6én, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, cddigo postal cero siete mil novecientos
setenta (07970), Ciudad de México, cuenta catastral ||| ] ]l identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa.--------

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Admumstratwa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notufncacnon y ejecucion de la pr
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