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En la Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al i
Joaquin Herrera, nimero 27 (veintisiete), colonia Centro, demarcacién territ

mueble ubicado en calle
ial Cuauhtémoc, cddigo

postal 06020 (cero seis mil veinte), Ciudad de México; atento a los siguientes:

-------------------

s .-

1.- El dia cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de

verificacion al inmueble

sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al ru
el nueve del mismo mes y afio, por la servidora plblica Ana Patricia Carr

bro, la cual fue ejecutada

efio Mondragon, personal

especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asefté enel acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron r
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el quince de enero del presente
identificado con el ndmero lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/191/2024 firmado
Verificacion Administrativa.

Icibidas en la Direccion

afio, mediante el oficio
por el Coordinador de

2.- Posteriormente, el dia veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se dict

acuerdo de preclusién,

mediante el cual se hizo constar que del diez al veintitrés de enero del mismo aflo, transcurrid el plazo de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y prgsentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstangas contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Proc¢dimiento Administrativo

de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa d
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se §
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a

la Ciudad de México y 29
resentara escrito alguno
etapa de resolucion de

conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Admirfistrativa de la Ciudad de

México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
los siguientes:

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa

de la Direccion Ejecutiva

de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa dq la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actaj de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, feterminar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; |[de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tergero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33jnumeral 1, y transitorios

trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Méxicg; 1, 3 fraccion I y Xil, 5,1
fraccidn II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de |
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Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, il y IV,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,
6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Orgdnico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--=--««rmrmmmrrmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia siete de septiembre de dos mil y modificado el diez de agosto de
dos mil diez, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXiCO. ~===mrmmmmmmmmmmm e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
’ la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos.

................................................

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE, TODA VEZ QUE OBRA PREVIO CITATORIO
PROCEDO A LLAMAR EN REPETIDAS QCASIONES EN EL I\’MUE'JLE SIN OBTENER RESPUESTA ALGUNA
RAZON POR LA QUE SE LEVANTA LA PRESENTE ACTA DESDE EL EXTERIOR, DE CONFORMIDAD CON FL
ARTICULC 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINI ST RATIVA PARA EL DISTRITO ‘”‘"Rﬁ.&

LG
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HACIENDQ CONSTAR, LO SIGUIENTE: [. AL MOMENTO SE ADVIERTE UN INMUEBLE CON FACHADA QUE
TIENE VARIOS ACCESOS (VEHICULAR Y DE CORTINAS ENROLLABLES) AS[ CPMO UNA ESTRUCTURA
METALICA EN LA PARTE SUPERIOR, LA FACHADA ES COLOR ROSA MEXICANQ SE ADVIERTE NUMERO
OFICIAL VISIBLE 2. EN ESTE MOMENTO, DESDE EL EXTERIOR. NO SE ADVIERTE[INTERVENCION DE TIPO
ALGUNO YA QUE NO HAY ACCESO NI PERSONA QUE ATIENDA LA DILIGENCIA. [3. EN RELACION CON EL
APROVECHAMIENTO INTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINARLO AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA 4.
DESDE EL EXTERIOR SE ADVIERTE UN NIVEL A DOBLE ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y
ESTRUCTURA METALICA QUE IMPIDE VER SI CUENTA CON MAS NIVELES.5. Al NO TENER ACCESO AL

INMUEBLE NO ES POSIBLE DETERMINAR SI HAY VIVIENDAS AL INTERIOR
MISMAS.6. SIN SER ATENDIDA LA PRESENTE DILIGENCIA NC ES POSIBLE CON
VIVIENDAS Y CUAL ES LA SUPERFICIE DE ESTAS. 7. RESPECTO DE LAS MEDICION
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER AT
NO TENER ACCESC AL INMUEBLE.B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO ES
AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA Y NO TENER ACCESO AL INMUEBLE.C)
LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA
INMUEBLE.D) LA SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE NO ES POSIBLE DE
ATENDIDA LA DILIGENCIA Y NO TENER ACCESO AL INMUEBLE.E) LA ALTURA
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 8 M (OCHO METROS LINEALES).F) LA SU

EL NUMERQ DE LAS
ATAR SI CUENTA CON
S. HAGC CONSTAR:A) LA
\DIDA LA DILIGENCIA Y
OSIBLE DETERMINARLA
SUPERFICIE DEL AREA
{ NO TENER ACCESO AL
MINARLA AL NO SER
'OTAL DEL INMUEBLE A
PERFICIE CONSTRUIDA A

PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER AT

DIDA LA DILIGENCIA Y

NO TENER ACCESO AL INMUEBLE.G) EN RELACION CON LOS ENTREPISOS DEYDE EL EXTERIOR NO SE
ADVIERTEN.H) DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR §I CUENTA GON SGTANOS DEBIDO A
QUE NO HAY VISIBILIDAD HACIA EL INTERICR 1) DESDE EL EXTERIOR NO ES BOSIBLE DETERMINAR SI
CUENTA CON SEMISOTANC YA QUE NO HAY VISIBILIDAD AL INTERIOR § AL MOMENTO NO SE
ADVIERTEN PROTECCIONES A COLINDANCIASS. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE VIDAL ALCOCER
Y MANUEL DOBLADO A 20 M (VEINTE METROS) DE DISTANCIA DE ESTA ULTIMA 10. CUENTA CON 31 M
(TREINTA Y UN METROS LINEALES) DE FRENTE EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE TODA VEZ QUE

=

NO ATIENDEN PREVIC CITATORIO NI HAY ACCESO, NO ES POSIBLE CORROBO
DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS INCISOS A, B..C..D. YE.

AR SI CUENTA CON LOS

....................

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verifig
verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verifit
Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble con
accesos (vehicular y de cortinas enrollables), asi como una estructura metalic
también hizo constar que no constaté intervencién de tipo alguno ya que no 1
posible determinar el aprovechamiento desde el exterior.

acion realizé la visita de
acion Administrativa del
chada que tiene varios
en la parte superior, asi
UVO acceso, y que no es

--------------

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el actp de visita de verificacién

administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documenta

ion alguna.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por

en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dot:

actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salv
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verifig

a persona especializada
da de fe publica en los
prueba en contrario de
nstituto de Verificacion
acion Administrativa del

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:
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Tesis: 1a. | Semanario Judicial de la Federacidn y su Movena
| Y E , 1694597 185 de 353
Li/2008 | Gaceta i Epoca |
Primera | | , |
Iﬁ Sal | Tomo XXvIl, Junio de 2008 | Pag.392 Tesis AisladalCivil) |
{ ala i i |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

Lo fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce o través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y
aungue conforme al sistema juridico mexicono no forman parte de la orgonizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilodos por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estodo garantiza gue son ciertos determinados hechos que
interesan ol derecho; de ghi que debo considerarse como lo gorontio de seguridod juridica que do el fedotorio
tanta al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorga conforme a derecho y que lo
relacionodo con él es cierto, contribuye al orden piblico, o la tranguilidad de la sociedad en gue se actia y a dar
certeza juridica. seees e

Il.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la persona
especializada en funciones de verificacion: —---—-—m-mmmmmmm e - -

R —————————————————————————— e T T T L i

“_..1. AL MOMENTO SE ADVIERTE UN INMUEBLE CON FACHADA QUE TIENE VARIOS ACCESOS (VEHICULAR
¥ DE CORTINAS ENROLLABLES) AS/ COMO UNA ESTRUCTURA METALICA EN LA PARTE SUPERIOR. LA
FACHADA ES COLOR ROSA MEXICANO, SE ADVIERTE NUMERO OFICIAL VISIBLE. 2. EN ESTE MOMENTO,
DESDE EL EXTERIOR, WO 5E ADVIERTE INTERVEMCION DE TIPO ALGUNO YA QUE NO HAY ACCESO M
PERSONA QUE ATIENDA LA DILIGENCIA. 3. EN RELACION CON EL APROVECHAMIENTO INTERIOR NO ES
POSIBLE DETERMINARLO AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA. 4. DESDE EL EXTERIOR SE ADVIERTE UN
NIVEL A DOBLE ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y ESTRUCTURA METALICAQUE IMPIDE VER SI
CUENTA CON MAS NIVELES. ,..” {SIC). <nmsemsmseesmememememsss e s e oo sems s e s e

I R —E—E—————————

Considerando que la visita de verificacién se realizo desde el exterior en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién no tuvo acceso al inmueble visitado, esta autoridad carece de factores que
permitan una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefaladas en el
objeto de la orden de visita de verificacion, cuyo propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se
cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrolle Urbane para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil echo, el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Historico, publicado en |a Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia siete de
septiembre de dos mil y modificado el diez de agosto de dos mil diez, y demas normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de
Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial asi como al nimero de niveles, viviendas, superfici
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de construccion, area libre v desplante; por lo tanto esta autoridad determi
Procedimiento, ~----—=-rmrremrmm e e e

a poner fin al presente

En virtud de lo anterior, se CONMINA al ciudadano Daniel Aroesti Nissan int¢resado y/o a la persona
propietaria y/o poseedora, y/o titular del inmueble visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo
alguna intervencién y/o actividad, estas se apeguen a lo establecido por la zofificacidn y normatividad
aplicables al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio
el Procedimiento de Verificacion Administrativa, ==-----sesmeemmemmm e s

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, dg la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta putoridad resuelve en los
ST EUIENTES RTINS, —mmmm e

T 0 D i i e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo; -

I. Lo resolucidn definitiva gue se emitao,

AN — - T30 1] = 101 <

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el textp del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de|la presente resolucion
L LT Y R B

SEGUNDO.- 5e reconoce la validez del texto del acta de visita de vewfcacmn dracticada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de mnfarmrad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa. —-------=-smeeseeeememe e e e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo prevjsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de |la presente resolucion administrativa, dejando a splvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de|resultar procedente, en
fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el gbjeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de wverificacidn
administrativa al inmueble verificado. «=-=-essesmmmm e e e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidaf con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciuddd de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento d
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucidn, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de |la Ciudad de México.--------------=--m-mmm--mmmm- e e

S S ———————— S PR PR PR PR PSSR

QUINTO Notifiguese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadano Daniel Aroesti Nissan
interesado y/o a la persona propietaria y/o poseedora, y/o titular del inmueble visitado, en el domicilio
donde se |levd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Joaquin Herrera, ndmero 27 (veintisiete),
colonia Centro, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06020 (cero seis mil veinte), Ciudad
1 L o B

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartade D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-------=--==-smmmmsmm e

e e e e e e S S

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién—administrafi
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concl
dispuesto en el Considerando Tercero de |a presente determinacion administr

OCTAVO.- CUMPLASE. ---mermrmmmmrmmmmememememeefon e

D A S S 2 e e e e e e S N

Asi lo resolvié, y firma por duplicado =gt s Daniel vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativade la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién, del Instituto de Verificacidn Administratifa de la Ciudad de México. Conste, -------eseemmmmnnnns

Elabor
Lie. Josd Amonio Sema Alasis
i
Carolina 132, colonla Moche Buena 88 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia i P i
alcaldia Benito Judrez, C.P, DI720, ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.ES 473777 00



