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En la Ciudad de México, a siete de febrero de dos mil veinticuatro. -

o e e e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle

Chichimecas, nimero 477 (cuatrocientos setenta y siete), lote 22 (vei

demarcacidn territorial Coyoacan, cddigo postal 04300 (cero cuatro mil trescig

htidos), colonia Ajusco,
ntos), Ciudad de México,

con cuenta catastral Ml identificado mediante fotografia inserta ¢n la orden de visita de

verificacion; atento a los siguientes:-------

i e Y

______ B A 8 8 e e e e e i e O O

S ——————————ESTT TR RS R E R S S B RS S

1.- Con fecha veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia d
el oficio PAOT-05-300/300-006094-2023, signado por la Subprocuradora de Org

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
informé que a través de un reconocimiento de hechos se constato un inmue

materia de desarrollo urbano.--

S —————————————— AT

mm———

- El cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado

ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por el servidor piblico Erik Cus

Especializada en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asentan
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron r

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el quince de enero de dos mil veir
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/187/2024, signado en ausencia del |

Seguridad y Clausuras del Ambito Central, por el Coordinador de Verificacig
INStituto, --=-=---smsemmemememmmeee

3.- Con fecha veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se dictd Acuerdo g
hizo constar que del diez al veintitrés del mismo mes y afio, transcurrié el plazg
que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considg
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de

conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa d

S ¥ YT § YL ] T u—

e partes de este Instituto
lenamiento Territorial de
éxico, mediante el cual

I::Ee en etapa de acabados,
deshabitado, sin semisdtano y con seis niveles de altura, por lo que solicitd un

visita de verificacion en

verificacién al inmueble
al rubro, misma que fue
itecontzi Correa, Persona
do en el acta los hechos,
beibidas en la Direccion
ticuatro, mediante oficio
Director de Verificacion,
n Administrativa de este

e Preclusion en el cual se
b dle diez dias habiles para
rara pertinentes respecte
visita de verificacion, de
| Distrito Federal, sin que

el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente

expediente a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12 d
Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico y 37 del Reglamento de Veri
Distrito Federal.

la Ley del Instituto de
cacién Administrativa del

H resuelve en términos de

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autorida
los sigUientes: ——-mmmmmm e

Ry o e

e CONSIDERAND O § —-ovomeemnr]

PRIMERO.- El Director de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativp de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actps de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizadg, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido lps personas visitadas; de
cr}ty-nfnrmidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer garrafo, 17 parrafo tercero,
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44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 23
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y X1l 5, 11 fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 111, IV, V, VI, Vil
yIX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,
6, 15 fraccidn |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatute Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, [l y V, 4, 14
fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-- mmmemmees

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacédn del Distrito Federal, publicade en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacidn y ordenacidn en la Ciudad de México;
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE "."EE1FICACI¢IN se reallza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ---------------------—--
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

R I IS ——————— S—

o o o o e e e e e e e e i

2 B S P S S S S S T 5 g e e o5 e s e o e e e e e i S T O

CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON

L
I S5 4737 77 0O ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIA




INSTITUTO DE VERIFICACIGN ADMINISTRATIVA

, ; o .
QS cosicrnooeia  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
| /Y CUDADDEMEXICO  CALIFICACION
(o]

Felipe Carrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/17/2024

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICANEN, AE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIASY C DO EN EL
DOMICILIO SESALADO EN LA GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS{ INDIJARLO FN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y GOINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA.
PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO DEL DIA 08 {OCHQ! DE ENERO DE 2024, SOLIC|TO LA FRESENCTA DE
LA PERSONA PROPIETARIA YO TITULAR YO POSEEDUR Y/Q OCUPANTE Y/ DEPENDIENTE YO
ENCARGADO Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE; NO OBSTANTE, NADIE ATIENH AL SISCRITO, POR LT

UE CON FUNDAMENTO 2N BL ART. 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE
EN LA CIUDAD DE MEXICO, LEVANTO LA PRESENTE ACTA DESDE EL EXTERIOR DEL PREDIC.EN RELATION
Al ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUEENTE:L. DESCRIPCION
FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. INMUEBLE PREEXISTENTE. CONSTITUIDO EN PIANTA BAIA Y CINCO
NIVELES, SIN NUMERD VISIBLE CON CARACTERISTICAS DE USO HABITACIONAL Y ACTUALMENTE
HABITADO, DE FACHADA COLOR BLANCO, CUENTA CUN UN ACUESQO PEATONAL[Y DOS VEHICULARES
METALICOS COLOR NEGRO. AL MOMENTO DE LA PRESENTE. NO SE ADVIERTE LA ENTRADA NI SALTDA DE
TRABAJADCORES: NO SE ADVIERTE MATERIAL © MAGQUINARIA EN VIA PEBLICA NUSE PERCIBEN RUIDUS
CARACTERISTICOS DE OBRA EN EJECUCION. EN EL ACCESO PEATONAL SE LOCAYIZAN 18 (DIECIOCHO,]
MEDIDORES DE ENERGIA ELECTRICA, TODOS EN FUNCIONAMIENTOZ, EL | APROVECHAMIENTO
QBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESLE. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE ACCESO
AL INTERIOR DEL MTSMO, 3. FL NUMERD DE NIVELES DE LA EDIPICACION SORRE NIVEL DE BANQUETA
INMUERLE PREEXISTENTE, CONSTITUIDO BN PLANTA TAJA Y CINCO NIVELES SUPERIORES [SEISNIVELE
EN TOTAL) 4. (EN SU CAS0) EL NUMERO DE VIVIENDAS. NQ £S PUSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ OUE
NO SETIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLES, 1LAS MEDICIONES SICUIENTES|A) SUPERFICIE TOTAL
DFEL PREDIO. NO FS POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACLESO AL INTERICR.B)
SUPERPICIE DE DESPLANTE. NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NOSE TIENE ACCESO Al
INTERIOR C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NC ES POSIELE DETERMINARLO TODA YEZ QUE NO SE TIENE
ACCESO AL INTERIOR.D) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, NO ES POSTELE DETERMINARLO TODA VEZ QUE
NO SE EXHIBE DOCUMENTACION IDONEA (CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELOIE)
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO ES POYIBLE DETERMINARLD
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOF) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL
DE BANQUETA. NO ES POSIBLE NETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE TIENE AQCESO AL INTERIORG!
ALTURA DE ENTREPISOS, NO ES POSIBLE DETERMINARLO TODA VEZ QUE NO SE ALCESO AL INTERIOR.&
DESCRIBA DE MANERA ESPECIFICA. S EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL INMUEBLE YISTADO, SE OBSERVA
DESPLANTE DE ALGUN CUERFO CONSTRUCTIVO Y/O TECHUMBRE, LA UBICACIGN Y CARACTERISTICAS
DEL MISMO, AS! COMO S1 APROVECHAMIENTD Y SUPERFICIE CONSTRUIDA. SE APVIERTE. EN LA AREA
CENTRAL DE LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL, URKA TECHUMBRE FIJA, EDIFICADA A BASE DE PERFILES
METALICOS Y LAMINA ACANALADA QUE OCUPA AL MENOS LA TERCERA PARTE IPE LA SUPERFICIE DEL
NIVEL, ASIMISMO, EN LOS EXTREMOS FRONTAL Y POSTERIOR SE USICAN DOS ARHAS DELIVMITADAS POR
MURCS DE TABIQUE QUE SE ENCUSNTRAN SIN TECHAR PFOR ULTIMO, EN EL EXNTREMD SURESTE PEL
MIVEL SE ADVIERTE UNA LONA (VELARIA), SOPORTADA MEDIANTE COLUMNAS TUBULARES, \O
OBSTANTE. NO ME ES POSIBLE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO Y SUPERFILE DE DICHAS AREAS
TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, 7. INDIQUE EINTRE QUE CALLES SE
UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA, SE UBJCA REY PAPATZIN Y
NEZAHUALPILLY, SIENDO BSTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A 15MTS JQUINCE METROS) DE
DISTANCIA, 8. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. CUENTAJCON UN SOLOFRENTE
DEIOOMTS (DIEZ MEIROSIEN RELACION A LOS INCISOS A Y B QUE REFIE AL CERTIFICADO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELD Y CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO NUMERC CQFICIAL
RESPECTIVAMENTE, NO SE EXHIBEN Al MOMENTODE LA PRESENTE,. - oo -.--.. L . e e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Espec lizada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, senalé que al constituirse en el domjcilio objeto del presente
procedimiento para llevar a cabo la visita de verificacién, no se encontfaba persona alguna que
atendiera la diligencia, procediendo a realizar dicha visita conforme al articpilo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando un inmueble congtituido por planta baja y 5
(cinco) niveles, al momento con caracteristicas de uso habitacional y actualente habitado, sin poder
determinar las superficies con las que cuenta, debido a que no tuvo acceso al rhismo.

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden de
visita de Verificacion. -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados pgr la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dptado de fe pdblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos sajvo prueba en contrario de

i
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conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-—-—--—-—---—---- ----

Tesis: 1a. a
Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta —!
Lij2008

Movena Epoca (1694597 185 de 353

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)
1

FE PUBLICA. 5U NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es ariginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los Grganos
estotales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios lo reciben mediante lo potente respectiva, y oungue
conforme ol sistema juridico mexicane no forman parte de lo erganizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste, Asi, por medio de la fe piblico el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que debo considerarse come lo garantio de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como ol particulor, yo gue al determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y gue lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, o lo tranguilidad de la sociedod en que se actio y o dor certeza juridica -—-------

Il.- Considerandao que el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se emitid acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que
realizar algin pronunciamiento. wn

R e ——

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un inmueble constituide
por 6 (seis) niveles, -----------=--mm-mmr - -- mammmmmnn e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 pérrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: ———oammmse e e == Semmmsssss s

e Y

Ley de Desarrollo Urbana del Distrito Federal, ----------—--— ;

fod — .
Articulo 92, El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditocidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. wmmmm e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas gue paro un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano, -=-ss=seeessemssrsrmssmses s se e s s s sm s s m e

Se entenderd por Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento piblico que
f tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo

418
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continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, &n su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los profibid.

El contenido de los Certificodos a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -—-—-----«swsceeaneees

{...)
Articulo 21.

A ss e —————

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo pofencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplonte, superficie mdxima de construccion y Yisos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de tedas aquellas normas de ordenacion oplicables al inmueljle; sefialando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse afite la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo ol Registro de lo Manifestacién de Construccion. El Certificado de fcreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie pereditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitardn a través ge la Plataformo Digitol en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado|Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digitol, excepto cuando se reqyiera la oplicacion normotiva
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sisfemas de Tronsferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de fonformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o poses:on no prejuzgo sobre ellos, ni corpstituye permiso, autorizacion
o licencia alguna -

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, o eleccién de la persona solicfante, en relacidn con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales He derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplodos en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mgxico dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cyando se modifique el uso o lo
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disppsiciones de los Programos
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.
El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cyalquier outoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la S¢cretaria, en coordinacion con
la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identfficacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destihados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursod publicos federales o locales
tendrdn 10 vigencia que dUre 1G 0BFA, -—---<-se s s

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es nedesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un prdmite o actividades diversas
ol ejercido con el mismo.

Y
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Il. Certificado de Acredltaclén de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. L{

b vigencia del Certificado de

Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embadgo, la Secretaria en cualquier

momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificag
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento ¢
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con
del Reglamento.

jon con &l fin de constotor la
h que se deje de ejercer el uso
Fausas ajenas a la voluntad de
jo dispuesto en el articulo 161

Las personas propietarios o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimien
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado
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en su totalidod o en unidodes identificables de éste, sfempre ¥ cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPUAELOS] =sescesaasasasmnsanacmnsansninssasasnannmanansassnssasas

a) Paro usos cuyo aprovechamiento se haya iniciade con anterioridod a lo entrado en vigor de los plones parciales
de desarrollo vrbano oprobaodos y publicados en el Diario Oficiol de la Federacion del afio 1982; 0 ~esseccmcaaaaaaa .
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrolle Urbano que se hayan aprobado v
publicado en el Digrio Oficiol de lo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hosto ontes de lg entrada en vigor de los
Progromas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. - -

aa

Iil. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividod. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Eegfﬂ'menfﬂ_ S ——

En ese sentido, la persona visitada tenia la obligacion de contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, que ampare que los niveles observados al
momento de la visita de verificacion se encuentran permitidos en el inmueble de mérito, circunstancia
que no s5e demostrd en la esPeCi. — msnmnmmmmm e e

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos del articulo 10, fraccion IV
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo reglamento,
S MIOS QU S8 LA —m e e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal. - o

Articulo 10.- Duvante la visite de verificacidn, el visitado, odemds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -----r==r==srsrsmrsssnnns

.
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

P e

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -------r-smrrmnmrmmmanminnsnanis s amsan s s smemss s s

) — .

Articulo 281.- Los partes osumirdn lo carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, ———---------

----- T L L Sy

Ahora bien, para efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacan del Distrito Federal, publicado en |la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacion HC/3/30/B [Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 (tres) niveles maximos de construccidn, 30 % [treinta por ciento) minimo de
area libre, densidad B]; como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: ——-——--

T

T B

—Y o e e o
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En este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al m
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de m
como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacién HC/3/3

tiene permitidos 3 (tres) niveles maximos de construccién, por lo que deri
Especializada en Funciones de Verificacién al momento de la diligencia pudo o

(seis) niveles contados a partir del nivel de banqueta, resulta evidente que exce

pmento de la visita de
brito, es de sefialar que
D/B, el inmueble visitado
ado de que la Persona
servar un inmueble de 6
He en 3 (tres) el nimero

\
K

de niveles permitidos en la zonificacion aplicable.

Ahora bien, respecto a las superficies de area libre, desplante y maxima de co
banqueta, esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan realizar un
acta de visita de verificacidén y en consecuencia, determinar el cumplimiento
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano respecto a dichas superficies,

Especializada en Funciones de Verificacién no tuvo acceso al interior.--

hstruccion sobre nivel de
h objetiva calificacion del
o incumplimiento de las
toda vez que la Persona

En consecuencia, al no respetar el nimero maximo de niveles permitidos cd
aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el Programa Delegacional de [
rstrito Federal el diez de

Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
agosto de dos mil diez, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo U
precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

ntraviene la zonificacion
esarrollo Urbano para la

ano del Distrito Federal,

()
Carolina 132, colonia Noche Buena »
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Articulo 43. Los personas fisicos o moroles, publicos o privadas, estdn obligodos o la exacto observancia de los
programas y de os determinaciones que (o Administracidn Pablico dicte en aplicocidn de esta Ley, -----—---=-esssenun

o D

D e

En relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: --------------m-mmemmmmmmem oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feerl. - et

[ P— U
Articulo 11. Las inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Programas de Desarrolle Urbono son
obligatorios poro autoridades y particulares y sdlo podrdn ser modificadas por determinacion de las auteridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aguellos actos o programas incidon gue en el
territorio del Distrito Federal, --==-=---=-=—-rrmmee oo -

|r J e e e et e e
Amcufu 47, Las narmas de ordenacidn estoblecerdn los especificacianes para los usos y upmvecham:enms del

suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que para legislar en desarrolla urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, aportads C, Bose Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estotuto de
Gobierno del Distrito Federal. Sesssmssssssssssssssss e S S A S S AE ARSI S SRS
Articulo 48. El ordenamiento remmnuf comprende el conjunto de mspasrcaones que tienen por objeto establecer
antre lo zonificacidn v los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los osentamientas humanaos, las
actividades de los habitontes y las normaos de ordenocidn. Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbane, - wrmmmme e

i e R - rzasEEsEsamamE

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacidn de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones gue la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona visitada respetar el
ndmero maximo de niveles permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble verificado; circunstancia
fue no acontecid en la especie, razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ----
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: - oo

------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -——-croememmemmemccenea
I.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés pablico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
exceder el numero maximo de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, la persona visitada pone
de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden plblico general, incidiendo directamente en el
espacio urbano, al derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal
y como lo son redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura, que proveen/
de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lesionando la armonia de la comunidad dondf.i
4]

&8s
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se ubica el inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones de ordgn publico, asi como la
regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que coptempla la proteccién de
los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la consprvacion, recuperacion, y

acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generacio

es presentes y futuras de

esta Entidad Federativa.

Il. Las condiciones economicas del infractor; considerando que de una consilta realizada a la pagina
web denominada “Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudaq de México”, que es un

sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en
cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México
predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién

bl que se pueden llevar a
n distintos niveles como

,lque constituye un hecho

notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole Jalor probatorio pleno en
términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles pgra el Distrito Federal, de

aplicacion supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distri
articulo 7.

to Federal conforme a su

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis @isladas cuyos datos de

localizacién, rubro y texto son los siguientes:

................

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoco

Instancia: Pleno

Fuente; Semanario Judiciol de la Federacidn y su GacetaTomo XXIII, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. T4/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civileslos tribu

notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos |

hales pueden invocar hechos
otorios deben entenderse, en

general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcon a

la historia, o la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida ptiblica actual o
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio est
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de domi
o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciari
del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio lo ley exime de su pr
publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramito el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémaro de Diputados del Congreso de la Uni
votos, Ponente: José Ramdn Cossio Diaz, Secretarios: Roul Manuel Mejia Garza y

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/200
antecede, México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014,

improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004549

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXVi, Noviembre de 20}
Pégina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materio(s): Civil, Comiin

o/18
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PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO ¥ SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009

Localizacidn: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceto del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: . 40.A4.110A {10a.)

Tesis Aisloda

Materiofs): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL. ----—---mmemrmeee e e e e s aa

Al respecto, de la busqueda realizada, se desprende que el valor del suelo en la calle donde se localiza el
inmueble verificado, oscila entre

;
considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de dinero, asi como de bienes

inmucbles, se advierte que la persona visitad-
_ las cuales no seran desprupurcmnales a su capacidad de pago. ----—

Hl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determmar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto gue establece el articulo 104 fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccion lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicion de a SanCiin. -

e e e T 5 5 5 6 £ 5 5.5 5 5 e 5 e e e e e e 2 - ot A B R

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
S U MBS, e e RS S S o e e

S o 1 e 1 3

l.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble
visitado; es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $72,618.00
(SETENTAY DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N,): lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanao del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi
como con el acuerdo emitide por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, oo

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero maximo de niveles permitidos por
la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Chichimecas, nimero 477 (cuatrocientos setenta y siete), lote 22 (veintidds), colonia

Ajusco, demarcacion territorial Coyoagédn, codigo postal 04300 (cero cuatro mil trescientos), Ciudad

1018
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México, con cuenta catastral [ ]l identificado mediante fotografia insgrta en la orden de visita

de verificacion, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional; lo anterior con fu
en los articulos 129 fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
fraccion Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

amento en lo dispuesto
a Ciudad de México y 48

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no pern

cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la present
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuer
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Ad

itir u oponerse al debido
b determinacion, se hara
ra publica, lo anterior en
ministrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

ll.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos en la zonificacid

visitado, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE SE ENCUENTRAN

NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE N

PROCEDIMIENTO, el cual debera ser llevado a cabo por la persona propietaria

del inmueble objeto del presente procedimiento, por sus propios medios, en un

dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucion
estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fracc
129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mé
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

n aplicable al inmueble

R ENCIMA DEL TERCER
ATERIA DEL PRESENTE
y/o titular y/o poseedora
plazo maximo de treinta
quedando bajo su mas
fraccion 1V, de la Ley de
on IV de su Reglamento;
kico, y 48, fraccion V, del

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente san

imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracdiones |, Il y lll de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con |
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su ca
demolicién a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Admi

cién, este Instituto podrd

s diversos 39 y 40 del
50 podra ejecutar dicha
de Desarrollo Urbano del
histrativo de la Ciudad de

México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrafiva del Distrito Federal

conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas
fin de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la persg
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, med
administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 tltimo
de la Ciudad de México.

-

en el momento procesal
He la Ciudad de México, a
na propietaria y/o titular
iante el procedimiento
y 56 del Reglamento de
parrafo del Cédigo Fiscal

..................................

IV.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos en la zonificacign aplicable al inmueble

verificado, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes

a impedir la ejecucion de

las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que

realicen traslaciones de

dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordenajla CUSTODIA DEL FOLIO
real del inmueble objeto del presente procedimiento; lo anterior, con fundammento en lo dispuesto en
los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14 apartado A, fraccion I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 1
Reglamento, en relacién con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verific
Distrito Federal.

2, parrafo primero de su
acién Administrativa del

Y
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Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales anteriormente
mencionados, los cuales a la letra sefialan: —------semeeemmcemmcaaaanaae. - -

Caralina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda
T. 55 4737 77 00

Ley de Desarrollo Urbaono del Distrito Federal.

|:‘ J|l__ S

Articulo 96, Lo contravencion a la presente Ley ¥ demas ardengmientas en lo materio, se considera ung infroccidn
e implica fo aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, osi como las de
cardcter civil de indemnizar o los ofectodos cuando procedo. Serdn sancionados por lo autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

IV, Cernolicién o retire parcial o tatal;

Vil Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes;

(.. .
Articule 103, Procederd lo ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotade el procedimiento administrativa y
el abligado na hubiera acatade o ordenade por la autoridad competente,

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se soncionardn
administrativamente por lo auteridad correspondiente con unag o mas de las siguientes Sanciones: —--—-—---—----m-

AN EEEEEITEEE RIS

S —— .

V. Demolicidn o retirg parcial o total] sseesss=-

D B B

[ ———— EsassssssSsEEAEEEEEEEETESTEETEEEs

[ B —— N E——— SR
Articulo 190. Las violociones o lo Ley v ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se soncionardn con multa
de hasta tres mil veces lo Unidod de Medida v Actualizacidn vigente; tomando en cuento lo gravedod del hecho, la
reincidencia del infractor y lo afectacidn al interés piblico.

Le:,r del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México ———-—--——--

|f } e e
Articulo 14.- En materio de verificacidn udmmrsrmtrvu el Instituto v los Alcoldios tienen los siguientes
O BB ICIE] mmr e e e S St e s

A. El Institute tendrd las atribuciones siguientes: -----ccowmeomreeereenes

[ Jammannmasmmamnemm e e e e e e e et i ot S e e e e £ e e e
. Grdenar ye;ecutar los medidos de seguridad e imponer las sanciones previstas en los leyes, asi como resolver los

recursas administrativos gue se promuevan. --
Cuando se trate de actas emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custadm del
folio real del predio de manera fundada y metivada, al Registra Pablico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de Méxica, cuanda se trate de un procedimiento administrativa de verificocién relocionade con desarrallo
urbang u ordenamiento territorial, para evitar o inscripcidn de actos que rmp:dan la efecucidn de la resolucidn del
fondo del asunto, ---—--—-mmmmemm e sesmmemnomenesnaane “rasmnssmemssmmmraaers

R R azzmza T T TR

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

e e

r} ...........................................................

12118

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNC CON
¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




|

Carclina 132, codonia Noche Buena
alcaidia Benito Jusrez, CP 03720, Clud

T. 554737 77 00

o INSTITUTO DE VERIFICACIOIN ADMINISTRATIVA
’A GOBIERNO DE LA DIRECCEE!J EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

% CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

o

S 2C24

Felipe Carvillo
PUERTO

iR L FRBLE TR
Tasms T RITERn.

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/17/2024

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiente, serdn de aplicacidn supletaria fo Ley de Procedimiento y el
Codigo de Pracedimientos Civiles del Distrito Federal,

{ura)=
Articule 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd impgner las medidas de apremio
o que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,

Articule 40. Los outeridades odministrativas prestardn el auxilio a lo autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglomento,

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento admifistrative podrd imponer las
siguientes sanciones @aminISIIIEIAQS: —- n-rr e e e e

. Multa, en fos montos dispuestos por las [eyes aplicobles. «-«cceiimeicennne.

L

. Clousuro temporal o permanente, porcial o total; -

L

(...) e

V. Las demds que sefialen los leyes o reglamentos Cormesponaientes. s --sr=rsssssresmefurmmmmmmmrmsmaannsnsnsnsssssassasanes

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. --

T ——— -
Articulo 14. Lo efecucidn forzosa por lo Administracidn Pub.l':ca de lo Ciudod de Méxlco, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes mMedios: - --r--=srremmme -

...........

I, Apremio sobre el patrimonia;

II. Ejecucicn subsidiaria; ;

. Multa; e -

I, Actos gue se gjerzan 500re g DErson, - s e e

Tratgndose de las fraccionas anteriores, se estard o o que establezean los disposiqones legoles aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18 v 1§ de esta Loy, ---cmeeemmmmamanaas

Si fueren varios los medios de ejecucidn admisible, se elegird el menos restrictivo de lafibertad indi wdum’ ------------

R

51 fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrada, lo Administracfdn Piblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional, --

Articule 14 BIS, Procede lo ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento fespective y medie reselucidn
de lo outoridod competente en los siguientes casos:
V. Cuando los propletarios o poseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispuesto por los programas,
sismpre gque dichas obros se hubieran realizade con posterioridod a lo entrada en Vigor de los mismos, ¥ no se
hicieran las odecuaciones ordenadas, o bien no se procediera o la demolicidn ordenadp en suw caso; p (.. ) —==mmememe

Amtu!u 18, También serd admisible Ha gfecucion drrer:ta par ia Admmrstrar:mn Pibfica de lo Ciudod de Méxn:a
cuando se trate de obros o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; v éste po hayo ejecutado dentro del
plaze que al efecto le sefale lo outoridod, que serd suficiente para llever o copo dichas obras o trabojos,
atendiendo a la naturaleza de los mismas. En tal case deberd apercibirse previomerte al propietario, poseedar &
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, o fin de que exprese lo que a su Jerecho conviniere, dentro de
los einco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en coso de no exigtir rozones de urgencig. -—--

13Me
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Artiewlo 19, En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutodo los trabajos, la outoeridad practicard diligencias de wisita
domiciliorio o efecto de constator la omisién y procederd o realizar directomente lo efecucion de los actos. -----------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:
I. Multa, por el equivalente o entre treinto y sesento veces lo Unidod de Medida y Actualizacidn, um’crrd:ann wgente
en el momento y en el [vgar donde se realizéd la conducta gue mative el medio de apremis;

Il Auxilio de la Fuerza Pablica;

B
Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcoldias tienen las siguientes
competencios:

A. El instituto tendrd las atribuciones SigUIBRALES: —=-rrr—==-srrme e e e s e e e e e

{ ‘}“..................... SN——
Ii. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, osi como resolver los
recursos administrotivos gue s promueyan.
Cuandao se trate de actos emitidos por el Gabierno de lo Ciudod de México, también podra solicitar lo custodia del
folio real del predio de manera fundado y motivada, al Registro Publico de lo Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, cuanda se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionodo con desarrollo urbono u
erdenamiento territorial, pora evitar la inscripeidn de octos que impidon la gjecucidn de la resolucidn del fondo del
L LT} R et
1. I.-’e.'n-r en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, ocuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vincwlodas con las materias a gue se refiere la froccidn |, y-—--——----———

(..) e

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberan estar previstas en las leyes respectrmsypadrén consistir en: -

fo.)
i, Mudta;

W, Clousura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que seffalen los leyes o reglamentos.

Le}r R,eglstm.' para Ia c;u.d.ﬂd d’ I BT, om0 B L B

oo e e e
Articulo 50. ...

lgualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o administrativa
el 1 e 1=

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162, lgualmente se pondrd en Custodio un Antecedente Registrol por sentencia, resolucidn judicial o
odministrative que la ordene o cuando asi lo determinen:

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. e

14418
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Ammlu 2. Poro efectos de lo d:spuesm en lo presente Ley, se entendera DO wememsmannfenamnnnas

L TTEPTRREEEESES aammmeeen

M. UMA: A lo Unidad de Medida y ﬂctuafrzacmn que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o

referencia para determinar la cuantio del pagao de las obligaciones y supuestos previl
las entidades federativas y de lo Civdad de México, asi como en las disposiciones ju
leves. S —

tas en las leyes federales, de
fdicas que emanen de dichas

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Fen‘eracmn dentro de los prime
de cada afio el valor diario, mensual y onual en moneda nacional de fa UMA v entro

fos diez dias del mes de enerp
rdn en vigor dichos valores el

1o, de febrero da dicho afio. e

e e e T

Publicacién en el Diario Oficial de lo Federacidn del diez de enero de dos mil veint
y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

trés de !u Umdcm‘ de Medida

Con base en lo anterior, el instituto Nociongl de Estodistico y Geografio do o con
Unidad de Medido y Actuolizocidn es de 5103.74 pesos mexiconos, el mensual s de 3
valor anwal 337,844.40 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes o partir del 1° de

beer que el valor diario de lo

43,153.70 pesos mexicanas y el

febrera de 2023, -----emmeeamene-

e renemeaeeaeeee- EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para

ello y desde este momento se indica lo siguiente: ———--————-—————-

L‘lllna 132, colonia Moche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad
T.55 4737 77 00

A.- 5e hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhjbir ante la Direccidn de

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejg
y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aqué
notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de pago d

cutiva de Substanciacion
He México, en un término
en que surta efectos la
la multa impuesta en el

Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucién, en caso contdario, en términos de lo

establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn

ministrativa del Distrito

Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la diudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

L L

o e

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuepto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo del pagd de la multa impuesta; 2)
acredite contar con certificado de Uso del Suelo vigente en cualquigra de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, del que se

desprenda que los niveles observados al momento de la diligencia s
para el inmueble visitado; o en su caso; 3) una vez presentado el progra
el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y
esta autoridad para su procedencia, lo anterior Unicamente durante e
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verifi
Distrito Federal y 19 Bis Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Admi
México. -----

T D - 8

15/M8
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b encuentran permitidos
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 este fuera acordado por
lapso que duren dichos
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C.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevaré a cabo la DEMOLICION DE LOS
MIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL
DE BANQUETA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, el cual debera ser
llevado a cabo por la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles
contados a partir de que sea notificada la presente resolucion, quedando bajo su mas estricta
responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccion IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidon con los articulos 174, fraccion IV de. su
Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y
48, fraccién V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ------=--=-msomr-m--

S ——————————— T PP EE PP PR PRSP PP S PR RS

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio seialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il y lll de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y
40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar
dicha demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicién, le sean cobrados a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucian, en
términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de

T o

S ——————————E PP PRSP PSR R R PR P EEES B B S

D.- Se hace del conacimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta; y 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus
clasificaciones que establece el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que el nimeroe de niveles observados al momento de la visita de verificacion,
se encuentran permitidos en el inmueble visitado, o en su caso; 3) se ajuste al nimero de niveles
permitidos conforme a la zonificacion aplicable para el inmueble visitado; lo anterior de
conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion |l, de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de |a Ley Registral para
la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento, en relacién con la fraccion V, del
48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -------senseeemmemrmmrmemmmooooooee

P e e e e e e B e 8 5 1 e e e S O et e e B e e e o e e e

S ——————————————————————TP P EEEES R P PP PR RS S S LS SIS EES bttt

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de |a Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIBNLES LIPS, mmmmmmmmme e oo

e - SR ._-______________________......----------.}A:
Carolina 132, colenia Moche Buena R

alcaldia Benito Juarez, CR 03720, Ci i de México
T. 55 4737 77 Q0
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Le y' de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

:‘ J

Articulo 87, Ponen fin al procedam;ento admrnrstrcrtrvo e mesmmssasssscsssaseesease

I, La resolucidn definitiva que se emita.

e ———— 1 IAA

FmEEErETEET TS ———

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el textg
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa,-—-------------------—---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de venflcacmn ph

del acta de visita de
la presente resolucion

acticada por la Persona

Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformiglad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,——--—----------sseememmmmsmcemmmanas

T

e I e e e e e e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO vy ctAHTD fraccion |, de la
I

presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o ti
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700

Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100
de §72,618.00 [SETEHTA"I’ DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100

ular y/o poseedora del
SETECIENTAS) veces la
verificacion materia del
M.}, resulta la cantidad
WNL). -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los mns:derandns TERCERO y CU

ARTO fraccion 1, de la

presente resolucidén administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado

en calle Chichimecas, nimero 477 (cuatrocientos setenta y siete), lote 22 (ve
demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal 04300 (cero cuatro mil tresciel
con cuenta catastral [ ilill identificado mediante fotografia inserta e
verificacién, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional. --=-----eeememmememeeeeee-

ntidés), colonia Ajusco,
ntos), Ciudad de México,
n la orden de visita de

R

QUINTO.- Se APERCIBE a Ia persona visitada y/o interpésita, que para el caso dg
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada enla
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y Il, de la Ley de Procedir
la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Ve
del Distrito Federal,--—----—-=-meemee e

b no permitir u oponerse
hresente determinacion,
de la fuerza publica, lo
hiento Administrativo de
rificacion Administrativa

EEJ{TD En términos de lo sefialado en los cgnsuderandos TERCERO y CUARTO f
resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDE
QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DE N

i

accion |ll, de la presente
WTES, ES DECIR, DE LOS
IVEL DE BANQUETA, ==---

SEPTIMO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CU
presente resolucion administrativa v con la finalidad de evitar que se realicen
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTO
inmueble ubicado en calle Chichimecas, nimero 477 (cuatrocientos setenta y

colonia Ajusco, demarcacion territorial Coyoacan, codigo postal 04300 (cero
Ciudad de Mexlca, con cuenta catastral (I NN

V

Caroling 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad
T. 55 4737 77 00
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OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continden
contraviniendo disposiciones de orden publico, —---——-rmrmm e
MNOVENO.- Higase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos),
colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacidn
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la
multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido,---------

DECIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarguico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEKiCO.===-mmrmsmrmmmmmeeme e e s e
DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Chichimecas, niimero 477 (cuatrocientos
setenta y siete), lote 22 [veintidés), colonia Ajusco, demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal
04300 (cero cuatro mil trescientos), Ciudad de México, con cuenta catastral || I identificado
mediante futugraﬁa inserta en la orden de visita de verificacion, -
DECIMD SEGUNDO.- Girese atento ::ﬁn:lo a la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
lnsUtutu a efecm de que se tleue acabola nutlflcacion y ejecucion cion; lo anteri
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