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Enla Ciudad de México, a veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, —-—————emeemeeee .

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Cedro, numero sesenta y dos A (62 A), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, con cuenta

catastral [l identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién; y: -

T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o 8 e e e e e o 1 0 e B e e et B e e

e s RESULTANDO - e

1.- En fecha cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia nueve de enero de dos mil veinticuatro por Julio Garcia Loera,
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados: documentales que fueron recibidas
en esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién el once de enero de la presente anualidad, mediante nimero de

oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/164/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, - e

2.-Elveintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,

escrito signado por el ciudadano (N cdiante el cual formuld

observaciones respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de veintiséis de enero
del presente afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que
sefialara el interés o personalidad con que actuaba en el presente procedimiento y exhibiera
original o copia certificada del documento o los documentos con los que lo acreditara, apercibido

que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el
derecho que debid ejercitar, «———-—sseemsmoeoee e

3.- Derivado de la prevencidn citada en el numeral gue antecede, con fecha doce de febrero de dos
mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por el

ciudadano [ - cua| recayG acuerdo de quince de febrero del presente

afio, mediante el que se tuvo por no desahogada la prevencion citada, haciéndose efectivo el
apercibimiento, por lo que se tuvo por no presentado su escrito ingresado el veintitrés de enero de
dos mil veinticuatro, turnandose el presente expediente a etapa de resolucidn en términos del
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---=----eeeeeee e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en los
SIgUIRNTeS T MINOS: < e

roreeeee- CONSIDERAND O oo

e e e e e e e e L e e e e e B e e e e et B B e e et 0 B 8 e e e et e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita d
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/20/2024

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5, 11 fraccion |1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L, LIV, VI VI y I, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi comoel
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV,
V y Xl del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para |a Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes, publicado en el mismo medio
de difusion el catorce de julio de dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacion que aplica en
Areas de Actuaciéon “4” en Areas de Conservaciéon Patrimonial, asi como a las normas de
zonificaciéon y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.-----

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.---------=----

...............................

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 SigUI@MEe: e

EN RELACION CON EL DBJETQ Y ALCANCE DE LA DRDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HAGEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDG
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE, CONSTATADO CON NOMENGLATURA OFICIAL /7
SOBRE VIA PUBLICA. CORRESPONDIENDO CON LA FOTOURAFIA INSERTA EN LA QRIDEN. PROCEDC A /.

\
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TOCAR EN REPETIDAS OCACIONES EN EL INMUEBLE, SIN QUE NADIE ME ATIENDA AL MOMENTQ. PREVIC
CITATORIO DEL DIA ANTERICR, POR LO CUAL SE LEVANTA LA PRESENTE DESDE EL EXTERIOR EN VIA
PUBLICA POR ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO
FEDERAL HACIENDO CONSTAR. LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CUATRG
NIVELES., FACHADA BLANCA CON ACCESOS VEHICULARES Y PEATONAL BLANCOS, A TRAVES DE LOS
CUALES NO ES POSIBLE TENER VISIBILIDAD AL INTERIOR. LOS NIVELES SUPERIORES CUE TAN CON
VENTANAS DE PISO A TECHO CERRADAS ¥ CON CORTINAS TAMBIEN CERRADAS, POR LO QUE NO HAY
VISIBILIDAD AL INTERIOR, 2. AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN INTERVENCIONES AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE, ¥ AL NC SER ATENDIDA LA DILIGENCIA NO ES POSIBLE CONSTATAR SI LAS HUBIERE AL
INTERIOR3, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADD AL INTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINARLO AL NO SER
ATENDIDA 1A DILIGENCIAY. CURNTA CON PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETAS. AL NO TENER ACCESO AL INMUEBLE NC ES FOSIBLE DETERMINAR EL NUMERG DE
VIVIENDASS, LAS MEDICIONES SICUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIBLE
DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA LA DILICENCIA Y NG TENER ACCESO AL INMUEBLEB) 1

SU

PERFICIE DE CONSTRUCCION NOC ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA Y

NO TENER ACCESO AL INMUEBLEC) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINARLA AL
NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA ¥ NO TENER ACCESQ AL INMUEBLED) LA SUPERFICIE TOTAL DE

7
DE

SPLANTE NC ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA LA DILICENCIA Y NO TENER ACCESO

AL INMUEBLEE) SE ADVIERTE QUE CUENTA CON PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELESFISUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA
LA DILICENCIA Y NO TENER ACCESQ AL INMUEBLECG) CUENTA CON PLANTA BAJA DE 4.00M DE ALTURA Y
LOS NIVELES SUPERIORES SON DE 2.52M (DOS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS) DE ALTURA CADA
UNCH)DESDE EL EXTERIOR NC ES POSIBLE DETERMINAR ST CUENTA CON SOTANOS YA QUE NO HAY
VISIEILIDAD AL INTERIOR DDESDE EL EXTERIOR NO ES POSIELE DETERMINAR $I CUENTA CON
SEMISOTANO YA QUE NO HAY VISIBILIDAD AL INTERIOR J) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA. NO ES PUSIBLE DETERMINARLA AL NO SER ATENDIDA LA DILIGENCIA Y NO TENER ACCESO
AL INMUEBLE?. TODA VEZ QUE NO HAY ACCESO NO ES POSIBLE CONSTATAR S! EXISTE ALGUN
DESPLANTE © TECHUMBRE EN EL NIVEL DE AZOT EA, YA QUE NO SE ADVIERTE DESDE EL EXTERIORE. AL
MOMENTO NO SE ADVIERTEN PROTECCIONES A COLINDANCIAS. SE ENCUENTRA ENTRE RIBERA DE SAN
COSME Y HORTENSIA A 22,00M (VEINTIDOS METROS) DE ESTA ULTIMA10, LGS METROS LINEALES FRENTE

SO

N 7.00 M (SIETE METROS)RESPECTO A LOS INCISOS A.B. C.Y D. REFERENTES A DOCUMENTES, AL NO

SER ATENDIDA LA DILIGENCIA, NO SE EXHIBE NINGUNO DEELLOS- v v e eemccecmeeiia v, L.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de

verific

constituido de planta baja y cuatro niveles sobre nivel de banqueta.

acion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un inmueble

Conre

el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna.

lacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que durante

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de

verific

acién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion

il del

a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XV del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —--eeeseeiomeeel

Le/;x;;;a. Sémanaf{b Jud'ivc‘ial“de la Fe&éradén ¥ su Gaceta % fﬂpvepa ﬁpch 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los organos
estotales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi,
por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tante al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica---—---=-===-

Il.- Considerando que mediante proveido de fecha quince de febrero de dos mil veinticuatro, se
hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos, por lo que no se tuvo por recibido el ocurs
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presentado el dia veintitres de enero de dos mil veinticuatro, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar algin pronunciamiento, ==

I1l.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a que advirtié un
inmueble constituido de planta baja y cuatro niveles, - smemmmmnmn e

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en el momento de la visita
de verificacién, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —-— e
Articulo 52, Ef HEE"SUC' de PI'EHES ¥ Programas expedird los -:Errﬂﬁcuu'os dnicos de mnrfn:amn de uso de.‘ suelo;
Certificades Unicos de Zonificocldn de Uso del Swelo Dugrm.‘esj ¥ en su coso, los de ocreditecidn de wso del suelo p.::-r
derechos rm‘qumdn: s B

se E'HIE'ﬂdem por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital ef documento piblica en el que se hocen
constar los disposiciones especiiicos que pora un predio o inmueble determinodo establecen los instrumentos de
praneav:mn del desarrollo urbano.

Se Eﬂfﬂﬂﬂ'em por Certificade de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, er do:umenm publice que tiene
por obfete reconocer fos derechos de wse del suelo y superficie que par el aprovechamiento legitime y continwa tienen los
propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmuable, &n su totalidod o en unidades identificables de dste, con
onterioridod a la entrada en vigor del Pragrarna que los prohibid. sosnsemssremssssasasessssssssssesess

El contenido de los ernﬂmu‘os a gue s¢ refiere el presente nmcu!n, o -estabrecprﬁ ef reglamento,

Reglamente ﬂe .ru Le_v de Desarrollo Urbono del Distrito Fl'di.r'n'l.

il L L T P —

APBEIO 21, ... e ee——

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdsime potencial, es decir: zanificocitn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn v uses del suelo permitidos,
asi como [a enunclacidn de todas aguellas normas de ordenacion aplicables al inmuebls; sefalando en su caso
los Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica
de eso dependencio, previo ol Registro de fa Monifestocidn de Construccidn, El Certificedo de Acreditacidn de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos que emita lo Secretaria deberd contener el uso v lo superficie acreditada.--

Articule 158. Los Certificadas que establece este Reglamento se tramitarén o través de la Plataforma D.g;ml £n
los siguientes modalidades:; - e e

| Certificada Unico de Zonificacidn de Liso def Suefa Lo expedicidn del Certificade Unico de Zanificacidn de Uso
del Suelo serd Inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién narmativa
derivodo de Poligonos de Actuccidn, Dictomen de Aplicocidn Nermativa, Sistemaos de Transferencio de
Fotenciolidades, Flanes Maestros y otras instrumentoes de desarrollo aplicables de conformided con lo Ley. Este
documento no créq derechos de propiedod o posesidn, no prefuszge sobre ellos, ni constituye permise, autonzacidn
o licencia alguna - e —

Este Certificade Enndrfr ura vigencio de uno o dos ofos, a e.'e.:.:.ufrn de la persona solicitante, en relocidn can el
pugo de derechos gue realice. - S

EI certificado permonecerd vigente siempre ¥ cuonda se recrfn:en J::-s pagos gnuales de derechos correspondientes
por la expedicida del certificads contemplodos en ef Cadigo Fiscal de fo Ciudod de México dentro de los guinge
dias hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificoda no continuard vigente cuando se modifigue el uso

T

f
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o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las dispasiciones de los Progromas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificada Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualquier auteridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para fo cual la Secretaria, en coordinacién con
la Secretario de Administrocién y Finonzas, Implementard los mecanismos de Identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate. e -
Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinodos a obra pablica federal
o local, asi como para vivienda de interés social o populor financiada con recursos publicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividodes diversas
al ejercido con el mismo,

Il Certificodo de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Lo vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitor a la cutoridad competente se lieve o cobo una verificacién con el fin de constotor la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirgn af momento en que se deje de efercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditodo que la continuidad se vie interrumpida por causas ajenas a lo volunted
de las personas propietarias o causohabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el orticulo
161 del Reglamento.

Las personos propietarias o sus causahobientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera iegitimo y continua han aprovechado en relacion o un bien inmueble
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre ¥y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos:

a) Pare usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entrade en vigor de los plones parciales
de desarrollo urbane aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 ~ewsemsae—eee

b) Para usos permitidos en los planes o Programos Parciales de Desarrollo Urbano que se hoyan oprobado y
publicodo en el Diorio Oficial de la Federocidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrado en viger de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamients se haya iniciado en dicho periodo.

! Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglomento,

- - - -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado a efecto
de demostrar que el nimero de niveles, cumplen con las disposiciones aplicables en materia de
desarrollo urbano, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de |a visita
de verificacion y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecid
en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo: lo anterior en términos de los
articulos 10, fraccién IV, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: - -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante ia visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
oplicables, tendrd los obligaciones siguientes:

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglomentarias
oplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fderal. —«--— - oo

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, —e---——-
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En consecuencia, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, esta autoridad
procede a consultar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria |a Ribera, Atlampa y
Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc y su Plano de Divulgacién, “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya
informacion grafica se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/20
[Habitacional (con comercio y/o servicios en planta baja), tres (3) niveles maximos de
construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area libre] ---------
De lo anterior, se advierte que en la zonificacidn aplicable para el inmueble visitado, el nimero
maximo de niveles permitidos es de tres (3) y considerando que el personal especializado en
funciones de verificacion advirtié en el inmueble visitado planta baja y cuatro (4) niveles, es decir
cinco (5) niveles sobre nivel de bangueta, se hace evidente que el inmueble verificado excede en
dos niveles, los maximos permitidos, -- .

En ese tenor, al no respetar el nimero maximo de niveles permitidos para el inmueble verificado
la persona visitada contraviene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera,
Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, de conformidad con lo que dispone el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: «---------c--eeemmmmmmemeemmeee e

Articulo 43. Las personas fisicas o moroles, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que lo Administracién Piiblica dicte en aplicacion de esta Ley. - ---—vweemeeme- -

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: —-------—---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programos de Desarrello Urbone son
obligatorias paro autoridades y particulores y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes pora autorizer modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal,

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn los especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde o la Asamblea en gjercicio de la focultad que para legisiar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones yedificaciones, te confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentomientos humanos, las
octividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicaciéon de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas ~
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maxim
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es deci

Carolina 132, colonia Noche Buena 6 de 16
alcaldia Benito Juarez, CP. 03720, Cludad de México UupAD :{N[;‘EOXJE\:?::OS Go?g::?ocsogcml
T.554737 77 00




°° . - INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
OBIERNO DE LA O, BT T

9 © ClUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

N

Y CALIFICACION
2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

7

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/20/2024

zonificacion, nimero de niveles méximos de construccion, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible
la obligacién de la persona visitada de respetar el ndmero maximo de niveles permitido de
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de ahi que se determine
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion. - s

..... - e -

- -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a |0 Siguiente: -------—-—-—-rweeoeceeoeeeeee

- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ~-oomeoommmoeeees

l.- La gravedad de la infraccidn y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al haber edificado un inmueble en el que no se respetan el nimero de niveles
permitidos para el inmueble objeto del presente procedimiento, se lesiona el derecho a la
habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las
vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que
proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un
impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado
al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México. - -

- - -~ -

Il.- Las condiciones economicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, que
es un sistema disefiado y operado porla Agencia Digital de Innovacion Piblica, en el que se pueden
llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de |a Ciudad de México en distintos
niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole
valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. e et

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion, rubro y texto son los siguientes: ----- mmeese e

Registro No: 174853

Locollzocion: Nevena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Juditial de la Federocidn ¥ s5u GoceteTomo XXiII, junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materiafs): Comin

HECHOS NOTORIOS, CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo Mﬁm&mnwmmmm fos tribuncles pueden invocor hechos notorios aunque no
hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechas notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento
humano se consideran clertos e Indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historlo, ¢ la ciencia, o lo naturalezo, a los vicisitudes de fo
vida pabiica actual o o circunstancios cominmente conocidas en un determinade lugor, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de soberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notoric es cualquier econtecimiento de dominio publico
conecido por todos ¢ casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién Judicial,
respecto del cual no hoy duda ni discusién; de manera Gue ol ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico
en el medio sociol donde ocurric o donde se tramito el procedimiento,
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Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputades del Congreso de la Unidn, 3 de marzo de 2006. Once vorgs, Ponente: José
Romén  Cossio  Dioz Secretarios:  Roul  Manuel Mefla Gorza y Leura Patricia  Rojos  Zamudio

El Tribunal Pleno, el dieciséls de mayo en curse, Gprobod, con el ndmero 74/2006, lo tesis furlsprudenciol que antecede. México, Distrito
Federai, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objete de (o denuncia relativa o lo contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por notoriamente improcedente,
medionte acuerdo de presidencio de 24 de morzo de 2014

Registro digitol: 186243

instancio: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: V.30.10C

Fuente: Semanario Judiciol de lo Federacion y su Gaceta. Tomo XV, Agasto de 2002, paging 1306
Tipo: Aislada

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El orticulo 188 de! Cdigo Federal de Procedimientes Clviles, de aplicacicn supletoria o la Ley de Amparo, en términos de lo previsto
en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone; "Para aereditar hechos o circunstancios en relacion con el negocio que
se ventilo, pueden los partes presentar fotografias, escritos o notos toquigrdficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de lo ciencia.”; osimismo, el diverso orticule 210+A, pdrrafo primero, de la legisiacicn que se comenta, en lo
conducente, reconoce como prueba la informecién generada o comunicoda que conste en medias electrénicos, bpticos o en
cualquiera otra tecnologio; ahora bien, entre los medios de comunicacidn electrénicos se encuentra “internet”, Gue constituye un
sistema mundiol de diseminacion y obtencidn de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ulitimo, puede determinarse
el cardcter oficial o extrooficial de la noticia que ol efecto se recabe, y como constituye un adelanto de Ja ciencio, procede, en el
ospecto normaotivo, otorgarie valor probatorio iddneo,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO

Amparo en revision 257/2000. Boncomer, 5.4, Institucidn de Bonco Mltiple, Grupo Financiero, 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos
Ponente; Epicteto Gorcic Bdez

Registro No: 2004549

Localizacion: Decima Epoco

Instoncic: Triburnioles Colegiadas de Circuito

Fuente: Semanario Judicicl de lo Federacion y su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislado Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION
JUDICIAL

Registro No. 2027009

Locolizacién: Décima Epoca

fnstoncia: Tribunales Colegiadas de Circuito

Fuente: Gaceta del Semonario Judiclol de la FederacionPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110A(100.)

Tesis Aislado

Materia(s): Administrotiva

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
FEDERAL.

Ilil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federaly 175 fraccion I, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dnstnto —

Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones. f
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccidn, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -——————m oo

I.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta |la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 129, fraccién II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
y 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo
174, fraccion VIIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
VRIS oo

cennen 0 e . et e o e

ll.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles maximos,
conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Cedro, nimero sesenta y dos A (62
A), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
cuatrocientos (06400), Ciudad de México, con cuenta catastral [ ] Bl identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
96, fraccion lIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion II, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ———---=--e-ressmseeoommeememmmree e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |, Il y lll, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --s-==sssms-seooemmomemeeeee e

IV.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles maximos, conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE LOS DOS (2) NIVELES QUE SE ENCUENTRA
POR ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, lo cual debera realizarse en el
inmueble verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DiA
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HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal W EM SU Cas0
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a

SU AU T, e e e

V.- Por exceder el nimero de niveles méximos, conforme a la zonificacion aplicable al inmueble
verificado, asi como, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir
la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién I, de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley
Registral parala Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de |a Ley Registral para
la Ciudad de México, en relacidn con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal,-------=----- wrmmm e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
l05 Siguientes articulos: —————meemem e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - S ——

Articulo 96, La contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn
e implica lo aplicacicn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardeter penal, asi como las de
cardeter civil de indemnizar a los afectodos cuando proceda. Serdn sancionados por lo outeridad administrativa
competente con una ¢ mas de las siguientes medidas: oo

Will. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ., —-—-

Articulo 103, Procederd la efecucidn forzosa en caso de que se hubizrg agotado el procedimicnto administrativa y
el Dbn'gndu na hubiero acatado lo ordenadeo por la autorided competente.

ﬂng.'umentn de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Arh'cu.'a 174. Las viclaciones o los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por lao outaridad correspandiente con una o mds de los siguientas Saneiongs; -—-——--——-—-—

i, Clausuro parcial o total de la pbra, — e

IV, Demolicidn o retira parefal o total; S — _—

VIl Multas B ——
Arr_fcufu 180. Los vielociones a lo Ley y al Reglamento que ne tengan sancidn especifica, se sanclonardn con m“-"‘/f -
de hasta tres mil veces o Unidod de Medidg y Actualizacidn wgente, tomando en cuenta la gravedad del heche, III
reincidencia del infractor y la afectacidn ol interés piblice. e —
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Articulo 14.- En moteria de verificocion administrativa el Instituto ¥ las Alcaldias tienen las siguientes
competencios:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: -

IL. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer [as sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativas que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de lo Ciudad de México, también podrd solicitor lo custodio del
folic real del predio de manera fundada y motivada, ol Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, cuando se trate de un procedimiento administrative de verificacién relacionado con desarrollo urbano v

ordenamiento territorial, para evitar la inseripcidn de actos que impidan la ejecueidn de la resolucidn del fanda del
asunta. . . . .

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

———

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, -

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones pedrd imponer las medidas de apremio
o que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. -

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo autoridod competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las
sigwientes sonciones administrativeas: S

it. Clausura temporol o permanente, porcial o total: -

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspendientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de MExXico. - e

[ —mm

Articulo 14. Lo gjecucidn forzosa por la Administracidn Piblica de lg Ciudad de Méxica, se efectuard respatando
siempre el principio de preporclonalidad, por los siguientes medias:

. Apremio sobre el patrimonia;

Il Ejecucidn subsidiaria; . . .

I Multa; R

IV, Actos que se eferzan sobre la persona,

- s T B e e e e

Tratandose de las frocciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecuciin directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta [ A —

5i fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, ———

México deberd observar lo dispuesto por el Articule 16 Constitucional, -—

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agate el procedimiento respectivo y medie resolucion

de la autoridad competente en (08 SIGUIENtEs CaS0S: - ——r——r-rmemresrra:
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V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién o lo dispueste por los programas,
siempre gue dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, ¥ no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bign no se procediera o la demolicidn ordenada en su caso; y (...} ===

Articulo 18. También serd admisible lo gjecucidn directa por lo Administracidn Pablica de lo Ciudod de México,
cuando se trate de obras o trobajos que correspondieron ejecutar al particular; y éste no haye ejecutado dentro del
plaza gue al efecto le sefale la autoridod, que serd suficiente paro llevar o cobo dichos obras o trobajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal coso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedaor que
resultose cbligada o efectuar el trabaje, o fin de que exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dios
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en coso de o existir rozones de urgencia.

Articule 19, En coso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencide el plazo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayon ejecutado los trabajes, la autorided practicard diligencias de visita domiciliaria a
efecto de constatar la omisidn y procederd o realizor directamente la efecucion de los actos.

M::u'!n 19 BIS. La auvteridad administrotiva competente, para hacer cumpfrr sus determinociones padrd emplear
indistintamente, cum'qu:era de las siguientes medidas de opremia: -

I Multa, por el equwa.fen:en entre treinta y sesenta veces la Unidod de Medida y Actualizacion, valor diario, wgente
en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de apremio; -

I, Auxilio de o Fuerza PObBlica; —-reseeseses

Articulo 105 Quater. En materia de verificacidn administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
T T8 . e e e e e e e e e e 0 8 8 £ 6 58 £ - e e mm et o e £ 12 o £ 2 £ R R R R

A, El Instituto tendrd los atribueciones siguientes: e ——

Il. Ordenar y efecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
rEcUrsos administrativos qua se promueven,

Cuando se trate de actos emitidas por el Gobierno de lo Ciudod de México, tombidn podrd solicitor la custodia del
falio real del predio de manera fundada y motivede, al fRegistro Fablico de lo Propiedad y de Comercio de lo Ciudod
ds México, cuando se trate de un procedimiento administrotivo de verificacién relacionodo con desarroilo urbano u
ordenamiento territorial, para evitar lo inscripeidn de octos que impidan lo efecucidn de la resalucidn del fonde del
e

V. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demads disposiciones furldicas vinculadas con las materios a que se refiere la fraccidn i, y ————--rmrmememe

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estor previstas en los leyes respectivas y podrén consistiv en:

I Multa;

W, Clowsura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sedalen las leyes o reglamentos. -

Ley Regis traf para la Ciudad de México. - - S

Articulo 80. () e

lgualmente se pondrdn en custadia los antecedentes registrales por sentencia, resolucidn judicial o administrativa
QUE D GFEENE, e e

Reglamento de [o Ley Registral para lo Ciudod de México,

Articule 162, igualmente se pandrd en Custodio un Antecedente Registrol por sentencia, resolucidn judicial o
odministrativa gue lo ordene o cuando asi o determinen;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacian, ——---woeemeee.
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federoles, de
las entidodes federativas y de la Ciudad de México, osi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes, —~ - .

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada orio el valor diario, mensual y enual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida
y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do a conocer que el valor diario de lo Unidad
de Medido y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del 1° de febrero de 2023, ----seeesemmremmnee

e ———

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera lo necesario paraelloy
desde este momento se indica 0 SIGUIBNTE: ~—m-wme e

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dfa hébil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fracciones | y I, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a |la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el

procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
M X0 e

A. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecer hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago
de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles
observados en el inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso 3) una vez
presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha y forma para
llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de |a Ciudad de MEXiCo. ~----=rrmsmmmmeemmmeemeeem e

B. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA'Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS DOS (2)
NIVELES QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS
PERMITIDOS en elinmueble visitado, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
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Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, lo cual deberd hacer en un plazo méaximo de TREINTA DiAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacidn de la
presente resolucion y en caso de omitir el cumplimiento de la sancidn, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones Iy ll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de |a precitada
Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —--———------——-

C. Se hace del conocimiento de la persona visitada gque una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles,
observados en el inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso; 3)
demuestre que se ajustd al nimero de niveles permitidos para el inmueble visitadao,
lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién I, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion
Il, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90,
parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero
de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacion con la
fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

00 0 5 e 5 5 5 5 i i i e o e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacian
se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. et L R

et B e e i S ————

Ley de Procedimiente Administrative de lo Ciudad de México. -- ---

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento oadministrativg; —————----====msmsmo oo e e

I. Lo resolucidn definitiva que se emita.” —=r--ewe--

-- RESUELVE -r--eremeeeemesssmenssescsa me s e e
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, =sessssssesseseassmecaaceaa-s e --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, - - -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los mnmderandns TERCERO y CUARTO fraccion I, de la ,/7‘
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseednra
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del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y

cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00). -~ -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Ill, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Cedro, nimero sesenta ydosA (62 A), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, con
cuenta catastral [, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa,-—-—-----s--eceo-ceeeeeee. et

QUINTO.-.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en
la presente determinacién, se haré acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e

SEXTO. - En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resoluciéon administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS DOS (2) NIVELES QUE SE
ENCUENTRA POR ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS en el inmueble
visitado, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, ------------

SEPTIMO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion V, de la present

resolucién administrativa y para evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar
los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble
ubicado en calle Cedro, nimero sesenta ydosA (62 A), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, con

cuenta catastral [l identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa, — - S i

OCTAVO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de
la Ciudad de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, parrafo
segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, de su Reglamento, lo anterior, a efecto

de que el particular no genere mas actos que continlen contraviniendo disposiciones de orden
publico. ------ e —

NOVENO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, el original de los recibos de pago de las multas
impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucidn, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
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México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México. e

DECIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |a Ciudad de México. ~==-===ssmssrreemene

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Cedro,
nimero sesenta y dos A (62 A), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cdédigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, con cuenta

catastra N identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa, ————— =

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de

este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de/_,.‘
Verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la e resolucién; lo nterio
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apa

RAT CASTILLO GIMAES
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