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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido
calle Tinum, nimero ciento ochenta y siete (187), colonia Pedregal de
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cien (14100), C
catastral[ B i dentificado mediante fotografia inserta en la orden|
administrativa; atento a los siguientes:

............................................

1.- El ocho de noviembre de dos mil veintitrés, fue presentado en la ofi
Instituto oficio suscrito por la Subprocuradora de |la Procuraduria Ambie
Territorial de la Ciudad de México, con nimero PAOT-05-300/300-11824-2(
informé a este organismo descentralizado que se emitié resolucion admi
PAOT-2020-323-SOT-93 y derivado de lo determinado en el mismo, se
competencia de este Instituto se instrumentara visita de verificacion

presente procedimiento, al no respetar los niveles maximos de construccion.

e T

al inmueble ubicado en

JSan Nicolas 2* Seccion,
U

dad de México, cuenta
de visita de verificaciéon

—————

ialia de partes de este
tal y del Ordenamiento
23, mediante el cual, se
istrativa del expediente
licité en el dmbito de
| inmueble objeto del

2.- En fecha cinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de|visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente pdministrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el nueve del mismo mes y afo, por [vonne Paola Rodriguez
Barrientos, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien
asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observafos; documentales que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/194/2024, suscrito por el Coordinador
de Verificacién Administrativa en suplencia por ausencia del titular de la Djreccion de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de C4lificacién en Materia de
Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Chlificacion el dia quince
de enero de dos mil veintiCUatro, -~ e -

3.- En fecha veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo He preclusion, en el cual
se hizo constar que del dia diez al veintitrés de enero de dos mil veinticuatrd; transcurrié el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y| presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y cifcunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificaclén Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Didtrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnandd el presente expediente

a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del
Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verifica
Distrito Federal.-————-—-me e

stituto de Verificacion
Fion Administrativa del

——— e ————

—————

............................

...........................

- - e L L ———

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Admini
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Adm
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de {
visita de verificacion administrativa en las materias competencia
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del |
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispue
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parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11
fraccion |1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I1I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion IIl numeral
1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 1, Il
y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - eemeseieeeeimaseeeeeaeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.------------- -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION se realsza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUAAICOS, - oo s e

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asent6
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 1o siguiente;---=-—=--=rmemmmm e T TR

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU[ PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADOD EN LA FGJA UNO DE LA CRDEN DE VISITA DE VERIFICACION.
CORRUBORANDO DE 38R EL CORRECTC POR AS! CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA
CFICIAL VISIBLE, POR OBSERVAR NUMERO OFICIAL ViSiBLE EN FACHADA DEL INMUEBLE Y POR
COINCIDOR PLENAMENTE CON FRYTOGRAFLA IMPRESA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. DESPUES
DE LLAMAR EN REPETIDAS OCASIONES AL ACCESO PEATONAL Y LOS INTERIORES DEL INTERFON NADIE
ATIENDE LA DILIGENCIA POR LD QUE LA PRESENTE SE LLEVA A CABG DESDE EL EXTERIOR DEL
INMUEBLE HACIENDD CONSTAR LO SICUIENTE CON RELACION AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION: L- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES
SUPERICRES, DE FACHADA GRIS. ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR COLOR CHOCOLATE Y NUMERO
OFICIAL VISIBLE. OESERVANDO DIECISEIS TIMBRES EN EL INTERFON. EL AREA DE BANQU f’.‘* SE
ENCUENTRA MODIFICADA CON TRES ESCALONES QUE CONDUCEN AL ACCESO PFEATONAL2.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO DESDE ‘.:'.L EXTERIOR ES HABITAC !nNAL:{‘- NUMERO DE NIVELES
SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON CINCO:- EL NUMERD DE VIVIENDAS NGO ES POSIBLE DETERMINAR
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACTESO AL INTERIGR DE!. INMUEBLE. NO GBSTANTE EN EL INTERFON SE
OBSERV \\ »! FC'Qr S TIMERES '%E’\Al IZADOS TON LOS NUMEROS 101, 102, 103, 164, 207, 202, 203, 204, 301

%’ 302, 203, 304, 401, 462. 403 Y 104, 3.- NO E3 PORIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS TCDA

aro

| szr? gl rN\&';Ié-U;\“'Ar\DL- LA DILIGENCIA Y. POR 1LO TANTO. NO SE TIENE ACCESU AL INTERIOR DL
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INMUEBLE, 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A} NO £S POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA DILICENCIA. B) LA SUPERFICIE DE CPNSTRUCCION NO ES
POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA.C) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA.D) NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPCRFICIC DE DESPLANTC DIL INMULDLE, TCDA VEZ QUE|NADIL ATIENDE LA
DILIGENCIA.E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE I5M
{QUINCE METROS) F} NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA. G} ALTURA IPE ENTREPISQS ES DE
290M (DOS PUNTO NOVENTA METROS).H) DESDE EL EXTERIOR NO SE OBSERVIAN SOTANOS EN EL
PREDIO.) DESDE EL EXTERIOR NO SE OBSERVA SEMISOTANO EN EL PREDIQ.J) DESDE EL EXTERIOR NO SE
OBSERVA CONSTRUCCION BAJC NIVEL DE BANQUETA K) NO SE PUEDE DETERMINAR S! EXISTE AREA DE
RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO TODA VEZ QUE NO SE[TIENE ACCESO.7.- EL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE TIZIMIN Y HALACHO A UNA DISTANCIA DE 47M [CUAREXTA Y SIETE METROS)
CON LA ESQUINA DE ESTA ULTIMAS.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE[DE 18M (DIECIOCHO
METROS].PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE NO EXHIBE A- CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL RECLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG
DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL TODA VEZ

QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO. - e« ceafeevrmmmnananian

De la descripcion anterior, se desprende que |2 persona especuallzada en f}ncuones de venfncacuon

en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administratija del Distrito Federal,
observé desde el exterior un inmueble de planta baja y cuatro niveles, ¢e fachada gris, acceso
peatonal y vehicular color chocolate, nimero visible, asi mismo advirtio |dieciséis timbres en el
interfon; sefialando que el 3rea de la banqueta se encuentra modificada fon tres escalones que
conducen al acceso peatonal, con una altura total del inmueble de quince mgtros (15 m) y entre piso

de dos punto noventa metros (2.90 m), medidas que fueron determinadas ufjlizando telémetro l3ser
digital marca BoSch GLM 150.-—--mmmmmmm e e e -

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificadién, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.------seemeeeeeemaeaee - -

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especiglizada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en lo§ articulos 46 fraccion liI
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxjco y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen|ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterios---—-f----esemmmmommmeecceeeee . -

Tesis: 1a, : T o 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Noverla Epoca 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 3p2 ety

' y AisladalCivil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la feciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf, por medio de la fe pablica ¢! Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que debo considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatorio tanto ol Estado cofno al porticulor, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme o derecho y que lo relpcionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, o la tranquilidad de lo sociedad en qug se actia y o dar certezo

Juridica. :
. e /
X \
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- Considerando que el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un
término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar ninglin pronunciamiento.

R - —

11.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la edificacion de un
inmueble de planta baja y cuatro niveles superiores.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder |dent|f icar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,---«-------wes saveesmstessssssesesssseses e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificocion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

B L

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pubhco en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.
Se entenderé por Cerm" cado de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en
w‘gor del Programa que los prohibié.

Reglamonto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

APUCUIO 2. (... e e e
El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener ef mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y
uscs del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble; sefialondo en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquirldos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditoda, -

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma D:grtal enlos scgu:entes modalidades:

. Cert:ﬁcado Unico de Zomf:cac:on de Uso del Sueio. Lo expedicion del Cemﬂcado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando,se

Carolina 132, colonia Noche Buena
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requiera lo aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuaci¢n, Dictamen de Aplicacion

Normativo, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maoe
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no ¢

ros y otros instrumentos de
eg derechos de propiedad o

posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o lkencia alguna.----—----—— --

Este Certificado tendrd uno vigencia de uno o dos arios, a eleccion
relacion con el pago de derechos que realice.--

la persona solicitante, en

El certificado permanecerc vigente siempre y cuando se realicen los
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el
México dentro de los quince dias habiles previos a lo conclusion de s
continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inm
que se modifiguen las disposiciones de los Programas Delegacionalef
Urbano aplicables.-

bagos anuales de derechos
cj‘fdigo Fiscal de la Ciudad de

vigencia. El certificado no

bble 0 en oquellos casos en

o Parciales de Desorrollo

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vilido y vigen

............

ante cualquier autoridad,

siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago rgspectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracion y Hnanzos, implementard los

mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes re.
se trate,---

ecto del certificado de que

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos pard
publico federal o local, asi como para vivienda de interés social o popi
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure lo obro.

predios destinados a obra

ar financiado con recursos

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suio no es necesario que se

tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bi

n, que se requiera para un

tramite o actividedes diversas al ejercido con el mismo.--

de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd per
Secretaria en cualquier momento podra solicitar o la autoridad comp
verificacion con el fin de constatar lo continuidad del uso acreditad
prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trat
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas o la voluntad
o causchabientes del bien inmueble de conformidod con lo dispue
Reglamento. -

La vigencia del Certificado

anente; sin embargo, la
tente se lleve a cabo una
Los derechos adquiridos
solvo que sea acreditado
las personas propietarias
o en el articulo 161 del

Las personas propietarias o sus cousahabientes podran solicitar el recol

ocimiento de los derechos

adquiridos respecto de los usos del suelo que de monera legitima y confnua han oprovechado en

relacion a un bien inmueble en su totalided o en unidades identificables d

éste, siempre y cuondo se

encuentre en alguno de los siguientes SUPUESLOS:----==--

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Dia
del afio 1982; 0

la entrada en vigor de los
o Oficiol de lo Federacion

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desorr

bllo Urbano que se hayan

aprobado y publicado en el Diorio Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la

entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento |
periodo.---- . -

e haya iniciado en dicho

xpedido en términos del

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho d
demostrar que el nimero de niveles, observados durante la visita de verifica
encuentran permitidos la persona visitada tenia la obligacién de presenta
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el

W

N

diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, mismos que e Citan:----—-—---=sermmsmmmemmeeeeeeeen -

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitodo, ademas de lo d:spuesto por tas
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y
reglamentarias oplicables, conforme al cbjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;----«----

...............

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedeml e

Articulo 281 Las partes asumiran lo corgo de lo prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

B LT T T T e R T

Consecuentemente a efecto de determinar si el mmueble objeto del presente procedumlento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, y su Plano de Divulgacion, clave E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende que al inmueble
materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacion: H/3/30 [Habitacional, tres (3)
niveles maximos de construccidn, treinta por ciento (30%) minimo de area libre].
Asi las cosas, considerando que en términos de la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, el
numero maximo de niveles permitidos es de tres (3) y toda vez que al momento de la visita de
verificacion se advirtié un inmueble de planta baja y cuatro (4) niveles superiores, considerando que
la planta baja se contabiliza como un nivel, es decir cinco (5) niveles, se colige que el inmueble
visitado NO respeta en dos (2) el nimero de niveles permitidos. -

Ahora bien, respecto a las superficies minima de area libre, de desplante y maxima de construccion,
asi como al nimero total de viviendas, esta autoridad no emitird pronunciamiento respecto al
cumplimiento o en su caso, incumplimiento de las mismas, toda vez que no se cuentan con
elementos de conviccién suficientes que permitan entrar a su estudio.—- -

En consecuencia, toda vez que la persona visitada excede el nimero de niveles permitidos,
contraviene lo dispuesto en la zonificacién aplicable establecida para el inmueble visitado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, en
relacion con el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--—---- -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicos o privados, estén obligadas o la exacto
observancio de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se trascriben: -- e
o oo R !"i‘— /

N/
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y solo podran ser modiicadas por determinacion de
los qutoridades competentes para autorizar modificaciones a los prggramas y aquellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

......

sposiciones que tienen por
suelo del Distrito Federal, los
de ordenacidén. Comprende
urbano y de equipamiento

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunte de d
objeto establecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del
asentomientos humanos, las actividades de los habitantes y las norma
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes trans

Lritos se advierte que es

obligacion de las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, la ex

cta observancia de los

programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte enfaplicacion de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposicion

aplicables, relativas al

ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo pofencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonifica¢ion, nimero de niveles,
las superficies de drea libre, desplante y maxima de construccion, asi como rjormas de zonificacién y
ordenacion, por lo tanto era ineludible |a obligacion de la persona visitada dp respetar el niimero de
niveles permitidos, por lo que esta autoridad determina procedente imppner las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente deterfninacion.

——nnan . 2 o . o . - ) e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la L¢y de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a [0 siguiente: oo

l.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta a
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de
Distrito Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe
grave, toda vez que al no respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable en un
inmueble, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infra¢structura urbana y de
servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaj¢, servicios de limpia y
recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en | que se ubica el predio,
lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo
su interés privado al orden piblico e interés general, asi como el de la politita urbana de la Ciudad
de México, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitdntes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de | propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.---4----—

Desarrollo Urbano del
ser considerada como

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pdgina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual ¢s un sistema disefado
y operado por |a Agencia Digital de Innovacién Plblica de la Ciudad de Méxic , en el cual se pueden
realizar consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de Méx|co en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de d fusion, que constituye
un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por Ip que se le otorga valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de Proced|mientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Adninistrativa del Distrito
Federal, coNforme B SU BIICULD 7:—mmssrcscresmmmssaasasnsiiiamn i i i i \—

CIUDAD INNOVAD+A GOBIERNO CON ‘
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Argumentos que encuentran sustento legal en la ;unsprudencna y tesis aislada cuyos datos de
localizacion y rubro son 10s SiguUieNtes: -~ rmmmmrm e

Registro No: 1748959Localizacion:

Novena Epaca Instoncia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIil, Junio de 2006
PaginaG:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar
hechos notorios aunque no hayan sido olegados ni probodos por las partes. Por hechos notorios
deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e
indiscutibles, yo sea que pertenezcan a la historia, o la ciencia, a la naturoleza, a las vicisitudes de lo
vida publica actual 0 a circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugor, de modo
que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico,
hecho notorio es cuolquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto
del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento publico en el medio social donde ocurrio o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004945Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semaonario Judicial de lo Federacion y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacionPagina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aisloda

Materiofs): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.- wnee

Asi las cosas, de la consulta realnzada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
donde se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento, oscila entre los

N considerando lo anterior y que el patrimonio de una

persona se conforma tanto de dinero como bienes inmuebles, se advierte que las personas visitadas

N, (= cual no

sera desproporcional a su capacidad de Pago.--—---rrmrmsmme e e

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada, /’
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del -
Distrito Federal y 175, fraccion Il parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en |2 imposicion de 1as SaNCIONES. ~——mrmmmemm e e
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bediente, esta autoridad
Pntes:

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente ex
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las sigui

I.- Por exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable

es procedente imponer

a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del
una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la unidad de medida y act
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente

bresente procedimiento,
alizacion diaria, vigente
unto, que multiplicado

por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de|SETENTA Y DOS MiL
SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($72,618.00 M.N.), lo anterior con fundarpento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de | Ciudad de México, 96,
fraccién VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacifn con los articulos 174,
fraccion VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatefado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de |a Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional dd Estadistica y Geografia,

mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de |
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha d
veintitrés,---

Unidad de Medida y
z de enero de dos mil

IL.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de
permitidos en la zonificacion aplicable, se determina procedente impong
TEMPORAL del inmueble ubicado calle Tinum, nimero ciento ochenta
Pedregal de San Nicolds 2° Seccién, demarcacién territorial Tlalpan, cédigg
(14100), Ciudad de México, cuenta catastra (I identificado medi

niveles de construccidn
r la CLAUSURA TOTAL
y siete (187), colonia
postal catorce mil cien
te fotografia inserta en

la orden de visita de verificacion administrativa, sin bloquear accesos que impidan su habitabilidad,
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, della Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién I, de la Ley de Desar
Federal, en relaci6n con los articulos 174, fraccién I, del Reglamento de la L
del Distrito Federal y 48, fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Ad
Federal.

llo Urbano del Distrito

ey de Desarrollo Urbano
ministrativa del Distrito

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita que para el caso de nqg

permitir u oponerse al

debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente

determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se

autoriza el auxilio de la

fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fraccionfes | y II, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con Ig

s diversos 39 y 40, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Se ordena |a DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR
ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQL
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior, con fundamento
articulo 129 fraccidn V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relac
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fed
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, de
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguient
efectos la notificacién de la presente resolucién, asimismo, en caso de omit]
presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de 3
articulo 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benite Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
1.55473777 00
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relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento de aplicacién supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.--—-----=---

IV.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles de construccion permitidos en la zenificacion
aplicable, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién
de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen traslaciones de
dominio en perjuicio de terceros, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del
presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccion 11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacidn con la fraccién V, del 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - e
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. weeen

Artlculo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de caracter civil de indemnizar o los afectodos cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:----—-------------

V. Demolicion o retiro parcial 0 total; ======s==resrmmsesnmnrssasssmnns

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes; -

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
odministrative y el obligedo no hubiera acatado (o ordenado por la autoridad competente,—----------—---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dlstmo FederaL
Amculo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
SOITCIONES =nnsmmmermm s e s e e

IV. Demolicidn o retire parciol o totai;

VI, MULEOS. -~ e e e e e
Articulo 190, Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuento la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés pdblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de opIicacio’n supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cod:go de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.--

Am«:ulo 39. La autondad competente pora hacer cumpl:r sus reso!uc:ones podra imponer las med:das
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables,---------

A %
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Articulo 40. Los autoridades administrativas prestarén el auxilio a la a§toridad competente pora el

cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La outoridad competente una vez substonciado el procedifniento administrativo podra

imponer las siguientes sanciones administrativas:e«-----

cosa sammrnasae B L e L T

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, porcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. --«-«-f e e wmmmmicues =

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14, La ejecucion forzosa por lo Administracion Publico de la Ciufjad de México, se efectuara

respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

v

I. Apremio sobre el patrimonio;------

I1. Ejecucion subsidiaria;

1. Multa; y

IV. Actos que se ejerzon sobre la persona.-—

enmne

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estord o lo que establezcdn las disposiciones legales
oplicables, sin perjuicio de los facultades de ejecucion directa a que se refipren los articulos 17, 18 y 19

[ L O R ——

individual,

Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constituci

restrictivo de la libertad

ol,

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, lo Afiministracion Pablica de la

Articulo 14 BIS. Procede lo ejecucion forzosa una vez que se agote el proce

imiento respectivo y medie

resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

-

R

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en controvedcidn a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridpd a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las odecuaciones ordenadaes, o bien no se grocediera a la demolicion

ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18. Tombién serd admisible la ejecucion directa por la Administrackn Piblica de la Ciudad de

———

México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar of particular; v éste no haya

ejecutado dentro del plazo que al efecto e sefiale la autoridad, que sera s

ficiente para llevar a cabo

dichas obras o trabojos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En t§/ caso deberd apercibirse

previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efeq
exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes, Es
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia,

fuar el trabajo, a fin de que
e término podra ampliarse

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad d
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridd

vencido el plazo sefialado
(i practicard diligencias de

visita domiciliaria a efecto de constatar la omision ¥ procederé a realizar dléctamente lo ejecucion de

los actos,

Articulo 19 BIS. La outoridad administrativa competente, para hacer cuf

hplir sus determinaciones

podrd emplear indistintamente, cualquiera de los siguientes medidas de apr#mo:

alcaldia Benito Jurez, C.P, 03720, ; 11/16 CIUDAD INNOVADO
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I. Muita, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio; e

..........

......

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldios tienen los
SIguIentes COMPEtenCias: - -scsseseses

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: e e

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer los sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

asse PR

...................

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudod de México, también podra solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundade y motivada, al Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion
relocionado con desarrolio urbano u ordenomiento territorial, pora eviter lo inscripcion de octos que
impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.-----

............

V. Velar, en lo esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicos vinculadas con las materias a que se refiere la
fraccion !, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

Il. Multe;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial 0 total; y «---sssesseees

..... avssens

V1. Las demas que senalen las leyes o reglamentos. - -

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de MEXiCo, - --smrmesssmsessimmmnaneos

........

Articulo 14. En materia de venf'cac:on administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen los siguientes
competencias:----- %

A El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

()

..................

Il. Ordenar y ejecutar los medidos de seguridad e imponer las sanciones previstos en las leyes, ast’ como
resolver [os recursos administrativos que se promuevan. -

Cuando se trate de octos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de Memco, también podra solicitar la
custodio del folio real del predio de manero fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiente edministrativo de verificacion
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territoriol, pora evitar la mscnpc:on de octos que
:mp:dan la ejecucion de lo resolucion del fondo del asunto.

Ley Registral para la Ciudad de México

Amculo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en cua!qwera de los libros
o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y fundada, que al
efecto dicte, publicéndose ésta con sujecion al procedfmrento qgue se establece en los articulos
s:gutentes de esta Ley, -

Igualmente se pondrdn en custodia los ontecedentes registrales por sentencia, resolucién /ud:cxal
administrativa que la ordene. «----ssssssseeees T
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Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondra en Custodia un Antecedente Registrpl por sentencia, resolucion

Jjudicial o administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen: {.. )~--—-~--

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

B cnne B T T

Amculo 2. Para efectos de lo dispuesto en Ia presente Ley, se entenderd por|

III. UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantio del pago de los obligaciones y supuestos previstos en

las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudod de México,

i como en las disposiciones

jun’dicas que emanen de dichas Ieyes

Amculo 5. El INEG! pubhcara en el Diario Oficial de la Federacion dentro

los primeros diez dias del

mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacidnal de la UMA y entrardn en

vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho Qfi0.-----—wsrrssreanereeeet

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos J"" veintitrés de la Unidad

de Medida yktualmmon emitida por el Instituto Nacional de Estadistic

e T .

..........

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do g

y Geografia.-- e

L T T OO

conocer que el valor diario

de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mjmsual es de §3,153.70 pesos
7a.

mexicanos y el velor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estard
febrero de 2023, ====eeasecm—m oo e m e nan

vigentes a partir del 1° de

- cnme

....................................

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera |
desde este momento se indica [0 SIgUIENte;-——--mmrmee e

A.

L A S ——

.......

Se hace del conocimiento de |a persona visitada, que debera e
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del In

hibir ante la Direccién
tituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dfas habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impues{a en el Considerando
CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, en térnjinos de lo establecido
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Adm|nistrativa del Distrito

Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Fina

zas de la Ciudad de

México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién d¢ conformidad con el

Cédigo Fiscal de la Ciudad de MExico, ----«=r=esseemmmmccemmmmnn-

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez detbrminado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original dl recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificaciér{vigente en cualquiera

de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de

Pesarrollo Urbano del

Distrito Federal, con el que ampare que el niimero de niveles dbservados durante la

visita de verificacion se encuentran permitidos para el inmueble
3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el qu

yisitado; o en su caso,
se senale fecha para

llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordadlo por esta autoridad
para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapgo que duren dicho
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglampnto de Verificacion

Carolina 132, ¢olonia Noche Buena
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Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MéxiCo.-—==-me-emmmamcacece e
C. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacion, sefalando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA
DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de |a presente resolucion asimismo, en caso
de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra imponer alguna
de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones 1 y 11, de |a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----------- -

D. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que el nimero de niveles
observados en el inmueble visitado estan permitidos, o en su caso 3) demuestre que el
nimero de niveles se ajustan a la zonificacion aplicable, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece de
agosto de dos mil diez. Lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater,
apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 14, apartado A,
fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambos de la
Ciudad de México; 5 fraccion II, inciso f), 25, apartado A Bis, Seccién Primera, fracciones
I, Vy X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, Organismo Publico Descentralizado; en relacién con los diversos, 90, parrafo
segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de su
Reglamento,————-———e=-cccmemcemeeeeee semesesssmmssassne e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion
se cita, esta autoridad resuelve en |0s Siguientes terminos:--—------ssseeeeeese -
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el textp del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, - «sssrme e e o e

icacion administrativa
conformidad con el

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de veri
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion,
considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa,-------------

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO frdccién |, de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o foseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (100) veces la unidad de
medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de yerificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. (§103.74], resulta |a cantidad de
SETENTAY DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($72,618.00 M.N. ).~ f---eommmmmsmmmiaee
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraqcion I, de la presente
resoluciéon administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del| inmueble ubicado en
calle Tinum, nimero ciento ochenta y siete (187), colonia Pedregal de Sgn Nicolds 2° Seccidn,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cien (14100), Ciuglad de México, cuenta
catastral [ identificado mediante fotografia inserta en la orden dg visita de verificacién
administrativa, sin bloquear accesos que impidan su habitabilidad.-——---—{--mmmmmm e

......................................................................................

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A|PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; If que deberd hacer en
un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion.----—------- e .

SEXTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del infnueble ubicado calle
Tinum, ndmero ciento ochenta y siete (187), colonia Pedregal de San| Nicolds 2° Seccion,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cien (14100), Ciufd de México, cuenta

catastral [ identificado mediante fotografia inserta en la orden dd visita de verificacién
AAMINISErAtIVA, e e

SEPTIMO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que proceda a llevar a cabo la custodia del fdlio real del inmueble
objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en los articulo 90, parrafo segundo,
de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de su Reglgmento, lo anterior, a

efecto de que el particular no genere mas actos que contintien contraviniefdo disposiciones de
orden pablico, -~ sermemmeeeaen T R

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibif ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutivalde Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxido, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuestd en el Considerandd
CUARTO fraccion | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de |
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articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.-------=----==

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; se hace del conocimiento de la persona visitada que cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--—--—-----ssmeeme-mv
DECIMO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado calle Tinum, nimero ciento ochenta y siete (187), colonia Pedregal de San
Nicolds 2* Seccion, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cien (14100), Ciudad
de México, cuenta catastral [ identificado mediante fotografia inserta en la orden de

visita de verificacion administrativa.

tumm«;.‘ﬁtK REVISS DA
UG, ULIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ. ue MARISOL LANDING.

J
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