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En la Ciudad de México, a cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, —----semcemmmmmmmmem e

S S SPE— - ————————————————————=SPRRSS T PP S S Y

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Simdn Saldafia, sin nimero, colonia Del Carmen, demarcacidn territorial Xochimilco, codigo
postal dieciséis mil setecientos weinte (16720), Ciudad de México, con cuenta catastral
B o denominacidn “TORTILLERIA TICQ", identificado mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: -« ool

S —— RESULTANDOS —mm e

i e e S —

1.- El ocho de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por Jesds Misael Vega Cambero, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el quince de enero de ese mismo afio,
mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/185/2024, suscrito por el Coordinador de

Verificacion Administrativa, en ausencia del Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del
Ambito Central, - e

2.-El veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadanc [ i sc ostenté como
-del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha
veintiséis de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se le tuvo por acreditado el interés
del promovente, el domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos, asi
como a la persona que autorizd en términos del articulo 42 de la Ley del Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, fijindose fechay hora para llevar a cabo la celebracidn de

la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, sin que se admitiera probanza
alguna. e

e T ——

3.- Derivado de lo anterior, el dlecmuwe de febrero de ::h:as mil veinticuatro, se ||E".I'0 a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano [ . -~ su caricter de interesado en el
presente procedimiento; sin que se desahogara ninguna probanza, en virtud de que no se

admitié ninguna y durante la etapa de alegatos estos fueron formulados de manera verbal:
turnandose el presente expediente a EtEIpEI de resoluCion . —smm e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: BTN ————

e ——————— o o N TR N T Y T

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion |y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6 fracciones I 11, L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A
fracciones linciso ¢, 11y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México: 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones |11, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. - - S

SEGUNDO.- El n:-bjetu de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, asi
como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, aplicado de manera
supletaria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
T ol R

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientgs
I-:ngc-:JSJurld!c-:::s ----------------------------------------------------------
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: -—---seseeereemrmmamenaaaenes - -

BN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS’ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO ORDENADC MANIFIESTO QUE SoY ATENDIDG POR EL ¢ [ NEGTNGN
_ PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFICO PREVIAMENTE Y A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE
NUESTRA PRESENCIA Y EL DE LA VIDEQFILMACION. EL VISITADO NOS BRINDA TODAS LAS FACILIDADES
NECESARIAS PARA REALIZAR LA DRESENTE GILICENCIA Y PARA HACER UN RECORRIDC POR EL
ESTABLECIMIENTO, DERIVADD DEL RECORRIDO MISMG Y EN RELACION AL OBIETO Y ALCANCEDE LA
CRDEN DE ViSiTA MANIFIESTD: 1.- CBSERVO INMUEBLE CONFORMADO POR DOS NIVELES, EN PLANTA
BAJA OBSERVO UNLOCAL COMERCIAL CON TOLDO DENOMINATIVO OUE A LA LETRA DICE “TORTILLER(A
TICO" EL LOCAL TIENE AL INTERIOR MAQUINAS TORTILLADORAS Y UN AREA DE ATENCION. OBSERVO
UN PEQUEND BANO Y GBJETOS PROPIOS DEL GIRO,: NO OMITO MENCIONAR QUE LOS CLIENTES NO
ACCEDEN AL LOCAL PUES LA ATENCION A LOS MiSMOS IS {IACIA EL EXTERIOR. 2. OBSERVOC GIRO OF
TORTILLERIA UNICAMENTE, 3.- NO OBSERVO LiSO AL EXTERIOR N OCUPACION DE LA ViA PUBLICA CON
LA ACTIVIDAD. 4. A) 40.32 M2 CUARENTA PUNTO TREINTA Y OS METROS CUADRADOS B) NO OBSERVO
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR 5. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES MIGUEL ACEVES MEJIA
Y FRANGISCO SARABLA, SIENDO LA PRIMERA LA MAS CERCANA PUES HACE ESQUINA CON LA CALLE DEL
DOMICILIO QUE NOS OCLIPA. EN RELACION A LOS PUNTOS Al B) Y C) MANIFIESTO QUE AL MOMENTO KO
R DO UMEN T A B O & e ce et e i e T S S e a s Daaa a b o e i o o e

EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERTALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN COMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SINMUBSTRAS. <« = cmac e vonemenaroaranssnss onasnasnsnass
PARA EL DESARROLLODE LA PRZSENTE VISITA DE VERIFICACION $2 M”Lr.A\ COMO INSTQL MENTOS DE
MEDICION Y FILMACION: VIDEOCAMARA MARCA SONY HANDYCAM MODELO HDR-CXA0, TELEMETRO
LASER DICITAL MARCA BOSH CLMI50.+ <= e v vevemneennes R SR SRR S .

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé
de manera medular un inmueble conformado por dos niveles, en planta baja observé un local
comercial con toldo denominativo que a la letra dice “TORTILLERIA TICO”, asi también en el
interior advirtié méaquinas tortilladoras, un drea de atencién, un pequefio bafio y objetos propios
del giro, la atencién de los clientes es hacia el exterior, sefialando que el aprovechamiento
observado es de “tortilleria”, en una superficie de aprovechamiento al interior de cuarenta punto
treinta y dos metros cuadrados (40.32 m?), superficie que fue determinado empleando telémetro
laser digital marca Bosch GLM150.

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
no fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
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fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --

e o - i e e e e e S T T T R A B A A B —— e

) Semanario Judicial 6
Tesis:1a. LIf2008 de la Federacion y suly  onatpoca 169497 185 de 353
Gaceta
Primera Sala Tomo XXV, Junic de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperia, gue se eferce o través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de lo ley los fedatarios (o reciben mediante la patente respectiva, y
oungue canfarme al sistema juridico mexicano no forman porte de lo organizecidn del Poder Ejecutivo sison
vigilodos por éste. Asi, por medio de o fe piblica el Estodo garontiza gue son ciertos determinados hechos
gue interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como lo gorantio de segquridad juridice que da el
fedatario tante al Estado como ol particuiar, yo que ol determinor que un acto se oforgd conforme o
derecho y que lo relocionade con él es cierto, contribuye al arden pablico, o la tranquilidod de la sociedod en
que se actua y o dar certeza juridica,

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de
partes de este Instituto el veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
- atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trato, ----- -mememeemes

T T T

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que el ciudadano manifiesta que por falta de
conocimiento no habia realizado ningln tramite, argumento del cual se advierte que reconoce de
forma expresa que al momento de la visita de verificacion no contaba con ningln documento con
el que pudiera acreditar que el aprovechamiento observado que en el presente caso es de
“tortilleria”, en una superficie al interior de cuarenta punto treinta y dos metros cuadrados
(40.32 m?), se encuentra permitido para su ejecucion en el inmueble visitado. -~ v

En consecuencia a lo anterior, de las manifestaciones restantes, esta autoridad no advierte
argumentos de derecho, en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera
realizar un especial pronUNCIAMIENTO. == e

------ s L T T ——

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefialé, que ratifica su
escrito ingresado ante este Instituto el dia veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, por tanto, )
no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continia con la /
calificacién del acta de visita de verificacion.

I\
o
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lll.- Toda vez que durante la celebracion de la audiencia se hizo constar que no se admitio
ninguna probanza, por lo tanto, no existen pruebas por valorar. -———----soeemeemm

- L e . =

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita
gue nos ocupa, en la que medularmente sefialé que observd un establecimiento, en donde se
desarrolla el aprovechamiento de “tortilleria”, en una superficie al interior de cuarenta punto
treinta y dos metros cuadrados (40.32 mM?), —=--smcmmmmm e

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar
el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualguiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente: mmmmm e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —----—-----

T e LT T T TR S ——

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo par derechos odquiridos.

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el que
se hacen constar los disposiciones especificas gue paro un predio o inmueble determinads estoblecen los
instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano,

Se entenderd por Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documenta
piblica que tiene por abjeto reconocer los derechos de uso del suelo v superficie que por el apravechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su

totolidad o en unidades identificables de éste, con anterioridod a lo entrada en vigor del Programa que [os
prahibid,

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -—-r-ee-m

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FEAeral, — - - e semsmsas

Articulo 21. (...}

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir;
zonificocidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del
suelo permitidos, asi como lo enunciocion de todas aquelios normos de ordenacisn aplicables al inmueble;
sefialondo en su caso los Narmas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfo, el cual deberd
solicitarse ante lo Ventanilla Unica de esa dependencia, previe ol Registro de la Menifestacidn de
Construccidn. El Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos gue emita la
Secretario deberd contener el uso y lo superficie acreditada,
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn o través de lo Plataforma
Digital en los siguientes modalidades:

I Certificado Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo, La expedicidn del Certificade Unico de Zenificacidn de
Uso del Suelo serd inmediata o trovés de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicocidn
normative derivada de Poligonos de Actwacidn, Dictarmen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potenciolidades, Plones Maestros y otros instrumentos de desarrollo oplicobles de
confarmidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedod o posesidn, no prejuzgo sobre ellos,
ni constituye permiso, autarizacion e licencia alguna.

Este Certificode tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona selicitante, en relacidn con
el pago de derechos que realice. -

El certificode permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicidn del certificado contemplodos en el Cddigo Fiscal de lo Ciudad de México
dentro de los quince dios hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cugndo se modifigue el vso o lo superficie del inmueble o en aguellos casos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrolle Urbane aplicables, -

El Cartificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier outoridad, siempre
¥ cuando se exhiba junto con los comprobontes de pago respectivos; paro lo cual la Secretaria, en
coordinacidn con la Secretaria de Administracidn vy Finanzas, implementard los meconismos de
identificacidn de los pogos enuales correspondientes respecto del certificado de que 58 trate, ——r-er=rreems=es

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a ebra pdblica
federol o local, osi coma para vivienda de interés social o popular financioda con recursos publicos federales
a locales tendrdn lo vigencio que dure la obra. —-—----s--

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, gue se requiero pora un trdmite o octividodes
diversas al gfercido con el mismo,

N. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquirides serd permanente; sin embarge, lo Secretoria en
cualguier momento podrd solicitar o lo autoridad competente se leve o caba una verificacidn con el fin de
constotar la continuidad del uso acreditodo. Los derechos odquirides prescribirdn ol momento en gue se
deje de efercer ef uso de gue se trate, solvo que seo acreditodo que lo continuidod se vio interrumpido por
cousas agjenas a lo voluntod de las persanos propletarias o couschobientes del bien inmueble de
confermidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento,

Las personos propietarios o sus couschabientes podrdn solicitar el reconocimiente de los dereches
adquiridos respecto de los usas del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totolidod o en unidodes identificobles de éste, sifempre y cuando se encuentre en
alguno de [os siguientes supuestos:

gl Para usos cuyo aprovechamiente se hoyo infciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrolie urbano eprobadas v publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del ofio 1582 o -

b} Para usas permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que ce havan aprobods v )
publicado en el Giarte Oficiol de lo Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasto ontes de (o entroda en vigor de
los Programas vigentes y cuye aprovechamiento se haya iniciads en diche perioda.
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M. Certificade de Uso del Suelo por Reconacimiento de Actividad, Serd expedide en términos del articulo 15
Blis del presente Reglomento.

0

_______ rmmmumas

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de disponer en todo momento de un certificado de zonificacion vigente en cualquiera
de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucidén del
aprovechamiento de “tortilleria”, observado al momento de la visita de verificacidn, se encuentra
permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado. —-------==s=rmmmmmmmmre e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la visita de verificacion y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan: —-———-cemmmemnn -

----------------------------

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, -

Articulo 10.- Durante lo visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispueste por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las dispasiciones legales v reglamentarios
aplicables, conforme al objeto y alcance de lo Orden de Visito de Verificacion;
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, e

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281.- Los partes asumirdn la carge de lo prueba de los hechos constitutives de sus pretensiones.

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la
diligencia de verificacion se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Xochimilco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, esta
autoridad procede al analisis del referido programa, asi como su plano de divulgacion Clave E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”, del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica
la zonificacion: HRB/2/60/R 1000 [Habitacional Rural de Baja Densidad, dos (2) niveles maximos

de construccion, sesenta por ciento (60 %) minimo de area libre, (una vivienda por cada 500.00
m* 0 1000 m*de terreno o lo que indique el programal. e

---------- -

e e e 0 0 0 8 i e o e B

Asi las cosas, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacién Habitacional Rural de Baja
Densidad (HRB), esta autoridad procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referida
Programa Delegacional, respecto del aprovechamiento de “tortilleria”, consulta de la que no se
advirtio que dicho aprovechamiento se encontrara permitido, -

/f.»‘@('
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En consecuencia, al realizar el aprovechamiento consistente en “tortilleria”, el cual NO SE
ENCUENTRA PERMITIDO para su ejecucion en el inmueble visitado; la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
del Distrito Federal en Xochimilco, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefala:

Articulo 43. Las personas fisicos o morales, pdblicas o privados, estdn obligados o lo exacta ebservoncio
de los programas y de los determinaciones que la Administracidn Piblico dicte en aplicacion de esta Ley. -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
CONLINUACION S8 CILAN: oo eee ettt e e e e s e s s e e

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, -------r-reremeas

Articulo 11. Las inscripciones cantenidos en el Registro de Flanes v Frogramas de Desarrollo Urbano son
obligatorias poro autoridades y porticulares y sdlo pedrdn ser modificodos por determinacidn de las
autoridades competentes pora outorizor modificociones o los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrite Federal. “vus

Articulo 47, Los normos de ordenocién  estoblecerdn los especificociones para los usos y
aprovechamientos del suele. Su expedicién corresponde a la Asambleo en gjercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbone, porticularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, froceidn V, incise j), de lao
Constitucidn Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estotute de Goblerna del Distrite Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrite Federal, los
asentamientas humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn, Comprende
asimismao los dispesiciones en moteria de construcciones, de poisaje urbong y de equipamiento urbano”, -

Articulo 51. Pora la zonificacidn del territorio del Distrite Federal se considerardn las siguientes zonos y
usos del suala:

I.- En suelo urbano: Hobitocional; Comerciol; De Servicios; Industrial; Espocio Abferto; Areas Verdes, v los
demds que se estoblezean en el reglaments.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento v demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos vy
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era
ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar el aprovechamiento consistente en
“tortilleria”, puesto que NO SE ENCUENTRA PERMITIDO, en la zonificacion aplicable al
establecimiento objeto del presente procedimiento, motivo por el cual esta autoridad determi

Caresiinng 122, calonia MMoche Dusna
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procedente imponer las sanciones que gquedaran comprendidas en el capitulo correspondiente
de la presente determinMacitn, -----=nr-ms-mmms s

et e T 0 e 5 e e e 8 5 8 e - e - e e

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo Siguiente; - e

- - INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -—----o-memeemene-

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piablico; esta autoridad determina
que la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que al
desarrollar |la actividad de “tortilleria”, en una superficie de aprovechamiento al interior de
cuarenta punto treinta y dos metros cuadrados (40.32 m?), el cual NO SE ENCUENTRA
PERMITIDO; conforme a la zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, la persona visitada pone
de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico general, incidiendo en la
armonia de la comunidad donde se localiza el predio visitado, asi como el de la politica urbana
de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccidn de los derechos de los habitantes
de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado v la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones
Presente Y FUtUras, «eese s e

B e i i e i e e e e e R T T R

i e e e e B e e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién
en el inmueble materia del presente procedimiento, que es de “tortilleria”, en una superficie de
aprovechamiento al interior de cuarenta punto treinta y dos metros cuadrados (40,32 m?), el cual
alberga activos corrientes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en
un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden
convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento
visitado; tal y come lo son: maquinas tortilladoras y objetos propios del giro y toda vez que el
patrimenio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la

persona visitad. |

B > cual no serd desproporcional a su capacidad de pago. —------—------mmmrrommeemee e

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento,
razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancidn, ———---——cemmeeeeeev
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CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -----

e 5 e 5 5 5 S A A 0 5 5 o o e e e e e e i e e i - 0 O

SANCIONES —-oomrormemmmmmemmmmmme e

S ———————————— TP PR PR R EREEEEE R EEE PSSR

I.- Por realizar un aprovechamiento que NO SE ENCUENTRA PERMITIDO para su ejecucion; en |a
zonificacién aplicable al inmueble visitado, es procedente imponer al ciudadano [ ENGcGczN
B - o caricter dcl dc| estzblecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. (5103.74), resulta la cantidad de QUINCE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100 M.N. ($15,561.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccidn VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enera de dos Mil Vel itras. — e

e o B B e e e - e e e e e e 5 5 e o o ot e o e e

S U ——————————————— R R et P

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad, que NO SE
ENCUENTRA PERMITIDA; de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble visitado, en
términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, se AMONESTA v requiere al ciudadancil N -
caracter ]I dc! establecimiento materia del presente procedimiento, para que se
| ABSTENGA de desarrollar el aprovechamiento obsrvado al momento de la visita de verificacién,
hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que
acredite que este se encuentra permitido para su ejecucion en el inmueble visitado; APERCIBIDO
que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin
de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia. e e

Para mayor comprension de |o hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
dE |05 SIZUIBNTES A U0 - e oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - anannnaees

Articulo 96. La contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamiantos en lo materia, se considera yuna
infraccidn e implica la aplicacidn de sanciones administratives, independientemente de las de cardgker
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penal, osf come las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: - e

Viil. Multos que se prevean en los reglomentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, -

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancignardn administrativamente por la autoridad correspendiente con una o mds de las siguientes
sanciones: - ememnmarnneas

Vil Multas.

Articulo 190. Los violaciones o la Ley y al Reglomento que no tengan sancidn especifica, se
sancionardn con multo de hasto tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigents;
tomando en cuenta la grovedad del hecha, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publice, e e e ————

Reglamenteo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Parg lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 48. Lo outoridad competente ung vez substanciado el procedimiento administrotivo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestas por las leyes aplicables, - s e

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudod de México.

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podra
empleor indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio:
L. Muito, por el equivalente o entre treinta y sesenta veces [a Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de apremio;

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
Consistir en: -- -

L-Amonestacidn con Apercibimienta,

i Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacian. -

Articulo 2, Para efectos de o dispuesto en la presente Ley, se entenderd par: -

M. UMA: A la Unidod de Medida y Actuclizocidn gue se utiliza como unidad de cuentu, indice, base, medida
o referencio para determinar la cuantio del page de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes

federales, de los entidades federativos ¥ de la Ciudod de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de ja Federacidn dentro de los primeres diez dias del mes

d’f' enero de cada afio el valor diarie, mensual y anual en monedo nacional de lo UMA ¥ entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrera de dicho affio, -—-- e -
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Publicacion en el Diarie Oficial de la Federacién del diez de enera de das mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y GEografia, ------ ---cmsuee

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estodistica y Geografia da o conocer que el valar dioria de
la Unidad de Medida y Actualizacion es de 5103.74 pesos mexicanos, el mensual es de 53,153.70 pesos
mexiconas v el valor anual 537,844.40 pesas mexicanas, los cuales estardn ng!-’lfr:'i a partir del 1% de
fabrero de 2023, B —

- “EJECUCION DE LA SANCIONES —--rmroemmmmememmmmcnca

e e T T T

e ————— T T T Y

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ——-——-memoreeemmrmm oo

I —————————E P EEEEEEE PR PSP PR R TS S E S S b

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir
ante la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacidon de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion,
en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara
a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México. ---- e

R 2 2 e e 5 S B T B B Y S m S eSS S SE S SEmEm e e e

e R B 0 2 e o e e .5 5 O [ ——————— PRSP LSS I S it

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes termings. ------------m--mm-msmmsmesmmmmm oo

U —————————————————————T TP EE S LSS R P T LS T E LSSttt

I 0 e o e e 5 8 O

Le_-.r de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México——--——--

Arhcul'n 87. Ponen fin ol procedimiento odminisirativeg; --sss-seessmmme=-- smamrmem

I. Lo resolucidn definitiva que se emita.” e e e e et

SN - - -3 | | - 151 ] -SSI———-

o 0t e e e e e e e 0 T S e e 0 D e e e e S A W A E

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de f
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion _
administrativa, - e Y
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----------e-eeeeeecoaeooeeeeeev

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano ||| [ ||| R -- s
caracter de [ del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado
por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad de QUINCE MIL QUINIENTOS
SESENTAY UN PESOS 00/100 M.N. ($15,561.00). ~--------==c=emmmmeememmomemeoeeeeeo

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la presente
resolucion administrativa, independientemente de la multa impuesta, en términos de lo
dispuesto en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere al ciudadan

del establecimiento materia del presente procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar
el aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion, hasta en tanto obtenga
un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que este se
encuentra permitido para su ejecucién en el inmueble visitado; APERCIBIDO que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. —--------

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, n(imero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal se solicitar a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de MéXico. ~-------x-scmmeeommemruns e

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
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de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -===-smsmmmmanaaas

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al ciudadano [ | NN, -~ 5. coricter
B - cstablecimiento materia del presente procedimiento, o a la ciudadana R
autorizada en términos del articulo 42 de la Ley del Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicili fi '

...............................................................................................................................

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fra_ggjﬂne'ji,—}{-}v‘:ll-y\ﬁltimu p '{uﬁo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Adminis a de la Ciudad de) Méxi 6: y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrati el Distrito Federal. —/Zl/‘ ------------- -

(. — —

B P ——. TP r——
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Asi lo resolvid v firma por duplicado, el Licenciado Je

“"’“’wkxﬁ

LIC. LILIANA AMARANTA ACGALES LEVT
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