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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/26/2024

En la Ciudad de México, a veintidos de febrero de dos mil veinticuatro, ——---—----eeemmmmmmm e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Sassari, nimero 29 (veintinueve), colonia Lomas Estrella, demarcacion territorial Iztapalapa, codigo
postal 09890 (cero nueve mil ochocientos noventa), Ciudad de México; mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: --------eeemmmmmmmmmmmmninnnaes

............................................................ —— ——————

1.- El dia ocho de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el diez del mismo mes y afio, por la servidora publica Tania Cantero Barroso, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el once de enero del mismo afio, mediante el oficio identificado con el
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/156/2024, suscrito por el Coordinador de Verificacion
Administrativa, ---- et
2.- Con fecha doce de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano | G <diante el cual formulé observaciones
y exhibi6 documentos que consideréd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de
citacion a audiencia de fecha diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, en el cual se tuvo por
acreditado su interés en el presente procedimiento, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
que guardan relacion con el objeto de la orden de visita de verificacion, fijandose fecha y hora para que
tenga verificativo la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos. ------
3.- Seguida la secuela procesal, el ocho de febrero de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano ||| NG < <! oresente procedimiento, desahogandose las
pruebas admitidas, se tuvieron por formulados alegatos de manera verbal, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucion. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
LOS SIS =

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fracciéon V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5,11
fraccion 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, VIIl y IX, 7 fracciones |, II, [l y IV
8,9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion
Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de México
en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, 11l y V, 4, 14 fraccion IV, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para la Delegacidn Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia dos de
octubre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---------
TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l0gicos juridiCos., ----—--s---mmsesssmmmenenanneee
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

............... .- cecssssnssmr e

EN RELACION CON EL OBJETG Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION Y POR ASI
COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJIA Y
DOS NIVELES FACHADA COLOR LILA CON ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL COLOR DORADO Y
RESPECTC AL ORJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERI FICACION SE MENCIONA 10O

SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE : INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES FACHADA
COLOR LILA CON 2 ACCESOS UNO VERICULAR Y OTRO PEATONAL.2. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO
DESDE IL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES APARENTE CASA HABITACIONS. LOS NIVELES EN TOTAL SON 3 4.

NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS TODA VEZ QUE NO SE TUVO ACCESO AL
INMUEBLE 5. LAS SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS NO SE PUEDEN DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE
TIENE ACCTESDO AL INMUEBLE. 8. LAS MEDIDAS SIGUIENTESA) LA SUPERFICIE DEL PREDIO NO SE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE. LA VISITA SE REALIZA DESDE EL
EXTERIOR B} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ NO SE TIENE
ACCESO AL INMUEBLE C) AREA LIBRE NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO
AL INMUEBLE D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO
AL INMUEBLE F) LA SUPERFICIE CONSTRIJIDA NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ CUE LA DILIGENCIA
SE LILLEVA A CABO DESDE EL F.)(Tl:R OR F) LA ALTURA DE ENTRE PISQS ES DE 2.6 M DOS PUNTO SEIS
METROSG) LA ALTURA TOTAL DE INMUEBLE ES DE 7.8M SIETE PUNTO QCHQOH) NGO SE PUEDE

DTT:R\‘L\/\"{ YA QUE NO SE TIENE A(‘CESO AL INMUEBLE 7. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE /)
CARTACO ¥ AVENTDA TLAHUAC SIENDO ESTA LA MAS PROA 97M 8, LOS METROS LINEALES DEL FREN x%,

7 _:D \L SIETE PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS RESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOS A ) USO D
SUELO NO EXHIBEB) CONSTANCIA Y ALINEAMIENTONOEXHIBE - - -+ -« v v v ivesrmrrmnccccacnann
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/26/2024

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion realizé la visita de
verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble de planta baja y dos niveles,
fachada color lila con acceso vehicular y peatonal color dorado, asi también hizo constar que el
aprovechamiento observado desde el exterior del inmueble es aparente casa habitacion, ——---------e-e-
Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asent6 en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacion alguna, ---------—---

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente Criterio: -------- semmrmmmmmmemmmeeeee e

Tesis: 1a. N

ue;;;o;a Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta E:ov::a 169497  185de 353
Nt e =R

S:{: R Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues por
disposicién de la ley los fedotorios lo reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Efecutive si son vigilados por éste. Asl, por media de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerorse como lo garantio de seguridad juridica que do el fedatario
tanto ol Estado como al particular, ya que ol determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relocionado con éi es clerto,
contribuye al orden piblico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actiio y @ dor certezo juridica.

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de partes de
este Instituto el dia doce de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral,
con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su
aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucion del
asUNtO de trato, ~----msmemmemmmm e
En ese sentido, el promovente refiere que exhibe pruebas referentes a diversas visitas de verificacion,
consecuentemente las instrumentales admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion. - T
Asimismo, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de
fecha ocho de febrero de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia del ciudadano [
I B - | presente procedimiento, quien en uso de la voz manifesté
ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo
cual no existe argumento de derecho respecto del cual se deba realizar algin pronunciamiento en
particular, por lo que se continia con la calificacién del acta de visita de verificacion. --- -—--

I1l.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, d
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/26/2024

aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacion directa con la orden de visita de verificacion, en términos de lo dispuesto
en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se
hacen consistir en las siguientes: ~=----eeeerermme-eeee eeemeeeeas

1.- Original de la orden de visita de verificacion y acta de visita de verificacion administrativa de
fechas veintiocho y veintinueve de junio de dos mil veintitrés, correspondientes al procedimiento de
verificacién en materia de Construcciones y Edificaciones, con nuimero de expediente
DGJ/SVR/W/OB/719/2023, radicado en la Alcaldia Iztapalapa; mismo que se valora en términos de
los articulos 327, fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno. «-------

2.- Original de la orden de verificacién y acta de visita de verificacion administrativa de fechas
treinta de junio y tres de julio de dos mil veintitrés, correspondientes al procedimiento de
verificacién administrativa, con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/0557/2023, radicado en
éste Instituto; mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pulblica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, =========---- e oo de e s e ta et s

3.- Original de la resolucién administrativa de fecha quince de agosto de dos mil veintitrés, emitida
en el expediente INVEACDMX/OV/DU/557/2023 por este Instituto; misma que se valora en términos
de los articulos 327, fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno. ====-=s-m=smsmmmmmememocncaaenaci e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos al inmueble visitado.
Del acta de visita de verificacién administrativa de fecha veintinueve de junio de dos mil veintitrés,
correspondiente al procedimiento de verificacién en materia de Construcciones y Edificaciones, con
numero de expediente DGJ/SVR/VW/OB/719/2023, radicado en la Alcaldia Iztapalapa; se desprende que al
momento de la visita de verificacion, la persona especializada en funciones de verificacion constato una
construccién de tipo habitacional preexistente de 3(tres) niveles; sin advertir que durante la diligencia se
desarrollaran trabajos o trabajos recientes de construccién, edificacién o ampliacion dentro del
inmueble de mérito. -~ emmemeeasseseeseessesssssasnsesenes

De la resolucién administrativa de fecha quince de agosto de dos mil veintitrés, correspondiente al
procedimiento de verificacién administrativa para el inmueble ubicado en calle Sassari, nimero
veintinueve (29), colonia Lomas Estrella, demarcacién territorial Iztapalapa, Ciudad de México, bajo e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/26/2024

nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/0557/2023 radicado en éste Instituto; se desprende que se
determind poner fin al procedimiento; toda vez que la persona especializada en funciones de
verificacién, sefiald en el acta de visita de verificacion materia de dicho procedimiento que se trataba de
un inmueble de edificacion preexistente, constituido en planta baja y dos niveles superiores, con un
aprovechamiento de casa habitacidn, sin que al momento de la visita se haya advertido la ejecucion de
alguin trabajo de intervencion reciente o de alguna otra actividad regulada en las materias de verificacion
competencia de este organismo descentralizado, -----------==---amsmm e

Una vez precisado lo anterior, y atendiendo a que la visita de verificacion instruida en el procedimiento
sefialado en el parrafo que antecede fue dirigida al mismo bien; y en esta se sefialé que se trata de un
inmueble de planta baja y dos niveles y que el aprovechamiento observado desde el exterior es de
aparente casa habitacion; en ese sentido, considerando que en la visita de verificacion que nos ocupa se
constataron las mismas circunstancias anteriormente descritas; por lo tanto esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento. === -ssemeemmmmmmme e

En virtud de lo anterior, se CONMINA al ciudadano Marco Antonio Vargas Ramirez interesado en el
presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencion y/o actividad, estas
se apeguen a lo establecido por la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito,
haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacion
AMINISEIATIVA, ~= e e e e
Atento a lo ya mencionado, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las demas
documentales exhibidas presentadas en el escrito de observaciones presentado en la oficialia de partes
de este instituto el dia doce de enero del presente afio, pues su resultado en nada cambiaria el sentido
del presente fallo administrativo, = - e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIEUIBNTES TEFMINOS, === e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE - -
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ==—-------e-mmeee e e
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
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fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado, ——=--===mmmmm e

............................. - ——

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de 18 CIudad d@ MEXICO, ~==rm e
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadano [ EEEEGEGE
en el presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacion, ubicado en en calle Sassari, nimero 29 (veintinueve), colonia Lomas Estrella, demarcacion
territorial Iztapalapa, codigo postal 09890 (cero nueve mil ochocientos noventa), Ciudad de México;
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, ---------s---cseeeeeee

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo |a notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de

-

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licen jet”"Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Diréccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacidn, del Instituto de Verificacion Administrativa de laCiudad de México. Conste, ~-------------------—-

Elabord
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