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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/27/2024
En la Ciudad de México, a diecinueve de marzo de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Sonora, nimero ciento noventa y cinco (195), colonia Hipddromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, identificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a los siguientes;--------

RESULTANDOS

1.- En fecha ocho de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el niimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el diez del mismo mesy afio, por Fernando Altamirano Caballero,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/183/2024, suscrito por el Coordinador de Verificacién
Administrativa en suplencia por ausencia del titular de la Direccién de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacidn
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia doce de enero de dos
M VI N U O e

2.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano I quien se ostentd como
I cdiante el cual formuld observaciones y presentd pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha
veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera original o copia certificada del o los documentos que
acrediten su personalidad e interés de su representada en el presente procedimiento, apercibido
que en caso de no hacerlo, se tendrfa por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el
derecho que debié ejercitar.

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el siete de
febrero de dos mil veinticuatro suscrito por el ciudadano G rcolizé ol
desahogo de la prevencién indicada; por lo que en proveido dictado el doce de febrero de dos mil
veinticuatro, esta autoridad determiné tener por desahogada la prevencién, de ahi que se reconocid
el interés de la persona moral y la personalidad del ocursante en el presente procedimiento, en
consecuencia se tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, y a los ciudadanos
designados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebasy formulacién de alegato. R

4.- El cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana [ ]
I - utorizada en el presente procedimiento, asi mismo se tuvieron por desahogadas
las pruebas admitidas, en la etapa de alegatos fueron formulados de manera verbal y escrita, no

quedando diligencias pendientes por desahogar, se turnd el presente expediente a etapa de
resolucion. --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

s CONSIDERANDOS- o

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas d

visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/27/2024
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, I1l, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy 1V, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién lll numeral
1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, IlI
y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------------------e o eee e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
quince de septiembre del dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica
en areas de actuacién referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.----------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos
juridicos.

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/27/2024
PRETIL. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES: EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA APARENTEMENTE DESQCUPADO, CON INDICIOS DE INTERV NES DE OBRA AL INTERIOR
4-EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. ES DE DOS NI
(PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR) 5.- EL NUMERO DE VIVIEND
LASUPERFICIE DE VIVIENDAS NO SE PUEDE DETERMINAR 7.- LA
DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO SE
SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE PUEDE DETER3 D) SUPERFICIE DE DESPLA
DETERMID ION NO DE PUEDE DETERMINAR F) ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE SIETE PUNTO CINCO METROS (7.50 M) AL
PUNTO MAS ALTO DEL PRETIL ANTES MEN IONES G) ALTURA DE ENTREPISOS NO SE PUEDE DETERMIN

H) SUPERF]
NUMERO I

CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA NO SE PUEDE DETERMINAR 8.- S EXISTE AREADER
HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIORES DEL INMUEBLE VISITADO, INDICA '\’ Sus
DIMENSIONES Y SUPERFICIES. NO SE PUEDE DETERMINAR 9.- DESCRIBIR LA PROT:’?CCION A
COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA
INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. NO SE PUEDE D{?’?"ERMINAR 10.-
INDIQUE ENTRE QUECALLES SE UBUCA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROX! ]
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE AVENIDA MEXICO Y AMSTERDAM. SIENDO ESTA ULTIMA >0
MAS PROXIMA A VEINTITRES METROS DE DISTANCIA {23.00 M). 11.- EL UNICO FRENTE DEL INM
TIENE UNA MEDIDA DE QUINCE PUNTO CINCO METROS (15.56 M). DEL APA DO DOCUMENT
RESPECTOS A LOS INICIOS A, B, C Y D. AL MOMENTO NO SE ENCUENTRA NIN

WA T i cpe i e oo W e 55 P IS S 8 R 8 M SR e B :

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn
en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
observé desde el exterior un inmueble preexistente de aspecto antiguo, constituido de planta bajay
un nivel superior, con tres accesos en planta baja y proteccién de herreria en puertas y ventanas,
con trabajos de instalacién eléctrica, andamio, cascajo y el lecho bajo de losa de primer nivel con
preparacion para repellado nuevo, por una venta de primer nivel que se encontré abierta advirtié
vigas de madera expuestas en la losa tapa, mismas que se encuentran apuntaladas, asi mismo en
nivel de azotea observé armado de acero a modo de castillo que sobresale del pretil, con una altura

total de siete punto cincuenta metros (7.50 m), misma que fue determinada utilizando telémetro
laser digital marca Bosch GLM 150.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 111
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Lle;szlgoéa Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag.392 ITesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actiia y adar certeza juridica.

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/27/2024
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.
Del estudio del escrito antes citado, se desprende que la ciudadana manifiesta que el inmueble
visitado se encuentran realizando trabajos de demolicidn, tal vertiente serd motivo de estudio en
parrafos subsecuentes.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, la compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefialé, que
ingreso escrito de alegatos, asi mismo ratifica su escrito ingresado ante este Instituto el dia
veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, y del escrito de alegatos no se advierte que manifieste
argumentos diversos a los sefialados en su escrito inicial; por tanto, no es necesario realizar ningtn
pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continda con la calificacidn del acta de visita de
verificacién.--

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.------------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacidn directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federaly que se hacen consistir en las siguientes:

1) Original hoja complementaria a la licencia de construccion, folio AC:992/2023, de
fecha de expedicion doce de octubre de dos mil veintitrés, a favor del inmueble
visitado, emitida por la Alcaldia Benito Juarez, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

2) Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2961/2022, de fecha once de octubre de
dos mil veintidos, respecto de la opinién técnica para la revalidaciéon del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/856/2021 en A.C.P., a favor del inmueble visitado, expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

3) Original del oficio nimero 0390-C/0300, de fecha veinticuatro de marzo de dos mil
veintitrés, referente al inmueble objeto del presente procedimiento, emitido por la
Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

4) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 19712- /4
151SAHU23D, de fecha de expedicion doce de abril de dos mil veintitrés, para,e

i S N s ’ . . ’
/Xg,‘\ ’ inmueble de mérito, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articul®:
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327, fraccion Il 'y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5) Original de la constancia de alineamiento y/o nimero oficial, folio 000142, de fecha
de expedicién trece de febrero de dos mil veintitrés, a favor del inmueble objeto del
presente procedimiento, emitido por la Alcaldia Cuauhtémoc, la cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccidén Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la
visita consistentes en trabajos de instalacién eléctrica, con el lecho bajo de losa de primer nivel con
preparacion para repellado nuevo, vigas de madera expuestas en la losa tapa apuntaladas, en nivel
de azotea con armado de acero a modo de castillo que sobresale del pretil.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente;----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidon de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos
del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la/
aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas
de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables ¥e,
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conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién
con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se

modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacién con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.----------------

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trédmite o
actividades diversas al ejercido con el mismo.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en
que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del ario
1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.--

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo
15 Bis del presente Reglamento.

Ahora bien, el visitado ofrecié Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, folio 19712-151SAHU23D, de fecha de expedicion doce de abril de dos mil veintitrés; por lo
que se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacion, consecuentemente es
procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacion.

Del analisis realizado al certificado de mérito se advierte que le aplica una zonificaciéon H/15m/20
[Habitacional, quince (15) metros de altura, veinte por ciento (20 %) minimo de area libre].-------------

Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble
visitado entre otras cosas, se ubica dentro de un poligono de dreas de conservacion patrimonial, lo
cual se digitaliza en su parte de interés para una mejor apreciacion: \

’ 'A'}' [
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lﬁ_gin_x_a 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial. J

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, INBA, SEDUVI Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrolio-Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacidn Patrimonial les aplicard la Norma de Qrdenacion
namero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrolio Urbano. Inmueble de valor artistico, cualquier
intervencién requiere el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA). inmueble de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda (SEDUVI). Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar
con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualguier intervencion se requiere el dictamen
u opinidn técnica, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en Areas de
Conservacion Patrimonial, considerado inmueble de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
por lo que de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
numeral 4, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, y los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64y 70 fraccion I,y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la
obligacién de contar con dictamen técnico, de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y con autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, documentos con los que ampare que las intervenciones realizadas en el inmueble
visitado se encuentren permitidas cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a
continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.---------

4. Areas de Conservacidn Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las Areas de Conservacidn Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.-----------

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siquientes normas y restricciones
y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las
Areas de Conservacion Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién

respectiva y de la Direccidn de Sitios Patrimoniales Y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd o la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México.
Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como
esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios plblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de
conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
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catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que

corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas
para la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como

las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicaré los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad
aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico,
deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.------

Por lo que, afecto de acreditar el cumplimiento de la precitada obligacién la persona visitada
exhibid la probanza consistente en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2961/2022, de fecha once de
octubre de dos mil veintidds, emitida para el inmueble que nos ocupa, del cual se advierte entre
otras cosas la emisién de la opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para la revalidacion de la vigencia del oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/856/2021,
de fecha uno de junio de dos mil veintiuno, para llevar a cabo la modificaciéon al proyecto de
intervencidn, en el que se sefiala:

“[...] emite opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
(...) demoliciones parciales al interior de la edificacion existente de 108.4m2 si afectar la
estructura; conservacion y adecuacion de la edificacion existente en 2 niveles (P.B. + 1 nivel) con
una superficie de construccion 772.80m?, incluyendo la restauracion de fachada principal, y
ampliacién de tres niveles a partir del 2° nivel de la edificacion existente, con una superficie de
construccion de 823.53m2, para un total de 5 niveles (PB + 1 nivel original de rehabilitacion y 3
niveles de ampliacion) con una altura a nivel de losa terminada de 15.00 m, y superficie total de
construccion incluyendo la superficie existente por conservar de 1,564.09 m* snb. [...]” (sic).-------

Asi las cosas, resulta que al inmueble verificado le fue emitido dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo demolicidn parcial al interior
de la edificacion sin afectar la estructura, conservacion y adecuacion de la edificacion existente en
dos niveles, restauracion de la fachada principal y ampliacion a tres niveles, para un total de cinco
niveles.

Finalmente, por lo que refiere al oficio nimero 0390-C/0300, de fecha veinticuatro de marzo de dos
mil veintitrés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacion del patrimonio Artistico
inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, emitido para el inmueble de mérito, del
cual se advierte entre otras cosas la prérroga del visto bueno emitido en el oficio nimero 1150-
C/1074, de fecha cinco de julio de dos mil veintiuno, en el que se sefiala:

“[...] visto bueno a los ajustes y modificaciones del proyecto de intervencién para realizar
retiros que no comprometen la estructura original y la rehabilitacién, adecuacion y
restauracion de la totalidad de los espacios interiores y exteriores del Inmueble en el drea
ubicada entre los ejes “A-F” y “1-11”, referidos en los planos de levantamiento del estgdo
y actual y la rehabilitacién y restauracion de la fachada principal y las fachadas del pati
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interior, con la posibilidad de ampliacion sobre la azotea del inmueble con valor artistico
mediante una estructura ligera y de cardcter reversible remetida, para su ocultamiento de la
visibilidad desde la via piblica [...]” (sic).

Derivado de lo anterior el inmueble visitado cuenta con visto bueno para la rehabilitacidn,
adecuacion, restauracién de los espacios interiores y exteriores, de la fachada principal y las
fachadas del patio interior, con la posibilidad de ampliacién sobre la azotea mediante una
estructura ligera y de caracter reversible remitida, asi mismo hace referencia al oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/856/2021, de fecha uno de junio de dos mil veintiuno.-----=--=--smmemeeeeeeeeeeev

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacién advirtié que en el inmueble
verificado al momento de la diligencia de verificacién se llevaban a cabo en trabajos de instalacién
eléctrica, con el lecho bajo de losa de primer nivel con preparacién para repellado nuevo, vigas de
madera expuestas en la losa tapa apuntaladas, en nivel de azotea con armado de acero a modo de
castillo que sobresale del pretil, esta autoridad determina que las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacién se ejecutaban en observancia de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta
Ley.

En relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan;-----------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso
J), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,-----——-w— -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Derivado-de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas
restantes que fueron ofrecidas, admitidas y valoradas, pues su resultado en nada cambiaria el
sentido del presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: : /
I. La resolucion definitiva que se emita.” 3
Z /.
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= RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucidn
administrativa se determina que las intervenciones advertidas al momento de la visita de
verificacion se realizaban en observancia de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y tltimo péarrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“_SEXTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano N R Cc (2
persona moral denominada ]

o a los
ciudadanos _ i} —]
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en - —

I Ciudad de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez
concluido, en términos de lo dispuesto en el Consid
administrativa.----

___________ o S /

- 8 "'//
OCTAVO.- CUMPLASE.-- / e I
; Pl Spve

Asi lo resolvié y firma por duplicadﬁﬁrm

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa d

inistrativa q conste en’ las
cause estado, archlv se o sunto
ndo Tercero de la pres ermm

/\\

niel Vazquez Guerrero, Director de
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
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ELABORO:
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ.
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