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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinticuatro, ----—-—----mmmemmmmmmmmmcemcn e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Tlaxcala numero sesenta (60), también conocido como nimero cincuenta y ocho (58), colonia Ermita
Tizapan, demarcacidn territorial Alvaro Obregdn, Ciudad de México, con cuenta catastral (IR
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa; atento a los

T
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1.- El nueve de mayo de dos mil veintitrés, se recibio en la oficialia de partes de este Instituto, el oficio
PAOT-05-300/300-004030-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informa que emitio
resolucién administrativa en la que se determiné que *f...) Corresponde a la Direccidon General del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano por cuanto hace a los trabajos realizados en el inmueble denunciade, toda
vez que excede en tres niveles de altura la zonificacidn aplicable... imponiendo [as medidas coutelares,
sanciones procedentes y la demolicidn de los niveles excedentes (...) en el sitio ubicado en Calle Tlaxcala
niimero 60, Colonia Tizapan, Alcaldia Alvaro Obregon, ” (Sic),-——-—-———m--mmmmmmme e e
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2.- Con fecha nueve de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Jesis Misael Vega Cambero, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asento en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el dieciséis de enerc de dos mil wveinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/217/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, ----———-——mmmmermememe- mmmmmmeemeeee e e

3.- En fecha veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este

Instituto, escrito signado por los ciudadanos [INEGNIEIEGEGEGEGEGGEE
B o icnes se ostentaron como [ ! inmueble visitado, ocurso, al cual le recayd
proveido del veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez

a los promoventes a efecto de que exhibieran el original o copia certificada del o los instrumentos con
los que acrediten su interés en el presente procedimiento, apercibidos que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debieron ejercitar, =--=---=--

4.- Posteriormente, el nueve de febrero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por los ciudadanos [EGGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEE
_pnr el cual sefialan desahogar la prevencion decretada y precisada en el numeral inmediato
anterior; ocurso al que le recayé proveido de fecha trece de febrero de dos mil veinticuatro, a través del
cual se tuvo por recibido el escrito presentado por los promoventes, asi como por acreditado su interés,
por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizadas a las personas
referidas en el escrito de cuenta, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, sin tener por admitida prueba alguna.-—-——-—-—-—--—
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5.- El cinco de marzo de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana (||| ||l

cuyo interés se encuentra debidamente acreditado en el presente procedimiento,
teniéndose por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, turndndose el presente expediente
a etapa de resolucion. -~ - S

R 5 5 S e e e e e e e e B B B B e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
LS B B I G e oo

e CONSIDERANDOS e -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones qgue deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 'y XII, 5, 11 fraccidn |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
1L UL I, W, VI VI y 1K, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, & fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI,
3 apartado B fraccion 11l numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV,
y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; 36 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.———-—---—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidn Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacidn, precisidn, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, aplicade de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.------------- e at  E
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, se realiza de

conformidad con lo previsto en los agliculos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |
-'-f..
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Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ---------

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién, la persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

e e 0000 . e 0 e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUTENTES HECHOS OBJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO MANIFIESTO QUE SE DESAHOCA EL OBJETO Y EL ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION DESDE EL EXTERIOR, TODA VEZ QUE NINCUNA PERSONA
ATIENDE LA DILIGENCIA PREVIQ CITATORIO POR INSTRUCTIVO. CON RESPECTO AL OBJETC Y ALCANCE

DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO: 1.- OBSERVQ INMUEBLE CONFORMADO PUR
SEMISOUTANO. PLANTA BAJA Y 4 NIVELES MAS; OBSERVO QUE SE ENCUENTRA CONSOLIDADC EN SU
ESTRUCTURA Y SUS LOSAS. ADEMAS DE ADVERTIRSE CON TERMINADOS EN TODAS SUS SUPERFICIES. 2.-
OBSERVO LA LOSA INFERIOR DE LA PLANTA BAJA POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA. ADVIERTO 3
NIVELES MAS APARENTEMENTE CON UNA PLANTA ARQUITECTONICA TIPO. Y UN CUARTO NIVEL QUE NO
OCUPA TODA EL AREA DE DESPLANTE DE LOS NIVELES SUBSECUENTES, S DECIR OCUPA UN AREA
MUCHO MENGR DEL DESPLANTE DE LAS PLANTAS TIPO, SIN EMBARCC NO PUEDOQ DETERMINAR DESDE
EL EXTERIOR SI SE TRATA DE ESPACIO HABITABLE O SI SE TRATA DEL AREA DE CIRCULACIONES
VERTICALES DE LA EDIFICACION, 8.- NO PUEDO DETERMINAR DESDE EL EXTERIUR EL NUMERO DE
VIVIENDAS. 4.- NO PUEDO DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS 5.

OBSERVO UN SEMISOTANO BAJO NIVEL DE BANQUETA. 6,- NO PUEDO DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR
LA ALTURA DEL SEMISOTANO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 7.- NO SE PUEDE DETERMINAR DESDE
EL EXTERIOR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. 8.- A) NO SE PUEDE DETERMINAR
LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DESDE EL EXTERIOR Bj NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR C) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE DESDE EL
EXTERIOR D) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA DESDE EL EXTERIOR E) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DESDE
EL EXTERIOR F) 18 M DIECIOCHO METROS APROXIMADAMENTE DE ALTURA TOTAL G} NO SE PUEDE
DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DESDE EL EXTERIOR H) ALTURA DE ENTREPISOS 3 M
TRES METRCS. 6.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CUAUHTEMOC Y YUCATAN

STENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 70 M SETENTA METROS. INCISO A)- NO SE EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. INCISO B).. NO SE
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMEROD OFICIAL v vvevcnran sesnseshmaaceas ‘oo unin e

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera medular
hizo constar que al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
sefialando que se se trata de un inmueble conformado por semisétano, planta baja y cuatro niveles.—---

En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna. === s e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones d
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en qu
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién |l
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la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--« - ---emeeemmmmmmm e

Tesis: 1a. Tt AR P ] 169497 185 de
F
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca s
Primera Sala (Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis
' & Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
orgonos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios lo reciben mediante la patente respectivo, y
ounque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan ol derecho; de ahi que deba considerorse como la garantia de sequridad juridica que da el
fedatario tanto ol Estado como al particular, yo que al determinor que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de lo sociedad
€N GUE S& ACLUA Y O BAr CEItEZA JUITTICA = e et s s

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por los
ciudadanos . <, la oficialia de partes de
este Instituto el dia veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma
integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo
tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y

resolucion del asunto de trato, --------

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que derivado del anlisis realizado a los planteamientos
aludidos, los mismos se constrifie a exponer que “...el inmueble materia de la Orden y Acta de Visita de
Verificacion...tiene mds de 7 afios de construidos y que dicha construccion se realizé con todos y cada uno
de los requisitos exigidos por las Autoridades Administrativas de la entonces Delegacion Alvaro Obregén
hoy Alcaldia Alvaro Obregon” (sic), no obstante, dichas manifestaciones son inoperantes, toda vez que
son de caracter unilateral, que por si solas no acreditan el hecho probatorio pretendido, sin que exhiba
medio de prueba idoneo con el cual acredite su dichO, === m e

Por otro lado, el cinco de marzo de dos mil veinticuatro, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
cuyo interés se encuentra debidamente acreditado en el presente
procedimiento, haciéndose constar que no hay pruebas por desahogar, teniéndose por formulados
alegatos por escrito, a través de los cuales medularmente reitera las manifestaciones vertidas mediante
el escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; por lo

que se continda con la calificacién del acta de visita.

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis ldgico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacion durante la visita, consistentes en un inmueble

conformado por semisétano, planta baja y cuatro niveles.----—------s-emeemsmmmsmennann e

En ese sentido, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las

disposiciones especificas que para
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planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen [0 Siguiente;--«-----ssecremmmmmmmmiaaannn. -

o -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causohobientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglomento,-—-—-—-—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------ - e

Articulo 21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie moxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como lo enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables ol inmueble;
seflalondo en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretorio, el cual deberd
solicitorse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacion de
Construccién. El Certificade de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria debera contener el uso y lo superficie acreditoda.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn o trovés de la Platoforme
Digital en los siguientes modalidades:

. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo serd inmediata a través de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemos de
Transferencia de Potenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia olguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos ofios, o eleccién de la persona solicitante, en relocién con
el pago de derechos que realice.

El certificado permaneceré vigente siempre y cuando se realicen los pagos onuales de derechos
correspondientes por la expedicin del certificado contemplados en el Cédigoe Fiscal de lo Cludad de México
dentro de los quince dias hébiles previos o la conclusidn de su vigencio. El certificado no continuard vigente
cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parcioles de Desarrollo Urbono aplicables. -+ e

£l Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cuolquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; paro lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretario de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos d
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, ----—-—-—--- -
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Las Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a abra plblica
federal o local, esi come para viviendo de interés sociol o pepular financioda con recurses publicos
federales o locales tendrdn lo vigencia que dure la obra. —---

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zenificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se combie el uso o superficie, o bien, gue se requiera para un trdmite o actividades
diversos ol gjercido con el misma, wmmrmamammnam e

I, Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificade de
Acreditacidn de Uso del Suela por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretaria en
cuolguier momento podrd solicitor o o outaridod competente se lleve a cobo una verificacidn con el fin de
constotar (o continuidod del uso acreditado. e

Los derechas adguiridos prescribirdn al momento en gue se deje de ejercer el uso de que se trate, solvo gue
seq gcreditado que la continuidad se vio interrumpidea por cousas ajenos o la voluntad de las personas
propietarias o cousahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecta de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechodo en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidodes identificables de éste, siempre y cuande se encuentre en
alguno de los siguientes .supuesm.s;.' e
a) Para usos cuyo apmurecham:enm se .Praya iniciade con anterioridad a la Entmﬂ'cr en vigor de los pfunes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicades en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobade y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Progromas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en diche periado, amerns =

ii. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articula 15
Bis del presente Reglamento.---

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: --—------=---emeneemeev

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

asssssmEEarEEmEETeETs s mam

Articulo 10. Durante lo visita de verificocidn, el visitedo, odemds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd los obligociones siguientes: s

IV, Exhibir las libros, registras y demds documentos que exijan los disposiciones legales y reglamentarios
aplicables, conforme ol ebjets y alconce de la Orden de Visita de Verificacidn; = —

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

.qrti'cum 281, Las partes asumirdn lo carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -

= = 8
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Atento a lo citado, esta autoridad procede al andlisis del plano Clave E-3 de “Zonificacién y Normas de
Ordenacién” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, de cuya
informacion grafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la
zonificacion H/3/30/R(300) (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, treinta por ciento
minimo de area libre, densidad Restringida), @ SADE:«»-- - -—-<r-rommermeeemsmessacs e e mmemmeeemmemme e e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON, PUBLICADO EN G.0.D.F.
EL 10 DE MAYO DE 2011

Tlaxcala No. 60

Zonificaciéon
PROGRAMA DELEGACIONAL DE VIOB  NUMERO O NIVELES /% DE AREA LIBRE | DENSIOAD
DESARROLLO URBANO DE A DENSOADALTA 1 VIVIENDW POR GAOA 33 W D€ TERRENG

ALVARO OBREGON DENSIOAD VEDIA 1 VE/RAEA POR CADA 50 M 0 1ERSENG

-
3 B DOVSOADBAA ) VIWVIENOA FOR CADA 100 AP DE TEREND
E-3 ORDENACION Q RESTRNGIOA | VIVENOA POR CADA 506 44 OF
e mm U6 FL PROGRAMA CORRY SPONDENTE
. 2 DINSGAD D 20NFICACON

En ese sentido, de la zonificacion H/3/30/R(300) aplicable al inmueble visitado se desprende que tiene
permitidos tres (3) niveles mdaximos de construccion, por lo que derivado de que la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia pudo observar un inmueble
conformado de planta baja y cuatro niveles superiores, es decir cinco (5) niveles, resulta que excede en
dos (2) el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable.——-——=ssmememe e e

Por lo que respecta a las superficies de drea libre, desplante y maxima de construccién permitidas en la
zonificacion aplicable, es de sefialar que debido a que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la diligencia, practic6 la misma desde el exterior sin poder determinar el
aprovechamiento, nimero de viviendas ni superficies, esta autoridad administrativa no cuenta con
elementos de conviccién suficientes que permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o

incumplimiento de dichas superficies en el inmueble materia del presente procedimient
AN StV O, e
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Por lo tanto, al no respetar el nimero de niveles, resulta evidente que la persona visitada, contraviene
la zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
el diez de mayo de dos mil once, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita: ---------m-mmmmmmmmenmnaenes cessssssssemsmemmmse e mm e eos

Articulo 43, Los personas fisicas o morales, publicos o privados, estdn obligodas a lo exocto observancio de los
programas y de los determinacionas que la Administracidn Plblica dicte en aplicacian de 8sta Ley. «-=swemwreanns

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbana del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: --------sseeeeaeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Los inscripciones contenidos en el Registro de Fiones y Programas de Desorrollo Urbano son
obligatorios pora auteridedes y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacicn de las autaridades
competentes paro autorizar modificociones a los progromas y aquellos actos o programas Incidan que (sic) en el
LErritorio del DIstritn FEmBrOl, — o e e e e S R R

Articulo 47, Los normas de ordenacidn estoblecerdn las especificaciones para los usos y oprovechamientas del
suelo, 5u expedicidn corresponde @ la Asamblea en efercicio de lo facultad que para legistar en desarralle urbang,
particularmente en uso del suelo, asf come en viviendo, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, opartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso ), de lo Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XV, del Estatuto de
Gobierno del Distritg FEderal, e e e e

Artlculo 48. El ordenamiento territorial comprande el conjunto de disposiciones que fienen por objeto establecer
entre fo zonificacidn v los usos, destinos y reservas del suele del Distrito Federol, los asentamigntos humanos, las
actividodes de los habitontes y las normas de ordenacidn. Comprende asimisme las disposiciones en materia de
construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbono”,

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
piblicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Plblica dicte en aplicacidn a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada, de respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, de conformidad con
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregdn,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, lo cual en
la especie no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones gue
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.-—----------- -

e —————— D s

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, 11, 1l y 150 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -—---—--—-----mrmeeeooeeeeees

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --------mrmmmemmemmescmc e one

I.- La gravedad de la infraccidn y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no respetar el nimero
maximo de niveles permitidos en la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano paré la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Ofici
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del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, lesiona el derecho a la habitabilidad de
las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua
potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura que proveen de servicios basicos a la
comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de
la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden plblico e interés general, asf como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que este contempla la proteccién de los derechos de
los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de |a propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, --

IL.- Las condiciones econdmicas del infractor; de autos del presente expediente, obra la escritura
publica nimero setenta mil setecientos veintiuno (70,721) de fecha siete de diciembre de dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del licenciado Carlos Alejandro Duran Loera, titular de la Notaria Piblica
Once de la Ciudad de México, del que se advierte que las personas visitadas, pagaron por concepto de

recio de compraventa re de

VY
considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bienes muebles

e inmuebles, se advierte que las personas visitadas—
no sera desproporcional a su capacidad de pago.--

N (2 cual

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,

actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, == mmmmmemm e

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
SIBU NS e et

I.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, es procedente
imponer a los ciudadanos

del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500} veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad
de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VEINLITES, —mmmmeee e e e .

IL.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, se ordena la
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER
NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer por sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo anterior, previa solicitud de retiro de sellos en la que se sefial
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fecha, hora y la forma para llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta autoridad para su
Procedentia, ——-— e e e e -

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, 11 y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso, podra ejecutar dicha
demaolicidn a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,
a fin de que los gastos generados por la demalicién, le sean cobrados a los ciudadanos Margarita
Fernandez Alvarado y Arturo Rodriguez Fernandez, copropietarios del inmueble verificado, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo
del Cadigo Fiscal de |a Ciudad de México. et
Ill.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que
se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se
ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion 11, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México, en relacidn con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal ---=cesmmammmmmmameae oo - e e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -- - .

Ley de Desarrollo Urbano del DIEEFTED FOOBIEL -vrenrmrnsssmmmnmnme s s s s e e e e e e o

Mkuin 96. Lo contravencion a lo presentes Ley ¥ demus ardenamigntos en la materia, se considera una infraccién
e implico lo aplicacidn de sanciones odministratives, independientemente de los de cordcter penal, asi como los
de cardcter civil de indemnizar a los ofectodos cuando procedo, Serdn sancionodes por la outoridad
agdministrativa competente con ung ¢ mds de (03 siguientes Megims: ——— e e

----------

Vili. Multas que se prevean en (o reglomentos COrMespOonUIBmias;. , mmsssssm e e e et e

Am'cu[u lﬂ;l F'mcederﬁ lo e;ecuv:rén forzosa en coso de que se hublera ogotodo el procedimiento administrativo y
el ebligade ne hubiers ocatads le erdenods por la outaridad competente.

Reglomento de la Ley de Demrrn.'rn Urhann del Distrito Fedargl,------

Articulo 174, Los violaciones a [os preceptos de la Ley, o este Reglamenta y demads disposicienes, se sancionard
administrativamente porla @ idod correspandiente con una o mas de (05 SigUientes SOnCioNes - -
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V. Demolicidn o retiro parcial @ tatal} ——-=r=eeceeemeea.

VIl Multas.

Articulo 190. Los violaciones o o Ley y ol Reglamento que ne tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medido y Actualizocian vigente; tomands en cuenta lo grovedod del
hecho, lo reincidencia del infractor v la afectacidn ol interés piblice, - = s nesaas

Ley del Inst.*tum de Verificacidn Administrativa de la cludad de México.

......... e

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
COMPELENCIQE: ==m=memrmnman caanaas I

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: ---

I, Qrdanar y ejecutar las medrdas de seguridad e imponer las sonclones previstas en las leyes, asf como
resalver los racursos administrativos que se promuevan. -

Cuunn'u se trate de actos emitidos por el anrernn de la Ciudad de México, tambidn podrd solicitar o
custodia del folia real del predio de monera fundada y motivada, al Registro Piblico de lo Propiedad y de
Comercio de o Cludaod de México, cuanda se trate de un procedimiente administrative de verificacidn
relacionado con desarrollo wbano u ordenamiento territorial, poro evitor lo inscripcidn de octos gue
impidan lo efecucicn de la resolucidn del forndo del GEUNED. -w-—rrremrrreme e e e e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no prevista en este ordenamiento, serdn de oplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cadige de Pracedimientos Civiles del Distrito Fedargl, s

[EE—

Articulo 39. Lo outoridad competente pora hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidas de apremia
a que se refiere la Ley de Procedimienta y demds disposiciones juridicas aplicables, -

Articulo 40. Las outoridodes odministrativas prestardn el ouxilio o lo eutoridad competente pora el r:umpfrm ianto
de lo establecido en este Reglomento, - e

Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciodo el procedimiento odministrative podrd imponer los
siguientes Sanciones oaminisiroiVmE - - - .-

V. Los demds gue sefiolen las leyes o reglamentas correspondientes,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Mrcufu 14. Lo efecucidn forzoso por lo Administrocidn Poblico de la Cluded de México, se efectuord respetando
sigmpre el principio de proporcionalidod, por (05 SigUientes Medios — - s e

I Apremia sobre el patrimonio;
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Il. Ejecucidn subsidioria;

S, Hu_rmr.}r .....................

IV, Actos que se ejerzon sebre lo persona. S

México deberd observar lo dispuesta par el Articulo 16 Constitlieiong --m e et s pms e s

8 e I e

Articulo 14 BIS. Proceds lo ejecucidn farzosa una vez que se agoate el procedimiento respectivo y medie resolucion
de o auteridod competente en 108 SIgUIBMTES COSOE - m-=rrmr e e e s

I, Cuanda los prapietarios o poseedores hubieran construido en contravencidn o lo dispuesto por los progromas,
siempre que dichas abras se hubieran reolizodo con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran los odecuociones ordenadas, o bien no se procediera a lo demolicién ordenada en su caso; y ...} —————

Articulo 18, También serd admisibie lo efecucién directo por lo Administracidn Piblica de la Cludad de México,
cuanda se trate de obras o trabojes que correspondieron efecutar of particulor, y éste no hoyo gfecutodo dentro
del plazo gue ol efecto le sefiole lo outoridad, que serd suficiente pora llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo o lo noturaleza de les mismas, En tal caso deberd apercibirse previomente ol propietari, peseedor o
tenedor que resultase obligodo a efectuar ef trabajo, o fin de gue exprese lo que a su derecho convinfere, dentro
de (o5 cinco digs siquientes. Este términe padrd ompliorse hasta 15 dios en caso de no existir razones de urgencia.-

Articulo 19. En caso de no existiv causales que excluyan su responsabilidad o vencide el ploze sedalado en el
articulo 18 de esto Ley sin que hayan ejecufode los trabajos, lo autoridod procticard diligencias de visita
damiciliario a efecte de constatar (g amisidn y procederd a realizar directomente la gjecucidn de los actos. —---m--

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrotiva competente, para hocer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cuolquiera de (o3 siguientes medidas de gDremio; s s

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidod de Medido vy Actualizacidn, valor diaris,
vigente en el mamento y en el lugar donde se realizd la conducta gue motive el medio de apremio; ———seeeeeeev -

I, Auxilic de lo Fuerza Pablica, v (...} S

asaa SEEEEEEEEEEEEEEEEEETEESEEETEEEREEEETEE.

Articulo 105 Quater. En materic de verificacidn administrativa el institute vy las Alcaldios tlenen las
SP'QUJ'E'HE'ES cﬂmpetenc,igs_' .

A Ll Instituta tendrd [os atribueiones siguientes: ———

-------------------

I, Ordenar y efecutar las m
resalver los recursos ad

idas de seguridod e imponer los sanciones previstas en los leyes, asi como
Mistratives que se promuevan,

¥ DE DERECHOS ACENTO SOCH
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Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Cludad de México, tombién podrd solicitar lo
custodio del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de lo Propiedad y de
Comercig de lo Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificocidn
relocionodo con desarrollo wrbano u ordenamiento territorial, paro evitar la inscripeidn de actos que
impidan la ejecucidn de la resolucidn del fondo del asunta,

IV. Velar, en lo esfera de su competencia, pcl-ref cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdas,
circulares y demads dispoesiciones juridicas vinculodos con los materias a que se refisre lo fraccidn |,  --=s-e-

-----------------

Articulo 90.{...):

lqualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucidn _,lud.-aaf o

administrativa gue la ordene.

Articulo 162. iquaimente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucidn judiciol
o odministrativa que lo ordene (.. J==———=r=rrrr s s e e s e e e s e s s o

Ley para Determinar el Valor de o Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Poro efectos de [o dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn gue se wtilizo come unidad de cuento, indice, base, medida o
referencio para determinar lo cuantia del pago de los obligociones y supuestos previstos en los leyes federales, de
las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi come en las disposiciones juridicos que emanen de dichas
leyes,

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dics del mes de
enera de coda afo el valor diarie, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor diches
valores el 1o, de febrero de dicho afio,

Publicacidn en el Diorio Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de lo Un.rdad de
Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nocienol de Estadistica yGing‘mﬁa
Con base en lo anterior, el institute Nacional de Estudrshca ¥ Geogrofio da a conocer que el valor dierio de (o
Unidod de Medide y Actuolizocion es de $103. 74 pesas mexicanoes, el mensual es de §3,153.70 pesos mexicanos v e
valor anual 537,844.40 pesos mexicanos, los cuales estordn vigentes o partir del 1° de febrero de 2023, w-eeemeerae-

Caralina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Banito Juadrez, C.R. 03720, Cluda
T. 55 4737 77 00

e 13116 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
e ¥ DE DERECHOS ACENTO snmﬁ‘/



¥

FEN | 0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
1 .-L\f ! s .

R M.;. GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

“"ﬁ@ w CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

2C24

-/ Felipe Carrillo
PUERTO

e m e e amsann,
[T
=T

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/31/2024

et EJECUCION DE LAS SANCIONES oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y desde
este momento s iNKica O SIEUIBNTE: ==mmmsm e e e

A. Se hace del conocimiento de los ciudadanos ||| EGcNEGNEEEEEEEEEEE
B | inmueble materia del presente procedimiento, que deberdn

exhibir ante la Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccion | de esta resolucidn, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, --------------- ---- --

B. Se hace del conocimiento de los ciudadanus_
B | iuchle materia del presente procedimiento, que deberdn

exhibir el programa de calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de como se llevara a cabo
la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
TERCER MIVEL COMTADOS A PARTIR DE MIVEL MEDIO DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer por sus propios medios en un plazo
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
48, fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anteriar,
previa solicitud de retiro de sellos en la gque se sefiale fecha, hora y la forma para llevarse a cabo
y esta fuera acordada por esta autoridad para su procedencia.------ssssesemsmmsmmmm e mem -
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de |la presente sancion, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, 11
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 v 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso,
podra ejecutar dicha demolicidn a costa del responsable en términos de los articulos 103 de |a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé

vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicién, le sean cobrados a los ﬂiudadanosﬂ
T i< | inmueble visitado, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 v 56 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo
parrafo del Codigo Fiscal de la Cludad de MExXICo, ———mmmmmmmmmmmm e

C. 5e hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio real,
ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
2) acredite contar con Certificado de Zonificacidn vigente en cualguiera de sus clasificaciones
que se establece en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritg
Federal, que ampare que Umero niveles se encuentran permitidos, o en su caso, 3) una vez
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que acredite que el nimero de niveles se ajustan a lo establecido en la zonificacién aplicable; lo
anterior de conformidad con los articulos 105 Quater fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14
apartado A, fracciones Il y IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en relacion con el 48 fraccidn V del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve en
10S SIBUIBNEES BEIMIINOS . =« mmem e e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa,-------==----zeeeem- -- e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa practicada
por la persona especializada en funciones de verificaciéon, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.- -

TERCERO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucion

administrativa, se impone a los ciudadanos (I
B - iucble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente

a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N
($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N
(851,870.00). —- e e
CUARTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |l de la presente resolucion
administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN
POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO. = mmmm e e e
QUINTO.- En térmmos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccnon Il de la presente resolucion
administrativa, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la
ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento.-----------ce-meemeeeev
SEXTO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que con baseen la
presente resolucion se proceda a llevar a cabo |a custodia del folio real del inmueble ubicado en calle
Tlaxcala nimero sesenta (60), también conocido como nimero cincuenta y ocho (58), colonia Ermita
Tizapan, demarcacion territorial Alvaro Obregén, Ciudad de México, con cuenta catastral
en términos de lo dispuesto en el articulo 90, parrafo segundo, de la Ley Registral para el Distri
Federal, lo anterior, a efecto de que ¢l particular no genere mas actos que continlien contravinien
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disposiciones de orden puiblico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciadas en la
PreSeNte r@SOIUCION .~ e s e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de los ciudadanos (NS

del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal
cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,
para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO, ————seaemmeemmmncm e e e et e
OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXiCO. ==r=-=msmmmmmmmm e e s oo

NOVENO.- Notifiguese el contenido de la presente resolucion a los ciudadano_
procedimiento, o a través de los ciudadanos
q
domicilio autorizado para tales efectos, ubicado en calle

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciu de México; y 83, fraccion

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE, -—-----esnenfomemmmemcmnn

ot .._-.-.-.—.;._\_,.-...-2..'....“ R —

Y z

Asi lo resolvio y firma por duplicado, el Licenciado Us Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administratj
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