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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/36/2024

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Zamora, nimero ciento noventa (190), colonia Condesa, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil ciento cuarenta (06140), Ciudad de México; atento a los
siguientes: ~--=ss=rrmmemermmee oo eeeeaee Bt

1.- El diez de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Ana Patricia Carrefio Mondragén, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asento en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el dieciséis de enero de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/221/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, ----------——-resscecnas e -

2.- Posteriormente, el veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se recibio en la oficialia de partes
de este Instituto escrito signado por el ciudadano NEG_GE cdiante el cual
realizé observaciones que considerd pertinentes respecto de la orden de visita de verificacion y
exhibié pruebas; recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de enero de dos mil veinticuatro,
mediante el cual se le previno por una sola vez, a efecto de que acreditara fehacientemente su
interés en el presente procedimiento, apercibiéndolo para que en el caso de no desahogar la
prevencién, su escrito se tendria por no presentado. wmemmm oo eesss e e e

3.- El dia dos de febrero de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la oficialia de partes de este Institute
escrito signado por el ciudadano NN mcdiante el cual desahogd la
prevencién sefialada en el parrafo anterior, recayéndole acuerdo de fecha ocho de febrero de dos
mil veinticuatro, teniéndole por reconocido su interés en el presente procedimiento, por
autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y persona en términos del articulo 42 de laLey
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, indicando hora y fecha para la
celebracién de la audiencia de ley y teniendo por exhibidas y admitidas las pruebas presentadas. -

- - - ——————

4.-Seguida la secuela procesal, el dia veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro se desarrollé
la audiencia de ley, en la que se hizo constar la comparecencia de persona autorizada por el
promovente, desahogéandose las pruebas admitidas, teniendo por formulados alegatos de manera
verbal y turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. - -
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: - -
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ssmsssssamssssassmssssssssmnnsssnnsansnnnannemeeeee=-C ON S IDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccian | y XII, 5, 11
fraccién |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13,
13 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartadao A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 22 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 v Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion 1l
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--=-===s=ssesemeemamaanas

YT = D R e i

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho y particularmente a la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi
como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7. - meemnmnns

e ms s s s s . — == mmms

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México:
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucidn que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos

;Egicos juridicos.- S
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I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asent respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion, lo siguiente: - S e

--------- L. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR AMARILLO Y ACCESO PEATONAL Y
VERICULAR COLOR GRIS, CONSTITUIDO POR PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. 2. AL MOMENTO
DE LA PRESENTE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION CONSISTENTES CAMBIO DE ACABADOS
EN MURGCS, PISOS ¥ COSAS, AST COMO CAMBIOS DE INSTALACIONES. DUCTOS Y CABLEADOS. ASIMISMO
SE ADVIERTE COLOCACION DE CUBIERTA A BASE DE ESTRUCTURA Y LAMINAS ACANALADO
METALICASS, EL APROVECHAMIENTO OSSERVADO AL INTERIOR ES DE TRABAJOS DE CAMBIO DE
ACABADOS ¥ CABLEADO Y DUCTOS EN PROCESQ, 4 SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA SE ADVIERTEN
PLANTA BAJA Y DCS NIVELES SUPERIORES. 5. AL MOMENTQ NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE
VIVIENDAS DEBIDO A LOS TRABAJOS QUE SE ESTAN LLEVANDO A CABO.S. RESPECTO DE LA SUPERFICIE
DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBLE DETERMINARLA DEBIDO A LOS TRABAJOS QUE SE ESTAN
EJECUTANDO.?. LAS MEDICIONES DBTENIDAS, SON :A) LA SUPERFICIE TOTAL DE PREDIO ES DE 138 M2
CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS).) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION AL MOMENTO ES
DE 230 M2 (DOSCTENTOS TREINTA METROS CUADRADOS)C) EN CUANTO AL AREA LIBRE. LA SUPERFICIE S
DE 30 M2 (TREINTA METRCS CUADRADOS).D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 108 M2 (CIENTO OCHO
METROS CUADRADOS).E} LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 261 M (DDS PUNTO NOVENTA ¥ UN
METROS).F) A PARTIR DEL NTVEL DE BANQUETA LA ALTURA TOTAL ES DE 9.30 M (NUEVE PUNTO TREINTA
METROS).C) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL DE BANQUETA, AL MOYENTO, ES DE 230
M2 (DOSCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS], -« < === semnranananns . St

De la descripcidn anterior, se desprende que a persona especializada en funciones de verificacion
de manera medular observé un inmueble constituido por planta baja y dos niveles superiores, es
decir tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, observando en su interior que se ejecutan trabajos
de remodelacién consistentes en cambios de acabados en muros, pisos y losas, asi como cambios
de instalaciones, ductos y cableados, ademas de la colocacién de cubierta a base de estructura y
ldminas acanalado metalicas.

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
solicitadas en la orden de visita de verificacién.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 48, fraccion
I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a.
ue;; o : Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta lNovena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada{Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos estotales,
pues por disposicion de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y ounque conforme al sistema juridico
| mexicano no forman parte de la orgonizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la "fe publico” e
/ Estado garontiza que son clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que debo considerarse como Jo

garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como ol porticulor, ya que ol determinor que un acto
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otargd conforme o dereche y que o relocionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranguilidod de o sociedod
0 quie se actiio v o dor certezo juridicg, = -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. =-----eeeemeeee-

Manifestacion que se constrifie a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacion con el fondo del
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -------
Por otra parte, en la audiencia de ley celebrada el veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro,
se hizo constar la comparecencia de persona autorizada por el promovente, quien en la etapa
correspondiente ratifico el contenido del escrito de observaciones; por lo tanto al no existir
argumentos diversos a los referidos en parrafos anteriores, se continda con la calificacion del
presente procedimiento. A

e e e

o o e e e e o o 2 B

lll.- Previamente a la valaracmn de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.--—---------—----—--

Acto seguldc esta autoridad procede al estudio de la pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ----——----—--
1.- Original del Registro de Intervenciones para Manifestaciones de construccion Tipo Ay Obras
que no requieren Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccién Especial en Predios
o Inmuebles localizados en drea de conservacion patrimanial con folio 1616, de fecha diecisiete
de agosto de dos mil veintitrés, referente al inmueble ubicado en calle Zamora, nimero ciento
noventa (190, colonia Condesa, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis
mil ciento cuarenta (06140), Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos
327, fraccion Ill y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno,--=--==ssseeemee e e
2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 133
;". 151ENAR24D, de fecha doce de enero de dos mil veinticuatro referente al inmueble ubicado

{
v
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calle Zamora, nimero ciento noventa (190), colonia Condesa, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil ciento cuarenta (06140), Ciudad de México, mismo que
se valora en términos de los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-
3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con folio 0059, de fecha de
expedicién diecinueve de enero de dos mil veinticuatro, referente al inmueble ubicado en calle
Zamora, nimero oficial asignado ciento noventa, colonia Condesa, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion
Il'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno,-----—---==-s=-ssmmsemsessm oo

V.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico y alcance probatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa
referente a las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado consistentes en cambios de
acabados en muros, pisos y losas, asf como cambios de instalaciones, ductos y cableados, ademas
de la colocacién de cubierta a base de estructura y ldminas acanalado metélicas. ------—--------=------

En principio, con la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial folio 0059, de fecha diecinueve
de enero de dos mil veinticuatro se acredita que al inmueble ubicado en calle Zamora, colonia
Condesa, le fue asignado el nimero oficial ciento noventa (190), coincidiendo con el inmueble
sefialado en la orden de visita de verificacién dictada dentro del presente procedimiento, --—--------

Ahora bien, resulta oportuno sefialar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: e e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, s

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo; Certificodos
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por derechos odquiridos. ——

Se entenderd por Certificado Unico de Zenificacién de Uso del Suelo Digitol el documento plblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de ploneacion del
desarrollo urbano. - .

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes identificables de éste, con
anterioridad ¢ la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.
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Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,

El Certificado Unica de Zonificocidn de Uso del Suelo deberd contener el maxime potencial, es decir: mm.f'cacaarr, superﬂcie e
drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construceidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de
todas aguelles normaos de ordenacidn aplicables al inmueble; sefalondo en su coso los Normas que requieran Dictamen
emitido por lo Secretoria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unice de esa dependencia, previe ol Registro de la
Manifestacidn de Construccidn, £l Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Dereches Adquiridos que emito la Secretario
deberd contener el Uso y [0 SUPEATICIE GErEIIIEI, — e e e s -
Articulo 158, Los Cerlificados que establece este Reglamento se tramitaran a traves de lo Plataforma Digital en [as Sngente.s
e e L0 T ————————— e T LT
/. ce.rarf"cada Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificada Unico de Zonificacién de Uso deJSueJa serd'
inmediata o trovés de la Plotaferma Digital, excepto cuanda se requiera lo aplicacidn normotiva derivada de Poligonos de
Actugcidn, Dictomen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Tronsferencio de Potenciolidodes, Plones Moestros y otros
instrumentos de desarrolle aplicables de conformidad con la Ley. Este documents ne creg derechos de Pfﬂpred'ad o pasemdn,
na pre_ruzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna. ssmsmsnanraenas

Este fem.f' codo tendrd uno vigencia de wno o dos ofios, o eleccidn de lo persong solicitonte, en relacidn con ef pogo de
derechos que realice, —s-----m=-

El certificada permonecerd vigente siempre y cuando se reolicen los pogos anuales de derethas mr.respﬂndaentes por lo
expedicion del certificade contemplades en el Cddigo Fiscol de o Ciudod de México dentro de los quince dias hdbiles previos a
lo conclusidn de su vigencia, El certificado ne continuard vigente cuondo se modifigue el uso o lo superficie de! inmueble a en
aquellos casos en que se modifiguen las disposiciones de los Programas Delegocionales o Parciales de Desarrolie Urbane
pp]’,lcgbfgg_ L B B 2 e e e e e et e e 8 B e e A e S 8 B A A A R R R
El Certificade Unico de Zunaf icocidn de Uso del Swelo serd vdlido y vigente onte cualguier outoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivas; pora la cual la Secretario, en coordinacién con la Secretarla de
Administracidn y Finanzas, implementard las mecanismes de identificacidn de les pages anuales correspondientes respecto
del certificado de que S8 trate, - - e e

Los Certificodos Unicas de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos pora predios dfstmadus @ obra pdblica federal o local, asf
coma para viviend de interés social o popular fnanciado con recursos pdblicos federales o locales tendrdn la vigencio que
dure lo ohra. S —

Una vez ejercide ef Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario gue se tramiten otras adicionoles, salvo
que se cambie el uso o superficie, @ bien, que s& requiera para un trdmite o actividades diversas ol efercido con el mismo,———
il. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suela por Derechos Adguirides. Lo vigencio del Certificado de Acreditacidn de Uso d'ef
Suelo por Derechos Adguiridos serd permaonente; sin embargo, lo Secretaria en cuolquier momento podrd solicitor o lo
autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del vso acreditode, Los derechos
adquiridos prescribirdn ol momento en que se defe de efercer el uso de que se trate, salvo que seo ocreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causos ofenas a lo voluntad de las personas propletarios o causohabientes del bien
inmueble de conformidad con la dispuests en el articulo 161 del Regfamenm
Lars persenos propietarias o sus causcrha-&ien tes pad.rdn S{rfn'l:rtcr.r er recanacimiento de los derechos adguiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitime y continua han aprovechade en relacidn o un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de aste, s:empre _|.‘ cuondo se encuentre en algune de los siguientes supuestos:

al Porg usas cuye apmvecham:enm se ha_m inicioda con anterioridaod a la entrada en vigor de los planes parcioles de
desarrollo urbano aprobades y publicadas en el Diorie Oficiol de lo Federacidn del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parcioles de Desarrolle Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Digrio Oficial de la Federacian el 17 de moyo de 1982 y hasto onles de lo entroda en vigor de los Programas vigentes ¥ cuya
gprovechamiento 58 haya inigiad e @iehe Perioa, — e e e

T - — -
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En atencién a lo anterior, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital folio 1336-151ENAR24D, de fecha doce de enero de dos mil veinticuatro, es decir
expedido con posterioridad a la visita de verificacion y del que se desprende que el inmueble
visitado se ubica dentro de un drea de conservacion patrimonial, por lo que le es aplicable la
Norma de Ordenacidn para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacidn Patrimonial, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi
como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70,
fracciones 1y Il y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los
cuales establecen que es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier
intervencidn en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico y/o
registro de intervenciones, segin sea el caso, otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, con el que ampare los trabajos ejecutados en el inmueble visitado consistentes en
cambios de acabados en muros, pisos y losas, asi como cambios de instalaciones, ductos y
cableados, ademas de la colocacion de cubierta a base de estructura y laminas acanalado
metélicas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continUACiON: -« smemmmmemmmmmmrimmannnns

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publlcado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. ver

4. Areas de Conservacion Patrimonial ------«w-ccwwwee

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y amblentol, lo imagen urbona y
las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldglcos o histdricos y sus
entornos tutelores, los monumentos y todos aguellos elementos que sin estar formolmente cotalogados merecen tutela en su
CONSBIVACION Y CONS O IO et e S e S e w0

Los dreas de conservacion potrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patnmonlafes indicadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbang. s-seeeseeemmmsmmmmsmsessmmsnsssnarnen

Cualquier tramite referente a use del suelo, manifestaciones de construccion, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas
de Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esto materia establece el
Programa Delegacional para las Areas de Conservacidn Patrimonial:

Ley de Desarrolle Urbano para el Distrito Federal,
Articulo 65, En el ordenamiento territorial del Distrito Federol, la Secretaria atendera a la conservacidn, recuperacidn y
acrecentamiento del patrimonio cultural de lo Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados toles como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
infraestructura; contenidos en los ordenamientos vigentes en moteric de patrimonio por los instancies federales y locales; asi
como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, porques urbanos, plazas y jordines, entre otros; lo trazo,
latificacion, nomenciaturo, imagen urbana; las Greas de conservacion patrimoniol y todos aquellos elementos y espacios que,
sin estor formalmente catalogados, merezcon tutelo en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo oquello que
corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programos y la reglomentacion de esta Ley, establecerén las medides apropiadas para lo conservacién,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de los dreos de conservacién
potrimonial, @ que se refiere el articulo anterior, asi como las senciones que aplicardan paro aquelias obras que incumplan con
lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, <« - e

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
| delimitacién y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan los Progromas. «------
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Articule T0. Lo Secretario aplicord [os siguientes procedimientas en freas de consenvacidn potrimanial y elementos afectos ol
patrirmoniol coltural urbano, de conformidad con la Ley, los Progromos y el Reglomenta. Los requisitos de codo procedimiento
se definirdn en lo normatividod aplicable, T ——

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefalodos pore obros de construccion, modificaciones, ompliaciones, instolaciones,
reparociones, registro de obro efecutoda yo demolicidn o su revolidocidn en predios o inmuebles afectos al potrimaonio
cultural urbano y/o locolizades en Aren de Conservacién Patrimonial.

N, Registro de intervenciones pore lo manifestocicn de construccidgn Tipo A v las obras que no requieren monifestacidn de
canstruccidn, ni licencio de construceion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacidn Potrimanial,

elementos ofectos of potrimonio culturel wbono, e propietario o poseedor, el Director Responsable de Obro pio el
Correspansable en Disefo Urbono y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitida por lo Direccion del
Patrimonio Cultural Urbana,

Asi pues, en atencién a dicha obligacion la persona visitada exhibié el original del Registro de
intervenciones para Manifestaciones de construccién Tipo A y Obras que no requieren
Manifestacion de Construccidn, Licencia de Construccion Especial en Predios o Inmuebles
localizados en drea de conservacion patrimonial con folio 1616, de fecha diecisiete de agosto de
dos mil veintitrés con sello de registro de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que de su contenido se advierte
que el particular dio aviso de los siguientes trabajos: -—-

... pintura vinilica y de esmalte en dreas himedas, color blanco; porcelanata, yeso, redimix sustitucion de piso
existentes por porcelanato, en muros y plafones reparacidn de yeso botado por la humedad; retiro y sustitucidn de
occesorios eléctricos, cambio de tingcos, cambio de we y lovabos; se retirard impermeabilizonte existente y se sustituirg
par impermeabilizante colocade por termofusion, retiro de lovaderas, sustitucion de tuberias hidrdulicas y tinacos:
colocacidn de muros divisorios de toblaroca, acers color negra; ventanos de canceleria de aluminio color negro y
puertas de carpinteria ..." (sic.)

De lo antes transcrito se advierte que la persona visitada dio aviso de los trabajos consistentes en
aplicacién de pintura vinilica y de esmalte en areas himedas, color blanco, sustitucion de piso
existentes por porcelanato, en muros y plafones reparacion de yeso botado por la humedad, retiro
y sustitucion de accesorios eléctricos, cambio de tinacos, cambio de mobiliario de sanitarios, retiro
de impermeabilizante existente y sustitucion por impermeabilizante colocado por termofusian,
retiro de lavaderos, sustitucion de tuberias hidraulicas y tinacos, colocacion de muros divisorios de
tablaroca, ventanas de canceleria de aluminio color negro y puertas de carpinteria, ==---=--==s=sunuvee-

Establecido lo anterior, resulta necesario retomar lo asentado en el acta de visita por la persona
especializada en funciones de verificacion quien sefialé que al momento del desarrollo de la
diligencia, constatd que en el inmueble visitado se ejecutan trabajos de remodelacién consistentes
en cambios de acabados en muros, pisos y losas, asi como cambios de instalaciones, ductos y
cableados; en ese sentido, como se aprecia los trabajos observados al momento de |a diligenciay
los registrados ante |la autoridad competente son coincidentes; por lo tanto, la persona visitada
demuestra que las intervenciones de cuenta observan las disposiciones en materia de desarrollo
urbane sefialadas en la orden de visita de verificacion. ---=----===se-mmemeane-
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Ahora bien, respecto a la colocacion de cubierta a base de estructura y ldminas acanaladas
metalicas toda vez que no se advierte su ubicacién, asi como si la misma es fija, semifija o
temporal, no se cuentan con elementos suficientes para determinar de manera objetiva, si dicha
cubierta se trata de una instalacién que requiere dictamen técnico o registro de intervenciones
emitido por la autoridad competente; por lo tanto, se CONMINA al ciudadano
B uc o caso de que la referida estructura afecte alglin elemento estructural del
inmueble visitado obtenga el dictamen correspondiente con el que ampare que fue permitida o en
su caso realice su retiro, -----—---cessmemciaeeeen

............................ ————

Establecido lo anterior, esta autoridad determina procedente poner fin al presente
procedimiento. =---s=ssemeemeamneen

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

........................

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva QUE S€ @MILQ. "=----—--mmmmmememeemreeme s esessses s s s e e san s s s

ST 3 R

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
“verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado, —---—— e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos |
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notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------===mrrmmrmmen-

. QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion al ciudadanc—
" T <! presente procedimiento o a través del ciudadano [ NG

B crsona autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio autorizado para oir y recibir notificaciones

ubicado en calle

SEXTO.- Girese atento oficio,a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidén de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. «------seseummsmsmmmecmmeenens

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicade;
de Calificacion en Materia de Verificacion Admini

Elaberd -
LiC, AUBEN JULIAN RIVERA MONTARO
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