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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Azores, nimero doscientos diez (210), colonia Portales Norte, demarcacion territorial Benito
Juarez, codigo postal cero tres mil tres (03003), Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a los siguientes:-———-—=-seseeememe

1.- En fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo sefalado
en el rubro, la cual fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por Ivonne Paola Rodriguez
Barrientos, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/227/2024, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el
dia dieciséis de enero de dos mil vVeintiCuatro, ———--— = ssmsaosme e

2.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano [ NN .- sc osteni
como N | ciudadano— interesado en
el presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha
veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se reconocié el caricter del
promovente, y toda vez que no sefialé domicilio para oir y recibir notificaciones, se acordé que estas

se llevarian a cabo en el domicilio visitado, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,------——--—-==-remmmmsemceceeeeee

3.- El veinte de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano [
_asu’ mismo se tuvieron por desahogadas y admitidas las pruebas, sin
que se formularan alegatos correspondientes debido a la inasistencia indicada, no quedando
diligencias pendientes por desahogar, se turné el presente expediente a etapa de resolucion.--—---—

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: S .

------- “CONSIDERAND OS —mmmmmememememoeeoee

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de,
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VL VIlly IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
/éx_-
Carolina 132, colonia Noche Buena

L (i , . /18 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNOCON /R
:Icsa;cﬂ; ;579;117; (J)uarez, CP. 03720, Ciudad de México 1 \ DE DERECHOS ACENTO SOCIA




‘ iNSIJUWJ F\/U IFICACIO '. ADMINISTRATIVA
i Qﬁ GOBIERNO DE LA DIRE( IE /A DE SUBSTANCIACIO!
V‘V V CIUDAD DE MEXICO FICACION 0G24

S
_ Felipe Carvrillo
PUERTO

Sbatedbimn sl peaLTTeR IS,
- N
-

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/37/2024

97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn lil numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
SEGUNDO.- El| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en |a Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7,-----=-==s=s=n--
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUIII Q08 e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion |0 SigUI@ M@ e e
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VERICULAR DE HERRERIA EN COLOR NEGRC. DICHO INMUEBLE SE OBSERVA ESTRUCTURALMENTE
TERMINADO EN ETAPA DE ACABADOS. AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA OBSERVQ TRABAJADORES
LLEVANDO A CABO TRABAJOS DE PINTURA Y CARPINTERIA. AL INTERIOR SE OBSERVAN 29
(VEINTINUEVE) DEPARTAMENTGS. 2- EL NUMERQ DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
SANQUETA SON CUATRO.3.- EL NUMERO DE VIVIENDAS OBSERVADAS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA
SON 29 (VEINTINUEVE).4.- EXISTEN VARIOS TIPOS DE VIVIENDAS DENTRO DEL INMUEBLE VISITADO, LA
SUPERFICIE HABITABLE PROMEDIO DE LAS VIVIENDAS ES DE 67M2 (SESENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS).S.- AL MOMENTO NO SE OBSERVAN SOTANOS. 6.- SE OBSERVA UN SEMISOTANG Y LA
ALTURA DE ESTE A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE 1.40M (UNO PUNTO CUARENTA METROS).7.- LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE 008.5M2 (NOVECIENTOS OCHO PUNTO CINCO
METRGS CUADRADOS) 8.+ LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 910M2
(NOVECIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS).B) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 724M2 (SETECIENTOS
VEINTICUATRO METROS CUADRADOS).C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 168M2 (CIENTO SESENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS).D} SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE
2465.75M2 (DOS MM CUATROCIENTOS SESENTA Y (CINCO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS).E) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 3374.25M2 (TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PUNTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS) LO ANTERIOR CONSIDERANDO SEMISOTANO.F)
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE :2.5M {DOCE PUNTO CINCO
METROS).G} ALTURA DE ENTREPISOS ES EN PLANTA BAJA 2.72M {DOS PUNTO SETENTA Y DOS METROS),
PRIMER NIVEL 2.46M {DOS PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS). SEGUNDO NIVEL 2.75M {(DOS PUNTO
SETENTA ¥ CINCO METROS) Y TERCER NIVEL 2.45M (DOS PUNTO CUARENTA Y CINCO METRQS).9.- SE
QOBSERVA SEPARACION CON COLINDANCIA NORTE DESDE LOS 5CM (CINCO CENTIMETROS) EN FACHADA
HASTA LOS 32CM (TREINTA Y DOS CENTIMETROS) AL FONDO DEL PREDIO: EN LA COLINDANCIA SUR SE
OBSERVAN 3CM (CINCO CENTIMETROS) EN LA FACHADA Y HASTA LOS 25CM (VEINTICINCO
CENTIMETROS) AL FONDO DEL PREDIO; LA SEPARACION A COLINDANCIA TRASERA ES DE 15CM (QUINCE
CENTIMETROS). 10.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE MUNICIPIC LIBRE Y AVENIDA VICTOR HUGO A UNA
DISTANCIA DE 40M (CUARENTA METROS) CON LA ESQUINA DE ESTA ULTIMA.11.- EL INMUEBLE CUENTA
CON UN FRENTE DE 23M{VEINTITRES METROS}PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL
VISITADO AL MOMENTO:A, - NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 138 DE
LA LEY DE DESARROLLC URBANO DEL DISTRITO FEDERAL:L.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE
USO DEL SUELO © Il.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL O iLi.
CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USC DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS B.- EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL DESCRITA EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.D.-
EXHIBE LICENCIA DE FUSION DE PREDIOS EXPEDIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE DESCRITA EN EL
APARTADO CORRESPONDIBNTE, - - - == ¢ s soctianc o romevsosnons imc coasasssonntavin sos e nns e

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién de manera
medular sefialé que se trata de un inmueble de planta baja, tres niveles superiores y semisotano,
con veintinueve departamentos, estructuralmente terminado, observando al momento de la
diligencia trabajadores llevando a cabo labores de pintura y carpinteria, de ahi que el
aprovechamiento observado es obra nueva en etapa de acabad0s.----------=-=—-mmrmmmmmmmeeemmeece

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, mismas que se determinaron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie construida bajo nivelde | Novecientos ocho punto cinco metros
banqueta cuadrados (908.5 m?)
Superficie total del predio Novecientos diez metros cuadrados
(910 m?)
Superficie de desplante Setecientos veinticuatro metros cuadrados
(724 m?)
Superficie de drea libre Ciento sesentay ocho metros cuadrados
(168 m?)
Altura total Doce punto metros lineales (12.5 m)
Superficie total construida a partir | Dos mil cuatrocientos sesenta y cinco punto
del nivel de banqueta setenta y cinco metros cuadrados
(2,465.75 m?)
- \
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Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacion, asentd en el acta de visita de
verificacién, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibid la
AOCUMENLAlES iU O NS e e s
2 EXHIBE CO\S"A.\(‘L* DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL . EN COPIA SIMPLECON FECHA DEL
DIEC! ISEIS DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTIDGS, VIGENCIA NO INDICA. FOLIO 0831 PARA EL PREDIC
UZICADO EN CALLE AZORES COLONIA PORTALES NORTE ALCALDIA BENITO JUAREZ NUMERO OFICIAL
ASICNADO 210, CON SELLO DE LA ALCALDIA BENITO JUAREZ. . - - -= - e mmemmcmmmmmmmmmammm e mmmmee

EXH 1 E LICENCIA !‘-’-’ I~" ;SION DE PREDIOS E F:U'D‘\ »’"? .—u,TOR_DlD CMPETENTE, EN COPIA SIMPLE
l..D.\ FECHA DEL \ I0CHO DE ABRIL DEL DOS ¥ NTIDGS, VICENCIA 24 DE OCTUBRE DE 2022,
.'-'OLEO 123 22 FL _').\ .\O. 00872022 UBICACION / \ZO:\ES .\0 ZIG Y 308, COL, PORTALES NORTE. CON SELLO
DE LA ALCALDIA BENITO JUAREZ..-- - - - . S meeasaseciiaeiisececcicescecscasassoas

Los hechos antes senalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--------s-ssssemsemmmasmmmmnmnncs

Tesis: 1a. - o 3 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de l? Federacion y su Gaceta |Novena Epoca 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 fesis

; & Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
Juridica.

Ahora bien, por lo que concierne a las instrumentales consistes en la Constancia de Alineamiento y
nimero oficial de fecha dieciséis de agosto de dos mil veintidds, asi como la Licencia de Fusién de
fecha veintiocho de abril de dos mil veintidos, exhibidas a la persona especializada en funciones de
verificacion durante la visita de verificacion administrativa, es de sefialar que para que pueda
hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de éstas en el procedimiento, era necesario
presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de las pruebas consistentes en el ofrecimiento, admision y
desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar
para emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se
actia, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo
104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Codigo de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa, ambos del Distrit
Federal, el cual a la letra sefiala:--------sssnseee-
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 97. La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos,
podra hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que
carece de otra fehaciente; pero no producira aquélla ningin efecto si durante el término de
ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de lo audiencia respectiva, no se presentare una
copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las
copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal ya
costa del interesado, pudiendo asistir o la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso
haga las observaciones que considere pertinentes (énfasis afiadido).

I1.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veinticuatro de enero de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con
exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material,
pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de tratg,—----------

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que el promovente manifiesta que el inmueble
visitado pertenece al padrén de inmuebles afectados por el sismo del diecinueve de septiembre de
dos mil diecisiete, por lo que le fueron otorgadas para la reconstruccién con recursos propios las
facilidades administrativas relacionadas a los inmuebles afectados de acuerdo al Plan Integral para
la Reconstruccion de la Ciudad de México, argumentos que seran analizados de forma conjunta con
las constancias que obran en el presente procedimiento. e -

Por otro lado, el promovente refuta la certeza de las mediciones obtenidas en la visita de
verificacion y los hechos observados por el personal especializado en funciones de verificacién, no
obstante dichos argumentos constituyen meras manifestaciones de caracter unilateral, que por si
solas no acreditan el hecho probatorio pretendido, toda vez que de un anilisis previo a las
instrumentales aportadas, por la visitada, no se advierte prueba alguna con la cual robustezca su
dicho, en consecuencia, toda vez que la funcién del personal especializado en funciones de
verificacion consiste entre otras en dar certeza de los actos que se consignan en el acta de visita de
verificacion, al encontrarse dotado de fe publica en los actos en los que interviene conforme a sus
atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, deberdn presumirse por ciertas las circunstancias asentadas en
el acta de visita salvo prueba en contrario, circunstancia que en el presente caso no acontece,-—------

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, no se presenté persona alguna, ni presentaron por escrito alegatos, por lo
que se continta con la calificacion del acta de Visita,-—--=ssrmsmeemmmmmmemeoe oo -

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se daré
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables,--------------—

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriament
Carolina 132, colonia Noche Buena
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conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1) Copia simple de la Constancia de registro nimero ISC-DG-CR-REC-ON-2022/145, de
fecha veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, respecto del inmueble visitado,
la cual se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental que constituye un
gL LWL U S

e

2) Copia simple del oficio ISCDF-DG-DRSE-2023/075, de fecha uno de agosto de dos mil
veintitrés, referente al inmueble visitado, la cual se valora en términos de los
articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental que constituye un indicio. --

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la
visita consistentes en obra nueva en etapa de acabad0s.-—===sssssmmmmmme e o

0000 et e 0 e e

septiembre de dos mil veintidds, se lee que deberd acreditar ante la Alcaldia y la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda la validez del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, asi
mismo (nicamente se trata de la constancia de registro de la revisidn por parte del corresponsable
en seguridad estructural del proyecto estructural de obra nueva por reconstruccién de edificios
dafiados por el sismo del diecinueve de octubre del dos mil diecisiete, ante el Instituto para la
Seguridad de las Construcciones, de la que no se advierte las caracteristicas de la obra ejecutada.----

se trata de la respuesta recaida al escrito ingresado el cuatro de julio del afio dos mil trece, referente
a la ejecucion de un proyecto en calle Azores, niimero doscientos diez (210), colonia Postales Norte,
demarcacién territorial Benito Judrez, y la recepcién de documentos, del que se advierte que se
trata de un documento informativo y no avala el proyecto estructural ejecutado en el predio
sefialado, asi como que la ejecucién del mismo es responsabilidad de quien lo llevd a cabo.---—-------

Por consiguiente, las documentales antes citadas no son idéneas para acreditar que los trabajos
observados al momento de la visita de verificacion, se encuentren permitidas de conformidad con lo
que sefiala el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en
Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos
mil cinco, que es precisamente el objeto sobre el cual versa el presente procedimiento, -«-«------—-——
Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el articulo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; en relacidn con el diverso 278, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del Reglamento en
Cita, esta autoridad calificadora advierte que en los autos que integran el presente procedimiento se
encuentra la documental siguiente: - -- -
* Oficio JGCDMX/CRCM/DGAPD/DAJ/874/2023, de fecha cinco de diciembre de dos mil
veintitrés, signado por la Directora de Atencién Juridica de la Comisién para la
Reconstruccion de la Ciudad de México, el cual se valora en términos de los articulo

4.
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327 fraccion 11 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno.---- -

[E—

Bajo ese tenor, en el oficio signado por la Directora de Atencién Juridica de la Comisién para la
Reconstruccion de la Ciudad de México, se hace mencidn que el inmueble de mérito no cuenta con
facilidades administrativas para ejecutar obra de reconstruccién, bajo el amparo de la Ley para la
Reconstruccion Integral de la Ciudad de México, derivado de lo anterior las manifestaciones
realizadas por el promovente son inoperantes para acreditar el cumplimiento del objeto sefialado
en la orden de visita de verificacién dictada en autos, o bien que dichas intervenciones se
encontrasen exentas de otorgar cabal cumplimiento a cualquier disposicién normativa en materia
de desarrollo urbano, ya que en su caso Gnicamente lo exime de ciertos tramites, derechos,
impuestos y contribuciones que sefiala la Ley antes ¢itada. - -—x-rseomeeeemermmn

Cabe considerar por otra parte, del oficio citado en lineas anteriores, se ajunta el oficio nimero
ABJ/DGODSU/DDU/1942/2023, de fecha veintidés de septiembre de dos mil veintitrés, signado por el
Director de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, asf como la licencia de fusion numero
009/2022, folio 0149/22, de fecha de expedicién veintiocho de abril de dos mil veintidos, respecto de
los inmueble ubicados en Azores nimero doscientos diez y trescientos nueve (210 y 309), colonia

Portales Norte, solicitada por el ciudadano
del ciucadano gnac A —

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - - -

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.-- e

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo UrbOno, -« s -e e meeeeeeeeens

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en
vigor del Progroma que los prohibig.-- et -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...)- . ST R R e

El Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir;
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y
usos del suelo permitidos, osi como la enunciacién de todas aquellas normes de ordenacion
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la,

-
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Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de lo Manifestacion de Construccidn. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditado, ----—-----=-=------

Articulo 158. Los Certificados que estoblece este Reglomento se tramitordn o trovés de la
Plataforma Digitol en las siguientes modalidades:--------

I. Certificado Unico de Zonificocién de Uso del Suelo, La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediate a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacion normativo derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciclidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo oplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguno,----——-——--

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos Gue realice.

Ef certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédige Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o lo superficie del inmueble o en aquellos casos en
que se madifiquen las disposiciones de los Progromaes Delegacionales o Farciales de Desarrolio
Urbano Gplicables. = s eesmm e e st aa st s e et s e s n e s

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los

mecanismmos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
plblicos federales o locales tendrén la vigencia que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un
tramite o octividades diversas ol ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado

de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embergo, lo

Secretario en cualquier momento podrd soliciter a lo autoridad competente se lleve a cabo una
S verificacidn. con el fin de constatar lo_continuidod del uso acreditado. Los derechos adquiridos

prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso dé que se trate, salvo que sea acreditado

que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias

0 causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del

Reglamento.

Las personas propietorias o sus cousahabientes podran solicitor el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrolio urbano aprobodos y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del afio 1982: 0ot e

b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan ’
oprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la :
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se hoya iniciado en dicho){/
periodo.
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Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento, -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que el nimero de niveles, observados durante la visita de verificacién que nos ocupa se
encuentran permitidos la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la
diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, mismos que se citan:- e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Duronte la visita de verificacion, el visitodo, ademds de lo dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y
reglamentarios aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;---—-- -

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Los portes asumirdn lo carga de la pruebo de los hechos constitutivos de sus
pretensiones. ™

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacion, clave E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al inmueble
materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién: H/3/20 [Habitacional, tres (3)
niveles maximos de construccién, veinte por ciento (20%) minimo de area libre].---sm—eeemeeee e eeeees
Asi las cosas, considerando que en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, el
nimero méaximo de niveles permitidos es de tres (3) y toda vez que al momento de la visita de
verificacién se advirtié un inmueble de planta baja y tres (3) niveles superiores, considerando que la
planta baja se contabiliza como un nivel, es decir cuatro (4) niveles, se colige que el inmueble
visitado NO respeta en uno (1) el nimero de niveles permitidos, —------—--m—-weremeremeece-

Por otro lado, vistas las superficies relativas al drea libre y desplante, en relacién con la superficie
total del predio asentadas en el acta de visita, derivado que no guardan una relacién aritmética
entre las mismas, esta autoridad se encuentra imposibilitada para realizar una objetiva calificacion
del acta antes referida; por lo tanto, se determina poner fin al presente procedimiento,—---——---------

- -

En consecuencia, toda vez que la persona visitada excede el nimero de niveles permitidos,
contraviene lo dispuesto en la zonificacién aplicable establecida para el inmueble visitado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil

cinco, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita:-—- - e e e e

Carofina 132, colonia Noche Buena

{a Benito Jus g - 9/18 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNOCON X
:k;;d;;e;;tg ;uarez, C.P. 03720, Ciudad de Mexico 9/1 Y DE DERECHOS prat i SOCIAL\'




0|

cﬂﬁ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o

| ﬁ‘.... Lo GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Lo/ d CIUDAD DE MEXICO . \r1 11,

) { CALII

— (] - 2@24

S Felipe Carrillo
PUERTO

Brm g e PRELFRASTa
.

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/37/2024

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligodas o lo exacto
observancio de los progromas y de los determinaciones gue o Administracién Pidblica dicte en
aplicacion de esta Ley. -sssasseas. -

B O 0 5 55 55 e e e e i e e -

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se trascriben:-- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----

TP LT . S — -

Articulo 11. Los inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias poro autoridedes y porticulares y sdlo podrdn ser modificodas por determinacidn de
las autoridodes competentes para autorizar medificaciones o los programas y oguellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por
objeto estoblecer entre la zonificocidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
osentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbono y de eguipamiento
urhano™ I EEEEEEEEEE=———

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritas se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones gue la administracién publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maxime potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, nimero de niveles,
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como normas de zonificaciony
ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de respetar el nimero de
niveles permitidos, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion,——-—--—————-

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguientg;-----==---=-- - - -=--

—— INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -----r-rrmrmrmmmsmamamammamamnanns

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al no respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacidn aplicable en un
inmueble, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de
servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y
recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio,
lo que conlleva a un impacto negativo en |a sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo
su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controladeo y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Cludad de México. --

II.- Las condiciones econémicas del infractor; del analisis realizado a las constancias que integran el 7
expediente obra instrumento nimero ciento cuarenta y un mil setecientos noventa (141,790), de /
fecha veintidés de junio de dos mil veintidds, referente al '
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del que se advierte la contraprestacién por
la aportacion del inmueble objeto del presente procedimiento, por la cantidad total de-
asi mismo consta el instrumento ndmero ciento
cincuenta y dos mil doscientos noventa y siete (152, 297), de fecha ocho de diciembre de dos mil
veintitrés, respecto de la constitucion del régimen de propiedad en condominio del conjunto
condominal denominado

mismo que sefala el
contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria hasta por la cantidad de

Se advierie quelapersona visitads [
I ' - v 2ot Cespropor el o T Capmcidng Ot

pago' ............................................................................... e ———

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 111, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccion |l parrafo tercero, de su Reglamento razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones.- R Attt

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:--«------- ez

------- TSRS .1 o[+ ||| -1 O

I.- Por exceder el niimero de niveles permitidos en la zonlfucac:on aplicable, es procedente imponer
al ciudadano interesado en el presente procedimiento,
una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado
por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta |la cantidad de SETENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($72,618.00 M.N.), o anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccidn Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn |,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VeINTILres, ~mmmmmeme e e

IL.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles de construccién
permitidos en la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado calle Azores, nimero doscientos diez (210), colonia Portales
Norte, demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil tres (03003), Ciudad de ,
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa, /
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento //
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito '
Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccion I, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano V

"\
i \.‘
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del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
T L= = e e -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacidén con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------------------—---—-

lll.- Se ordena la DEMDL!CIﬁH DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129
fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articule 7.-----—----------

..

IV.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles de construccién permitidos en la zonificacién
aplicable, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la gjecucidn
de las sanciones gue resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen traslaciones de
dominio en perjuicio de terceros, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del
presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccidn I1, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con la fraccion v, del 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-——----—------rmmmmemmemm e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulog: - -- S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal - --rmee e e o

Articulo 86. La contravencidn a icr preserrte Leyy demds ordenamientos en lo materio, se considerg ung
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi coma las de cardcter civil de indemnizar o los ofectados cuando procedo. Serdn sancionados
por lo autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:-—————————

IV, Demolicién o retiro parc:.:rr 0 total; e e

VI Multas que se prevean en fus regf{:rmentos correspondientes;---.

Articulo 103, Prcceu'em fa gfecucidn forzoso en caso de que se hubiero ogotodo el procedimiento /
administrativo y el ub.r:gadu no hubiera acotado lo ardenado por la outoridod competente -
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, —————— e

Articulo 174. Las violaciones a los precepms de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autorided correspondiente con uno o mds de las siguientes

SONCIONES; = wenne-
V. Demolician o retire Parciol 0 fOPO: ceeeee-memmme e e————————————— e e e e e e e e
LR T | —— S

-----------------

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionarén
con multo de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente: tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y lo afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas apircabies ------------

.Artn:uIﬂ 40. Los gutoridades admmistranms prestardn el auxilio o lo autoridad competente para el
curnplimiento de lo establecido en este Reglamento.-==-rr==msmrema-e.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciade el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanclones administrativas:---

I Multa, en los mentos daspuesms par s leyes aplic@Bles. - -

I, Clausura rempam.ru permanente, parcial o total;-----s=--e--

Y LLT L LT EE ey asas

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. ------------—--

Articulo 14. Lo ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de lo Ciudod de México, se efectuord

respetando siempre el principio de proporcionalidad, por las siguientes Medios:— - r-=--rreesrememremees
I. Apremio sobre el pammanm,

0. EJeCUCIaN SUBSIAIOTIG;—eremeee e
i I

V. Actos que se ejerzan sobre lo persana S
Tratdndose de las fracciones anterﬁoresJ se estard o lo que estoblezcan las disposiciones legales

aplicables, sin perjuicio de las focultodes de ejecucidn directa o que se refieren los articules 17, 18 y 19
8 E5H LEY, --mmmmmrrmrrrs e s sarman s s

I R R B Easmas

5i fueren varios los medios de ejecucidn odmisible, se elegirg E.I' menos restrictivo dE la libertad
individual, ==s=e=s=-

5i fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, lo Administracidén Plblica de lo
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucianal,

Articulo 14 BIS. Procede lo efecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucidn de la autoridad competente en los siguientes casos:------
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IV. Cuanda los propietarios o poseedores hubleran construide en contravencién o lo dispuesto por los
pragramas, siempre que dichas obras se hubieran realizade con posterioridad a lo entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran los adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera o lo demolicidn
ordenada en su caso; y(...)

Articulo 18. Tombién serd admisible la ejecucidn directa por la Administracidn Pdblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo gue al efecto le sefale la outoridad, gque sera suficiente para Nevar o cabo
dichas obros o trabajos, atendiendo o la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previomente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, o fin de que
exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existic razones de urgencig.------- - et SEEE

Articulo 18. En caso de no existir cousales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan efecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constator la omisidn y procederd a realizar directamente la gfecucidn de
e <

Articulo 19 BIS, Lo autoridad administrativa competente, para hocer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio;

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces lg Unidod de Medida y Actualizacion, valor

diarie, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motive el medio de
GPI"EJ'T.IJ.G_.' T ——

I, Auxilio de la Fuerza Pablica, v (.. J ------------------------------- .

A:trcui'n 105 Quater. En materia de verfficacion administrativa el Instituto v las Alcaldias tienen las
srguaentes COMPELENCIOS; - msemnmesannssacas

A. El Instituto tendrd Iﬂs crtrrbur:.lanes siguientas:-

. Ordenar y ejecutar las medidos de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administratives QUE 58 DrOMUBVLIN, -——-—rr=sr=srrerssmssrs sreesrmsesmmmrem s e mm s s as s s

Cuando se trote de octos emitidos por el Gobierno de lg Ciudad de Méxica, tombién podré solicitar la
custodio del folio real del predio de manera fundada y mativada, al Registro Pdblico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrative de verificocidn
relacionade can desarrolle urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que
impidan la ejecucidn de la resolucidn del fondo del asunte.-

W, Velar, en lo esfero de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demads disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la
fraccidn |, y - e 2 e e e

Arhcuh 129, [as sanciones administrativas deberan estar previstas en las fe;.-es respectivas y podrdan
oLy L [ =T S e ettt e e

Il MU e e e e e e

IV. Clausura temporal o permanente, parciol o total; y

V1. Las demds gue sefiolen los [EVes 0 reglomentos, s s siassmismsassssnisns s ssstaan st man s emnsssa s sm st sn snna

0 0 5 o e 8 e 5 =emman

Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Articule 14. En materia de verificacion admjmstmmrcr el Instituto y las Alcoldias tienen las siguientes
DD YD D 0, =~ e e e e

{\} . A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: S
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Il. Ordenar y ejecutor las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la
custodia del folio real del predio de monero fundada y motivode, al Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio de lo Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, pora evitar lo inscripcion de actos que
impidan la ejecucidn de la resolucion del fondo del asunto.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de los libros
o folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y fundada, que al
efecto dicte, publicdndose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en los articulos
siguientes de esta Ley.~- -

Igualmente se pondrdn en custodio los antecedentes registrales por sentencio, resolucion judicial o
administrative que la ordene.

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucion
Judicial o administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen: {::s) -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: -

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia paro determinar lo cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicaré en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada offo el valor diorio, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, --—-----weeeeee-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el volor diario
de lo Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesas mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023. _— - me=- - -

EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y

desde este

momento se indica lo siguiente: e

AI

5

- - -—

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
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CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México,----=-sssssseem-

Se hace del conocimiento de |a persona visitada, que una vez determmado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera
de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que ampare que el nimero de niveles observados durante la
visita de verificacion se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso,
3) una vez presentado el programa de calendarizacidn en el que se sefale fecha para
llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis (ltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MEXICO.-—-——-======m e
Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacion, senalando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la
DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién asimismo, en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer alguna de las
medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7,-—--===-=eeux -

. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesta la custodia de

folio real, ésta prevalecera hasta en tanto 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que el nimero de niveles
observados en el inmueble visitado estan permitidos, o en su caso 3) demuestre que el
nimero de niveles se ajustan a la zonificacion aplicable, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de
mayo de dos mil cinco. Lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater,
apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 14, apartado A,
fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa, ambos de la
Ciudad de México; 5 fraccion Il inciso f), 25, apartado A Bis, Seccion Primera, fracciones
I, Vy X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, Organismo Publico Descentralizado; en relacién con los diversos, 90, parrafo
segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de s

Reglamento. - sl
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion
se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos:---- - -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--- .

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:- - e

I. La resolucion definitiva que se emitg, -« eeeseeememee-.

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. - - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.- Rt -

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la presente
resolucién administrativa, se impone al ciudadano _
interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la

unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la
cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($72,618.00 M.N.).----eomoeeeeeeee

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn II, de la presente
resoluciéon administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Azores, nimero doscientos diez (210), colonia Portales Norte, demarcacién territorial Benito
Juarez, codigo postal cero tres mil tres (03003), Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién administrativa,—-——---——oeoeoooooo

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IlI, de la
presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL
QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN
EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo que debera hacer en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién,----- it

SEXTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble ubicado calle
Azores, nimero doscientos diez (210), colonia Portales Norte, demarcacién territorial Benito Juarez,
codigo postal cero tres mil tres (03003), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion administrativa,------- e eooeoeoooooo o -

SEPTIMO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble
objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en los articulos 90, parrafo segundo,
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de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, parrafo primero, de su Reglamento, lo anterior, a
efecto de que el particular no genere mas actos que continien contraviniendo disposiciones de
orden pUBlICO. === e

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.-------------

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; se hace del conocimiento de la persona visitada que cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------===---====-r=m-mn-

DECIMO.- Notifiquese personalmente al cuudadano_
interesado en el presente procedimiento, por conducto de su representante legal el ciudadano -
ﬂ en el domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacion,
ubicado en calle Azores, nimero doscientos diez (210), colonia Portales Norte, demarcacion

territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil tres (03003), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa,——--—------———--unnv-

icacion Administrati
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Asi lo resolwo y firma por duplicado, el Iz'lcenciado Jess~Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativ la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
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