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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Sinaloa, nimero cuarenta y seis (46), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, cuenta catastral s
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: -

1.- El diez de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Andrés Innes Gonzalez, persona especializada en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dieciséis de enero de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/223/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
detAmbite Central, st sl s i L e

Instituto escrito signado por i ij de la _persona
moral denominada
quien refirio como del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual
formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién materia de este asunto; ocurso, al que le recayé proveido de fecha
veintinueve del mismo afio, a través del cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente y
el interés de su representada, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas
en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las
personas indicadas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley, asi como por
ofrecidas y admitidas algunas de las pruebas exhibidas, «-«--s==ssssceeeoeemeeeeeee

3.- El dia veinte de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la incomparecencia del
ciudadano de la persona moral denominada _
el inmueble materia del
presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, por formulados
alegatos de manera escrita, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion. =----- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de l0S SigUIBNTES: —=mseam e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en s
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de |la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México: 1, 2 fraccidn
VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartade C, Seccién Primera fracciones |,
IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----—---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a
la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, -—---—---mmmmmmmmmmmmmm s

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -=----

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
VETfICACION 10 Sl U BT e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDOD PLENA Y
LECALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREViA
CORROBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL. ¥ POR aAsSl COINCIDIR FIELMENTE
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON FACHADA DEL INMUEBLE, AL
MOMENTO SOLICE La PRESENCIA DEL C. EN SU CARACTER DE PERSONA
INTERESADA ¥/O PERSONA PROPIETARIA Y/C POSEEDORA YO TITULAR YU OCUPANTE Y/O
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DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE ATENDIENDO A MI LLAMADO EL
c. I U :: ME ATIENDE EN CARACTER DE —Y CON QUIEN ME
IDENTIFICO PLENAMENTE. LE HAGO SABER EL MOTIVO DE MT VISITA ASI COMO DEL PROCEDIMIENTO DE
VIDEOFILMACION , ES EL VISITADO QUIEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO EL DOMICILIO SENALADO EN
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, LE ENTREGO EN PROPIA MANO DEL c.&
RGN AL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AS{ COMO EJEMPLAR DE CARY:
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO SEGUIDO ME PERMITE EL ACCESO Y DESPUES DE REALIZAR UN
RECORRIDO POR TODAS LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO, MANIFIESTO LO SIGUIENTE:.-
DESCRIPCION FISICA CENERAL DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA UN INMUEBLE DE
EDIFICACION PREEXISTENTE CONSTITUIDA EN PLANTA BAJA Y OCHO NIVELES SUPERIORES, ES DECIR EN
TOTAL NUEVE NIVELES. NOMERO OFICIAL VISIBLE. FACHADA A BASE DE CANCELERIA Y VIDRIO
TEMPLADO. AL INTERIOR SE OSBERVA AREA DE RECEPCION CON PUNTO DE ACCESO DE SEGURIDAD
PRIVADA, UN AREA DE RECEPCION, OFICINA ADMINISTRATIVA CON ACCESO AL AREA DE ELEVADORES Y
ESCALERAS LAS CUALES CONDUCEN A LOS PISOS SUPERIORES, EN LA PARTE POSTERIOR SE OBSERVAN
DOS AREAS DE TERRAZA.2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. SE
OSBERVA UN APROVECHAMIENTO DE OFICINAS EN TOTAL FUNCIONAMIENTO, OCUPADAS Y EN SERVICIO.
3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. PLANTA BAJA Y OCHO
NIVELES, EN TOTAL NUEVE NIVELESA.- (EN SU CASO) DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION
EJECUTADA EN EL INMUEBLE { EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O
CIMENTACION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION Y/U OTRO). AL
MOMENTO NO SE OBSERVA NINGON TIPO DE INTERVENCION.5-LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 1,348.61 M2 (MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y UN
METRSO CUADRADOS).B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. 8.123.77 M2 {(OCHO MIL CIENTO
VEINTITRES PUNTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS).C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE DEL
INMUEBLE. 204.63 M2 ( DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS]
D) SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL INMUEBLE. 1,053.98 M2 (MIL CINCUENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y

OCHO METROS CUADRADQCS).E) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.
8.123.77 M2 { OCHO MIL CIENTO VEINTITRES PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADCS).F} ALTURA
DE ENTREPISOS. 4 M ( CUATRO METROS LINEALES).G) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL
PREDIO. 6§ SOTANOS. ( SEIS SOTANOS). H) SI EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA. NO SE OBSERVA NINCUN SEMISOTANO. I) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA. 7.898.77 M2 ( SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTQO SETENTA Y SIETE
METROSCUADRADOS), 6.- DESCRIBA Sl EXISTE FUSION DEL PREDIC VISITADC CON EL PREDIO
COLINDANTE MARCADO CON EL NUMERO 40 DE LA CALLE SONORA, COLONIA RONA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC Y EN SU CASO INDIQUE EL TIPO DE INTERVENCIONES EJECUTADAS EN LOS MISMOS. AL
MOMENTO EXHIBE LICENCIA DE FUSION DE PREDIOS DESCRITA EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. 7.-
(EN SU CASO}, DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE
OBRA. PARA LA PRESERVACION DE LA INTECRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES. AL MOMENTO NO SE OBSERVA NINGUN TIPC DE PROTECCION A COLINDANCIAS. 8,
INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA,
UBICADO ENTRE CALLE SINALOA Y CALLE DURANGO. 9.- METROS LINEALES DE FRENTE O FRENTES DEL
INMUEBLE. 38.25 M ( TREINTA Y DCHO PUNTO VEINTICINCO METROS LINEALES) PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.
DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL. DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.C.- DICTAMEN TECNICO
PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION. MODIFICACIONES,
AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, RECISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION. O
SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITIDO POR LA SECRETARIA DE

DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. DOCUMENTO
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.D.- (EN SU CASO) LICENCIA DE FUSION DE PREDIOS

EXPERIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO
R S O I IR T s o v i e wramten ieid A s & o B A S s S o i s i P A e S B,

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble preexistente con aprovechamiento de oficinas,
constituido por seis (6) sétanos, planta baja y ocho (8) niveles superiores, es decir, nueve (9) nivele
Tobre nivel de banqueta. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinad
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empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150, se desprenden las siguientes: ----------s-eseeesv-

Supedlﬂe total del predio_ _ w = —___ mil trescientos cuarenta y ocho puﬁt.o s_o.;s;;na y un metros cuadrados (1,348.61 m’}

Superficie de drea libre B doscnentos noventa Y Cuatro punto sesentay tres metros cuadrados (294,63 m?)
t Superf cie de desplanle mul cmcuenta y tres punta noventa yocho mettos cuadrados (1053 98 m’)
i Superf cie construida a partir del nivel de

echo mil ciento veintitrés punto setenta y siete metros cuadrados (8,123 77 m’)

| banqueta LA A - SRS
| Superficie construida bajo nivel de

| banque(a

siete mil ochocientos noventa y ocho punto setenta y siete metros cuadrados (7,898.77 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos; ------

EXHIBE CERTIFICADO UNICO a" ZONIFICACION DE USG DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
DCCE DE JULIO DEL DOS MiL DIECIOCHOQ, VICENCIA PERMANENTE , FOLIO: 41268-151SERAIS. DIMICILIO
EN AV. SONORA. NUMERO 46. co;_o.m;\ ROMA NORTE. DELEGACION CUAUHTEMOC. CP 06700, CUENTA
PREDIAL 027-052-14-C00-4. ZONIFICACION: HM/13/20 [ HABITACIONAL MIXTO. 13 NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION, 2096 MINIMO DE AREA LIBRE).. ==« = cccc s s ioecicnoneasonmsmasmsonssosons cosis

EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC Y NUMERQO OFICIAL , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
VEINTIUNG DE CCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE, VICENCIA NO INDICA , FOLIO: 0376. A FAVOR DE AV.
SONORA, NUMERQ 46. COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC. CP 08700, = <<= =cevoavanocenoan

sxz {IBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION,

1CDIFICACIONES. AMPLIACIONES. INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O
3 EMOLICION, O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANOC Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITIDC POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTC A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL . EN
QRICINAL, CON FECHA DEL SIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE. VIGENCIA NO INDICA VIGENCIA |
NUMERQ: SEDUVICCD/DPCUEP/1344/2020, ASUNTO: QPINION TECNICA DE REVALIDACION DE OFICIO. A
FAVOR DEL DOMICILIC EN CALLE SONORA, NUMERO 46. COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION
"‘";“_“r.\,«oc CP 06700.- - - - ceremrestcssescsmnsatacanne -, -

(EN SU CASQ) LICENCIA DE F\»SAO\ DE PQ:..) 0S EXPEDIDA POR LA AL""ORIDAD cow TE.NTE.. TiPC DEL
DOCUMENTO. ORIGINAL. FECHA, 02 DE MARZO DE 20i8. A FAVOR DE AV. SONORA, NUMERC 46. COLONIA
ROMA NORTE. DELEGACION CUAUHTEMOC, CP 06700, - = -~ +s==ssenccsconscoscasssnssasansasanens-

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. 7
Y /2'008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag. 392 ' Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y ounque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por
medie de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la gorantia de sequridad juridico que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme o derecho y que lo relacionade con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiio y a dar certeza juridica.
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En este sentido, por lo que toca al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 41268-
151SERA18, de fecha doce de julio de dos mil dieciocho, la Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial, folio 0576, de fecha veintiuno de octubre de dos mil veinte y el Dictamen Técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
preparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn, o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en area de conservacion patrimonial, nGmero
SEDUVI/CGD/DPCUEP/1344/2020, de fecha siete de octubre de dos mil veinte, exhibidas en original al
momento de la diligencia, es de sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacion del
presente procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores, ---
Ahora, relativo al original de la licencia de fusién de predios de fecha dos de marzo de dos mil
dieciocho, es de sefialar que si bien fue presentada en original durante la visita de verificacién a la
persona especializada en funciones de verificacién, también lo es que para que pueda hacerse la
valoracién y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y
desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para
emitir la presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actua, sino
que legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de |a Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra
sefiala: - S S—

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podré hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que corece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal
¥ @ costa del interesado, pudiendo asistir a o diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes.,," (énfasis afiadido).

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia veinticuatro de enero de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. —----eeeeo ..

Al respecto, es conveniente precisar que de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
se advierte que éstas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

Por ultimo, del estudio a los alegatos formulados por escrito el dia de la audiencia de fecha veinte de
febrero de dos mil veinticuatro, se advierte que el compareciente ratificé lo expresado en el escrito de
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observaciones; por lo que no hay manifestaciones sobre las cuales se realice algin pronunciamiento
adicional, continuando con la calificacion del presente procedimientg, —-------m-ms-memmmm s e s

Ill.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se darad vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, - e

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes; -----—---m-mmmommem e

1. Copia certtfcada por notario pubhr.D del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 41268-1515ERALE, con fecha de expedicién doce de julio de dos mil dieciocho, para el
inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. --------=smmmmmmmm oo

L e e e B B e

2. Copia certificada por notario piblico de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, folio
0576, con fecha de expedicion veintiuno de octubre de dos mil veinte, para el inmueble
materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccidn Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----eeememmmmmmm oo

R —— SR ————————— TR E R S S

3. Copia certlhcada por notario publico del oficioc SEDUVI/DGDU/DPCUEP/1344/2020, de fecha
siete de octubre de dos mil veinte, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para
el inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion X! y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleng, ----sessssesemmmrmrmree oo
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4. Copia cerhf"cada por notario publico del instrumenteo notarial noventa y seis rnll qumlentos
veintiséis (965,26) de fecha veintinueve de mayo de dos mil dieciocho, pasado ante la fe del
notario publico nimero doscientos veintisiete (227) de la Ciudad de México, en la que se hizo
constar la fusidn de dos predios conformando el predio materia del presente procedimiento,
misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion | y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
Probatorio Pleno, ——-----momeem e -
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacidn administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las
cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis.-----------=-------

e e e e e e e e e e e o o o o 0 0 0 5 0 8 5 e et o e 5 5 0 e e e o o e o e e e
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Ahora, con la copia certificada por notario piblico de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial,
folio 0576, con fecha de expedicién veintiuno de octubre de dos mil veinte, se acredita el domicilio del
predio visitado y el nimero oficial que le fue asignado, mismo que resulta coincidente con el sefialado
en la orden de visita de verificacién administrativa, ademas de referir que el predio que nos ocupa se
ubica en Zona Patrimonial y fue expedida con base a la Licencia de Fusién de predios, nimero 042/18,
de fecha dos de marzo de dos mil dieciocho, ————mmmmmmm e

e e e e e e e o e e e e e e e o o 0 0 0 0 5 5 5 o e o 0 1 6 6 5 55 £ o e e o i o o 0 B i i o e i e

Por otra parte, respecto a la copia certificada por notario publico del instrumento notarial noventa y
seis mil quinientos veintiséis (965,26), de fecha veintinueve de mayo de dos mil dieciocho; es
menester sefialar que de su contenido se advierte que en términos de la licencia de fusién 000042 se
fusionaron los inmuebles marcados con los ndmeros cuarenta y seis (46) y cuarenta (40) de la avenida
Sonora, colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, para
quedar como un solo predio identificado como el predio resultante de la fusién, con una superficie de
mil trescientos cuarenta y ocho metros, sesenta y un centimetros cuadrados (1,348.61 m2). —-----———

e e e e e e e e o B 8 8 i e e e e 5 5 5 o e e o e et o 2 0 0 B 55 5 e e e e e o e e i

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que en su parte de interés establecen lo

S U N~ e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —-------==m=mm oo
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Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su case, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos BaqUIrIdOs. ~====msmm e
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Se entenderd por Certificado Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano, --- mmmme e ————= e e e

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento pdblico gue
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiente legitimo v continug
tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
Identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que (0 prohibig, --=-======s=-smmmmmmmmm-
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Eleontenido de los Certificados o que se refiere ol presente articwlo, lo establecerd ef reglamenta. - ====semccmemeeeeeee
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Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, ----------

Articulo 21... =========nuex e S ——

El Certificads Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construceidn y usos del suele permitidos, asi
come lo enunciacién de todas aguellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialands en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante lo Ventanille Unica de esa
dependencia, previo al Registro de lo Manifestacicn de Construccidn. El Certificade de Acreditacién de Use del Suelo
por Derechos Adguiridos que emita lo Secretaria deberd contener el use y la superficie aerediteda. —--———--—-—-———--—

Articulo 158. Los Certificodos que estoblece este Reglomento se tramitardn a través de la Plotaforma Digital en las
Siguientes Modolidaes: == ====msmm e e e e e

I, Certificade Unico de Zanificacidn de Uso del Suelo, Lo expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata & trovés de (o Plataforma Digital, excepto cuanda se requiers lo aplicacidn normativa derivada
de Polfgones de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Nermativa, Sisternas de Transferencio de Potenclalidades, Plones
Moestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de confarmidad con la Ley. Este documento ne crea derechos
de propiedad o posesidn, no prefuzga sobre elles, ni constituye permiso, outorizacién o licencio algung, —--—-——--—

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afies, o eleccidn de la persona selicitante, en relacién con el pagoe de
B e Tl e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuoles de derechas correspondiantas par
lo expedicidn del certificado contemplodos en el Cddige Fiscal de lo Cludad de México dentro de los quince dias
habiles previos o la conclusidn de su vigencio. £l certificodo no continuard vigente cuando se modifique el uso o lo
superficie del inmueble o en aguellos casos en que se modifiquen los disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, —----- cmmmmmaee

e O O SsssssssEEEEEEE————
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El Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier outaridod, siempre y cuondo
ge exhibo junto con los comprobontes de pogo respectives; paro lo cual lo Secretoria, en coordinacidn con lo
Sacretario de Administracidn y Finonzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pogos anuales
correspondientes respecto del certificada de que se trate.

8 T 1 e i D

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a abra piblico federal o
local, asi coma para viviendo de interds sociol o popular financiodo con recursos piblicos federales o locales tendrdn
lo vigencia que dure [0 obrg, - a—————

e B e

Una vez efercido el Certificado Unico de Zonificocién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
odicionales, salve que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera parg un tramite o actividades diversas al
efercido con el MISMG, ====m==—————m e oo e e e e e ===

I, Certifficada de Acreditacidn de Use del Suela por Derechos Adguiridas. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de
Uso del Suelo por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embarge, o Secretario en cualguier momento podra
solicitor a lo autoridad competente se lleve o cabo una verificacion con el fin de constetar la continuidad del uso
ocreditods. Los derechas adquirides prescribirdn al mamanto en gue se deje de gjercer ol uso de gue se trate, salvo
que seo ocreditado que lo continwidad se wio interrumpida por cousas ajenas a la veluntad de las personas
propietarias o causohabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el orticulo 161 del Reglamento.

o B o e e e
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Las personas propietarios o sus cousahobientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion @ un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siquientes
S PO 0S, === e e e e

o) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anteriorided o lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 -==mmmmmmm————eeeeeeee

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. === mane

Il Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento. - e e e e e

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba la copia
certificada por notario piblico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 41268-
151SERA18, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la emisidon del
certificado en estudio), precepto legal, del cual se desprende que dicha vigencia fue de un afo a partir
del dia siguiente de su expedicién, y que de ser el caso, no serad necesario obtener una nueva
certificacién. e —

No obstante del Certificado en estudio se advierte que se emitié en concordancia a la sentencia de
fecha diecisiete de octubre de dos mil trece, dictada por el Juez Decimosegundo de Distrito en Materia
Administrativa en el Distrito Federal, en el juicio de amparo 848/2013, la cual ha quedado firme por
resolucién de fecha diecinueve de junio de dos mil catorce, dictada por el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Administrativa del Primer Circuito, en el recurso de revisién ndmero R.A. 00308/2013, cuyos
efectos son que en lo futuro y hasta en tanto este vigente, no le sea aplicado al quejoso el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc a que se refiere la Gaceta Oficial del
Distrito Federal difundida el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. En consecuencia al no
subsistir normas legales que aplicar al predio ubicado en la calle Sonora nimero cuarenta y seis (46),
colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, uso del suelo solicitado para HM/13/20
[Habitacional Mixto, trece (13) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de
area libre] se considera permitido, sefialando ademas que la superficie total del predio es de mil
trescientos cuarenta y ocho punto sesenta y un metros cuadrados (1,348.61 m?). -

A este respecto, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que
como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble visitado tiene permitidos trece (13)
niveles maximos de construccion, por lo que derivado de que se trata de un inmueble preexistente
constituido por nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta, resulta evidente que el inmueble visitado al
momento de la diligencia cumple con los niveles permitidos. R

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre
desplante, es de sefialar que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueb
-

9de18

1

i u,éarollna 132, colonin Noche Buena

{ i CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
:k;slt':i;;e;\;t% ;utmz. C.P. 02720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




I JQT:TU T D DL VERIFICACION ADMINISTRATIVA

/’ GOBRIERNC DE LA DIREC h. UTIVA DE SUBSTANCIACION
#‘ “ CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

2C24

~ Felipe Carrillo
PUE RTG

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/38/2024

visitado requiere un veinte por ciento (20%) minimo de drea libre y consecuentemante tiene
permitida una superficie maxima de desplante del ochenta por ciento (80%b), --------=-==m==mmrmmmmmrmmmemee

o 5 5 e e e e e e e o -t e £ e - £ e e e

En tal sentido, de la operacion aritmeética efectuada tomando como base la superficie total del predio
de mil trescientos cuarenta y ocho punto sesenta y un metros cuadrados (1,348.61 m?), se obtiene
como resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra obligado a tener
doscientos sesenta y nueve punto setenta y dos metros cuadrados (269.72 m?) de superficie minima
de area libre y mil setenta y ocho punto ochenta y nueve metros cuadrados (1,078.89 m?) de superficie
maxima desplante, no obstante la persona especializada en funciones de verificacion al momento de
la visita de verificacion administrativa pudo advertir doscientos noventa y cuatro punto sesenta y tres
metros cuadrados (294.63 m?) de superficie de area libre y mil cincuenta y tres punto noventa y ocho
metros cuadrados (1, 053.98 m?) de superficie de desplante, por lo que resulta evidente que el
inmueble visitado al momento de la diligencia cumple con las superficies de area libre y desplante
permitidos, ----—--—--——mrrrrrroo i i i i i i i oo oo - -

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacién que le corresponde, primeramente resulta oportuno tener
presente la Norma General de Ordenacion 1. “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente
de utilizacion del suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrita Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se transcribe enseguida; ------------------

S ————————— P P

“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO -|’COS} Y COEFICIENTE DE UTILIZACIGN DEL SUELO (CUS). -envememnanes

..El coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS), es lo relocidn aritmético existente entre lo superficie total construido en
ma’os los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con lo expresion siguiente: —---w=-e-m

Cus= {superfj-:re de desplante x nlimero de nn-eres permrndﬂs,l ,.fsuperf'cm tetal dm’ predig, --—-

Lo superficie mdxima de construccion es el resultodo de multiplicar el CUS por la superficie total del predia, -

La construccidn bajo el nivel de banqueta no cuantifice dentro de la supfr.ﬂﬂf maxima de construccidn permitida. ..

Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble visitado

tiene permitida la construccién de trece (13) niveles y le corresponde una superficie maxima de

desplante de mil setenta y ocho punto ochenta y nueve metros cuadrados (1,078.89 m?), se procede a

determinar la superficie maxima de construccion permitida, con la expresion siguiente: -—----------meme
CUS= 1,078.89 (superficie de desplante) x 13 (numero de niveles permitidos) / 1,348.61
(superficie total del predio) = 10.40

10.40 (CUS) x 1,348.61 (superficie total del predio) = 14,025.54 (superficie maxima de
construceidn en metros cuadrados).

e e e o e e e e e e e e e e
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En consecuencia, la superficie maxima de construccion permitida es de catorce mil veinticinco punto
cincuenta y cuatro metros cuadrados (14,025.54 m?), por lo que considerando que la persona
especializada en funciones de verificacion al momento de la diligencia observé una superficie total
construida a partir del nivel de banqueta de (8,123.77 m%, se concluye que la superficie maxima de
construccion observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién
administrativa cumple con los pardmetros permitidos al inmueble visitado, ------=-r=semreemeeseeeaeeeeeeee

Continuando con el analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, se desprende que
el inmueble visitado se encuentra dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién
Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién
4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial del Programa General de Desarrollo Urbano,
encontrandose sujeto ademas al cumplimiento de la Norma General de Ordenacién 19 “Estudio de
Impacto Urbano” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal

el ocho de abril de dos mil cinco.

Ahora bien, toda vez que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservacién Patrimonial, en términos de lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién, la
persona visitada tiene la obligacion de contar con Dictamen Técnico vigente para Intervenciones
sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, que amparen que
las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra

permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -« e

Articulo 65. En el ordenamiento territoriol del Distrito Federol, la Secretaria atenderé o la conservacion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de lo Ciudad de México. Forman parte del patrimenio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonic por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, perques urbanos,
plazos y jardines, entre otros; la troze, lotificacién, nomenclature, imagen urbana; las dreas de conservacion
patrimoniol y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente caotalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus trodiciones. - e e e e e s e e e W

Articulo 66. Los programos y lo reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidos apropiadas para lo
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las éreas
de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén pora aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, =----------see-=me=smumras e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ~-------====n==xx= ———

Articulo 64. Se consideran ofectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, historico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, los zonas donde estos se ubican, osi como
' la nomenclatura y su trazo urbano, y adn aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
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conservacion y consolidacién y, en generol, fodo aquello que corresponda a su gcervo urbano arguitectdnico gue
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones poblicas, ----- S

ottt 8 0 55 5 55 e 5 e o e o e e e

Articulo 70. Lo Secretorio aplicard los siguientes procedimientos en dreos de conservacicn patrimenial y elementos
afectos al patrimenial cultural urbono, de conformidad con la Ley, los Progromas y el Reglamento. Los reguisitos de
coda procedimiento se definindn en la normatividod aplicable, ——----=----=-ssmmore e sem e e

I. Dictamen Técnico parg Intervenciones seffolodas paro obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones,
instalociones, reparociones, registro de obro efecutada y/o demelicidn o su revalidocidn en predios o inmuebles
afectos al patrimenio cultural urbano yfo localizados en Area de Conservacidn Patrimonial, ===

Articulo 181, Fora las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn patrimonial
¥io elementos ofectos ol patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Carresponsable en Disefio Urbane y Arquitectdnico, deberdn cantar con el dictamen técnico emitide por la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbamn, ===s-sssmmm s e e -

Ahora, a efecto de comprobar que observa las disposiciones antes referidas, la persona visitada
exhibio copia certificada por notario plblico del oficio SEDUVI/DGDU/DPCUEP/1344/2020, de fecha
siete de octubre de dos mil veinte, de cuyo contenido se advierte o siguiente: -s-eeecseemmsmmmenmmasannans

"...emite opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservocidn patrimanial, a la revalidacién de lo
vigencia del oficio ndmero SEDUVI/CGOU/DPCUER/1901/2019 de fecha de expedicidn 15 de mayo de 2019, para llevar o
cabo ef proyecto de construccidn de modificacidn y ampliocidn, de un edificio de oficings en 9 niveles (6 Sdtanos = P.B.
+ 8 Niveles (no incluye pergolado en lo azotea), con una altura de 38.60 metros a nivel de piso terminado de lo azotea,
una superficie de modificacidn de 1,539.13 m?, en los & Sétonos para adecuar los espacios de estacionamiento y las
bodegas, con una superficie de construccién sobre el nivel de banqueta de 8,123.77 i, (incluye la ampliacién y la
construccidn existante), y una superficie bajo nivel de banqueta de 7,898, 77 ¥, propercionande 132 cajones de
estacionamiento y 85 cajones de bici de estacionamiente y los veintiuno (21) planos anexos gue contindan vigentes.. "
L e

00 0 0 8 e 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O O S R W MM

e 8 D T e

Asi pues, de lo antes transcrito, se advierte que el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico determind procedente emitir opinion técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion  patrimonial, a la revalidacion de la vigencia del oficio ndmero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1901/2019 expedido en fecha quince de mayo de dos mil diecinueve para
llevar a cabo el proyecto de construccion de medificacion y ampliacién, de un edificio de oficinas en
seis (6) Sotanos + planta baja (P.B.) + ocho (8) niveles, con una superficie de construccion sobre el
nivel de banqueta de ocho mil ciento veintitrés punto setenta y siete metros cuadrados (8,123.77 m?) y
una superficie bajo nivel de banqueta de siete mil ochocientos noventa y ocho punto setenta y siete
metros cuadrados (7,898.77 m?), resultando evidente que el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacién cumple con los parametros autorizados en la Opinién Técnica en la que se revalida el
Dictamen Técnico emitido a favor del inmueble visitado, ==-—-mmsmmeme e

0 - L L O

Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la
diligencia pudo observar un inmueble con aprovechamiento de oficinas con ocho mil ciento veintitrés
punto setenta y siete metros cuadrados (8,123.77 m?) de superficie total construida a partir del nivel
de banqueta y siete mil ochocientos noventa y ocho punto setenta y siete metros cuadrados (7,898.77
m?) de superficie construida bajo nivel de banqueta, en términos de lo dispuesto en los articulos 93,
de (a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 85 vy 86, apartado A, de su Reglamento, en
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relacién con lo dispuesto en la Norma de Ordenacién Particular 19. Estudio de Impacto Urbano
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, se trata de una obra que requiere contar con Dictamen de Impacto Urbano
otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, documento que tiene por objeto evaluary
dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al entorno urbano y con ello establecer
medidas adecuadas para la prevencién, integracién y/o compensacién del impacto, el cual debe ser
tramitado previo a la iniciacion de la obra, dispositivos legales que para mayor abundamiento se
trascriben a la letra. - e —

....... —— - ————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 93, El reglamento establecerd los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o
ambiental antes de lo iniciacidn de una obra, instalacidn o aprovechamiento urbano, plblico o privado. En esos
cosos, los solicitantes y los peritos autorizodos deberén presentor el estudio de impacto urbane o ambiental
previamente a la solicitud de las licencias, autorizaciones o manifestaciones de construccién ante lo Secretaria, o
efecto de que ésta dictamine el estudio y determine los medidos de integracion urbana correspondientes. Los
dictamenes de impacto urbano se publicardn, con corgo al interesado, en un dicrio de los de mayor circulacién en el
Distrito Federal. La Secretaria podré revisar en cualquier momento el contenido de los dictémenes parao verificar que
cumpla con los requisitos previstos en las disposiciones legales correspondientes.

Las medidas de integracion urbana contenidas en el dictamen de impacto urbano deberdn ser ejecutadas
previamente al aviso de terminacién de obra. El visto bueno de uso y ocupacién lo otorgard la Delegacion en el
momento en que la Secretaria verifique por si o por las dependencias correspondientes que dichas medidas han sido
cumplidas,

En los casos de aquellas obras y actividades donde, ademds del dictomen de impacto urbarnio se requiera el de
impacto embiental, se estard o lo dispuesto en lo presente Ley, o la Ley del Medio Ambiente del Distrito Federal y @ los
reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 85, El dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las
posibles influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbono embiental por alglin proyecto piblico o
privado en el drea donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencion,

integracion y/o compensacion, considerando que la programacion de la ejecucién sea correspondiente con el avance
de obra.

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la obtencién de la
autorizacion, la licencio o el registro de manifestacién de construccidn, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendon ejecutar:

l. Proyectos de vivienda con mds de 10,000 metros cuadrados de construccion, considerande los destinados a la
vivienda de interés social, popular o desarrollada en el marco de programas del Gobierno Federal o del Gobierno de la
Ciudad de México con comercio o servicios de bajo impacto incluidos en el registro de manifestacion tipo C;; —-——---veume

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000 metros cuadrados de
construccion;

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mds de 5,000 metros cuadrodos de
construccion, con excepcion de los destinados o la vivienda de interés social, popular o desarrollada en el maorce de
programas del Gobierno Federal o del Gobierno de la Ciudad de México con comercio o servicios de bajo impacto
incluidos en el registro de manifestacion tipo B; y

\l ‘
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Norma de Ordenacién Particular 19, Estudio de Impacto Urbano contenida en el Decreto por el que se reforman,
adicienan y derogan las Normas Generales de Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y
del Programa General de Desarrolle Urbane del Distrito Federal, publicade en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco

19. Estudio de impacto urbang -------wawamea

Frevio ol registro de cualguier Manifestacicn, Licencia, Permiso o Autorizacin, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de los siguientes proyectos, requerirdn el dictamen de lo Secretorio de Desarrollo Urbano y Viviendo en
materio de impacto Urbana o Urbana-Ambientol:

I. Proyectos de vivienda con mds de 10,000 m2 de construccion.

Il Prayectos de aficinas, comercios, servicios, industria o equiparmients con mds de 5,000 m2 de construceidn, ——-——-—-

I, Proyectos de usas mixtes (hobitocional, comercio, servicios o equipamiento con mads de 5,000 m2). —-———-—-——- --

En ese tenor, a afecto de conocer si el inmueble visitado cuenta con Dictamen de Impacto Urbano
otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, esta autoridad procedié a consultar la
pagina de internet denominada Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano, misma
que puede ser localizada en la direccién electronica http://www.seduvi.siedu.cdmx.gob.mx:9080/SE

DUVI-SIEDU/SIEDU2022 index.html; en el link que vincula al recurso denominado impacto urbano-
Dictamenes de Impacto Urbano en la direccidn electronica http://data.seduvi.cdmx.gob.mx/Dictamen
ImpactoUrbanoSEDUVI/Dictamenes.html#, que es una base de datos integrada y operada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con objeto de registrar, procesar y
actualizar la informacion sobre la Ciudad de México en materia de planeacion y gestién del desarrollo
urbano, constituyendo un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo
que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. - “mmemmmmmeseeaae

B N T T 1 o e e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son L0s SIEUIENTES: —-wmmmmmmm e -

Registro No: 174899 oealizacicn:

Movena Epoco Instancio: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacidn y su GacetaTamo XX, Junio de 2006

Pdging:963

Tesis: P./J. 74/2006 urisprudencia Materia(s); Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articule 88 del Cadigo Federal de Procedimiantas Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aungue no hayon side alegodos ni probados por las partes, Por hechos notaries deben entenderse,
en general, oguelles que por el conocimiente humano se consideran ciertos @ indiscutibles, ya sea que
pertenezean o lo histerio, a la ciencia, @ lo naturaleza, o los vicisitudes de la vida pdblice actual o a
circunstancios cominmente conocidas en un determinada lugar, de mede gue toda persana de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde ef punto de wisto furidice, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de deminio pablica conecida per todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en gue
va o pronunciarse la decisidn judicial, respecta del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
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notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrid o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004343Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacion y su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (100.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacionPdgino: 2579

Tesis: l.40.A.110A(10a.)

Tesis Aislado

Materia(s): Administrative

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Bajo esa tesitura, de la consulta realizada a la pagina web referida se advierte que el inmueble
visitado ubicado en calle Sinaloa, nimero cuarenta y seis (46), colonia Roma Norte, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
DGPU/DGU.21/DEIU/0009/2021, contenido en el oficio SEDUVI/DGPU/0293/2021 de fecha veintiséis de
febrero de dos mil veintiuno, signado por el Director General de Politica Urbanistica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, tal y como se muestra con las siguientes
IMAGENES TUSHrAtIVAS: =nmms e

CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

% M SOBRNG OF La SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

DIRECCION DE GESTION URBANA
SEDUVI/DGPU/0293/2021

DGPU/DGU.21/DEIU/0009/2021
Cludad de México, 2 26 de febrero de 2021,

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Av. Sonora no. 46, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

' : CEDULA BASICA DE PROYECTO
LIRS Fa : DATOS GENERALES ¢

FoBo y y fecha de m 16131-1213&.!019 cansecutivo 014/0GU/2018 de fecha 22 de abril de 2019.

Superficie del predio 1,348.61 m?, Instrumenta Piiblico numem%e fecha 29 de mayo de 2018,

Uso del proyecto Oficinas,

Tipo deobra Ampliaciény Modificacion.

Solcante S—c; e oo |

Instrumento Pablico nimero 145,664 de fecha 09 de diciembre de 2016,

Perito en Desarrollo Urbano Ing. Ama. Jorpe Aatonio Mendoza Espinosa. PDU-D172

Director Responsable de Obra 1ng. Arq. Hermenegildo Guillermo Robles Tepichin, Reglstro DRO-0528
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CUADRD |. DATOS DEL PROYECTO
[vD %
Manifestacidn de =
Cancepto c j60 tpo B~ Amllaclﬁ!y Totalde o Nocaae
- 'RCUB-116-18 Nodificacion | & Proyecto
Superficie del SR
e 1,348.61 m
Desplante (COS) 927.01 +126.97 1,053.98 1078.58 78.15 80.00
Area libre 421.60 -125.97 294.63 269.12 2185 20.00
Niveles s.n.b. - ! +6 10 13 —
Niveles b.n.b. 3 — 6 s —
Construcdiéon
ey |
f:::)’f:ﬁ'z::;" 2,095.57 +6,028.20 8,123.77 14,025.44 S | ==
‘Superficie b.n.b. e = - _ —
(Estacionamientn) 189877 ot S . :
f"" 'k'd‘:“‘ . 9,994.34 +6,028.20 16,022.54 _ i B
RESUELVE
PRIMERO. Se emite DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO POSITIVO, PARA EL PROYECTO DE

AMPLIACION Y MODIFICACION DE UN EDIFICIO DE OFICINAS QUE CUENTA CON 4 NIVELES S.N.B. Y 6
SOTANOS, EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION EXISTENTE DE 9,994.34 M’ (2,095.57 M’ S.N.B.
Y¥7,898.77 M? B.N.B.), AMPARADA CON LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO “B" NO. 1/06/136/18
RCUB-116-18, DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 2018,

EL PROYECTO DE AMPLIACION CONSISTE EN INCREMENTAR 6,028.20 M? S.N.B. EN 6 NIVELES, PARA USO
DE OFICINAS; E INCREMENTAR 126.97 M? DE DESPLANTE QUE SE RESTARAN A LA SUPERFICIE EXISTENTE
DE AREA LIBRE, ASIMISMO, DE LA SUPERFICIE EXISTENTE BAJO NIVEL DE BANQUETA, SE MODIFICARAN
1,539.13 M? DEL SOTANO 1, CON USO ACTUAL DE BODEGAS Y SERVICIOS, PARA ALBERGAR 93 CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO, EN LA MISMA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION.

LO ANTERICR PARA QUEDAR CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DE 16,022.54 M7 (8,123.77
M* S.N.B. DE CUS Y 7,398.77 M? B.N.B.) CON UN DESPLANTE DE 1,053.98 M’ Y UN AREA LIBRE DE 294.63
M?, QUE CORRESPONDEN AL 78.15% Y 21.85%, RESPECTIVAMENTE DEL PREDIO PROPORCIONANDO UN
TOTAL DE 132 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 85 CAJONES PARA
BICICLETAS; EN EL PREDIO UBICADO EN AV. SONORA NO. 46, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC.

Asi pues, de lo antes transcrito, se advierte que el Director General de Politica Urbanistica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emitié Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano Positivo para el proyecto de ampliacion y modificacion de un edificio de oficinas para
quedar en una superficie total de construccién de ocho mil ciento veintitrés punto setenta y siete
metros cuadrados sobre del nivel de banqueta (8,123.77 m? S.N.B.) y siete mil ochocientos noventa y
ocho punto setenta y siete metros cuadrados bajo nivel de banqueta (7,898.77 m? B.N.B.), con un
desplante de mil cincuenta y tres punto noventa y ocho metros cuadrados (1, 053.98 m?) y un area
libre de doscientos noventa y cuatro punto sesenta y tres metros cuadrados (294.63 m?), resultando
evidente que el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién cumple con los parametros
autorizados en el Dictamen en estudio emitido a favor del inmueble visitado. ---=-s=sseresmmmmmemmmmmeeeeen

En consecuencia, la persona visitada acredita que el inmueble materia del presente procedimiento al
momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -----eeememmemmmmccanaes -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privaedas, estdn obligadas o la exacta observancia de los
programas y de los determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. -------sesesssecsasmene
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En relacidn con lo dispuesto en el articulos 11 pérrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: mememmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——— e e e

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbono son obligatorias
pora autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes
para outorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federol, los asentamientos humanos, los
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende osimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbano”,

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en |0s Siguientes tErMINQS. ==«=s=sssmmmmmemm e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emito.”

RESUELVE e
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINIStrativa, == —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ------=-=—====-sesmmmemmmmmmmrmm e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que el inmueble materia del presente procedimiento al momento de la
visita de verificacion observé las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legalesy
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble visitado, --«-------------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tiribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ==-==ssssmmmmmmmmmmmm e
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QUINTO.- Motifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona moral
denominada [

del inmueble materia del presente procedimiento a través de su apoderado legal el

en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a |la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Institute, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y dltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, —==mrmsmmmmmm e

e

= IR -
SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciom administrativa que onste en las

actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vﬁz’ﬁue cause estado, archivese comio ESUV”
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la pres /d/termm fn

OCTAVO.- CUMPLASE. ‘” St ARSI
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