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En la Ciudad de México, a veintisiete de marzo de dos mil veinticuatro.-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Enrique Wallon nlimero cuatrocientos treinta y tres (433), colonia Polanco V Seccién, también conocida
como Anzures, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos ochenta
(11580), Ciudad de México, cuenta catastral HEEESES, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion administrativa; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nGmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por Gonzalo Edmundo Sanchez Morales, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/241/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- En fecha veintiséis de enero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano N Uicn se ostentd como
I dc la persona moral I o quicnh refiere
como I del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido del treinta de
enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de
que exhibiera en original o copia certificada el o los instrumentos con los que acreditara su
personalidad y el interés de su representada en el presente procedimiento, apercibido que en caso de
no hacerlo, se tendrfa por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

3.- Posteriormente, el dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano I or el cual sefiala
desahogar la prevencién decretada y precisada en el numeral inmediato anterior; ocurso al que le
recayé proveido de fecha veinte de febrero de dos mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por
recibido el escrito presentado por el promovente, asi como por acreditada su personalidad y
reconocido el interés de su representada, por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, asi
como por autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta, fijandose fechay hora para llevar
a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose
por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

4.- Con fecha doce de marzo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano S

I outorizado en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las

pruebas admitidas, asi como por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, turnandose el

presente expediente a etapa de resghucion. e
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T. 55 4737 77 OOF




— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
fgcﬁéf;gf’ 15 \Y GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SURSTANCIACION
(o] [o] A )
@g@ ¢/ CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
J L 4

2G24

Felipe Carrillo
PUERT

EYOL

FRMEOD

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/43/2024

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificaci6n Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11 fraccidn |1, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
Lo, 0 IV, V, VL VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V
y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
el treinta de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, publicado
en el mismo medio de difusion el seis de junio de dos mil catorce, particularmente a la Norma de
Ordenacién nimero 4, que aplica en Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35

del Reglamento de Veriﬁcacizydm'ﬂistrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar la
; México
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constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resoluciéon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASi
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL ADEMAS DE CORROBORARLO CON EL C. I
BN 5N SU CARACTER DE s DEI. [NMUEBLE., ANTE QUIEN ME IDENTIFICIO Y DESPUES DE
EXPLICARLE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, ME PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA
DILIGENCIA. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ADVIERTO: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERICRES, CON
NUMERACION EXTERIOR VISIBLE Y FACHADA EN COLOR NEGRQO Y BEIGE. AL INGRESAR ADVIERTO UN
PASILLO CENTRAL QUE REMATA EN UN CUERPO DE ESCALERAS QUE LLEVA A LO NIVELES SUPERIORES,
MISMOS A LOS QUE NO TENEMOS ACCESO. UNA VEZ EN EL PASTLLO, INGRESAMOS A UN PAR DE LOCALES
QUE SE ENCUENTRAN CON TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN PROCESQ.2.- AL INGRESAR A LOS LOCALES,
ADVIERTO QUE SE ENCUENTRAN EN ETAPA DE REMODELACION, CON TRABAJOS EN PROCESO, COMO LA
REUBICACION DE INSTALACIONES HIDRAULICA. SANITARIA Y ELECTRICA: TAMBIEN OBSERVO TRABAJOS
'DE INSTALACION DE PISO CERAMICO, ADEMAS DE LA PRESENCIA DE MATERIALES COMO CAJAS DE PISO
CERAMICO, BULTOS DE PEGAMENTO, PANELES DE TABLA CEMENTO, BASTIDOR METALICO PARA MUROS
Y PLAFONES FALSOS, TUBOS DE PVC, BULTOS DE YESO Y MATERIAL ELECTRICO. 3.- AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA ADVIERTO APROVECHAMIENTCQ DE REMODELACION CON TRABAJOS EN PROCESQ.4.- EL
INMUEBLE CUENTA CON CINCO NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. 5.- NO ES POSIBLE DETERMINAR
FL NUMERO DE VIVIENDAS YA QUE NO TENEMOS ACCESC A ELLAS.6.- NO ES POSIBLE DETERMINAR L

SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE NO TENEMOS ACCESO A ELLAS.7.- LAS MEDICIONES SICUIENTES:
A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 453.25 M2 (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO
VEINTICINCO METROS CUADRADOS)B) LA SUPERFICIE DONDE ADVIERTO LOS TRABAJOS DE
CONSTRUCCION (REMODELACION) ES DE 158.53 M2 (CIENTO CINCUENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA Y
TRES METROS CUADRADOS). ¢} NO ADVIERTO SUPERFICIE DE AREA LIBRE. D) NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE, YA QUE NO TUVIMOS ACCESC A LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE. E} EL. DOCUMENTO NO INDICA LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION MAXIMA. F) NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE, SIN EMBARGO, EL NIVEL DONDE NOS ENCONTRAMOS
CUENTA CON UNA ALTURA DE 3.40 MTS (TRES PUNTC CUARENTA METROS). G) LA ALTURA DEL
ENTREPISO DONDE NOS ENCONTRAMOS CUENTA CON UN ENTREPISO DE 340 MTS (TRES PUNTO
CUARENTA METROS). ) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA TCDA VEZ
QUE NO TUVIMOS ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. I) NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERC
DE SOTANOS YA QUE NO TUVIMOS ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. J} NO ES POSIBLE
DETERMINAR SI EXISTE SEMISOTANO, YA QUE NO TUVIMOS ACCESC A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. K)
NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA YA QUE NC
TUVIMOS ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. 8- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE AVENIDA
PRESIDENTE MASARYK Y EN ESQUINA CON LA CALLE RUBEN DARIA. 8- BEL INMUEBLE CUENTA CON 24.50
ML (VEINTICUATRO PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES) POR CALLE ENRIQUE WALLON Y 18.50 MTS
(DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES) POR RUBEN DARIO.PARA EL CUMPLIMIENTC DEL
OBJETC Y EL ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR :A.- EXHIBE CERTIFICADOD DE ZONIFICACION
DESCRITO EN EL APART:—\DO CORRESPONDIENTE B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERQ OFICIAL. C.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR SEDUVI RESPECTO A A.REAS DE
CONSERVACION PATRIMO\TIAL ------------------------------------------------------ AL OO
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que al momento de la visita de verificacion administrativa
que se trata de un inmueble de planta baja y cuatro niveles superiores, es decir, cinco (5) niveles en
total sobre el nivel de banqueta, advirtiendo al interior un pasillo central por el que se ingresa a un par
de locales que se encuentran con trabajos constructivos en proceso, en etapa de remodelacion como la
reubicacién de instalaciones hidraulicas, sanitaria y eléctrica, instalacion de piso ceramico, observando
materiales como cajas de piso ceramico, bultos de pegamento, paneles de tabla cemento, bastidor
metélico para muros y plafones falsos, tubos de pvc, bultos de yeso y material eléctrico; donde el
aprovechamiento observado es de remodelacidn con trabajos en proceso.

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asentd en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibi6 el
instrumento siguiente:

EXHIBE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO POR RECONCCIMIENTO DE ACTIVIDAD DIGITAL. EN COPIA
SIMPLE,CON FECHA DEL VEINTE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA, CON NUMERC
DE FOLIO. 000320230620-000VERG23R, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, PARA UNA SUPERFICIE DE

7 M2 (CTENTO CCHENTA Y UNO PUNTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), PARA EL GIRO DE
?ESTAUmA NTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE ALIMENTOS A LA CARTA © DE COMIDA CORRIDA,
SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS. . B e R EET

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

is: 1a. : o 5 . :
If/?(josa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 5169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 ?Tesns Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar
certeza juridica

Ahora bien, respecto a la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacion; toda vez que fue
ofrecida y admitida durante la substanciacion del presente procedimiento, se procedera a su estudio y
valoracién en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veintiséis de enero de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite
un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. |
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Asi las cosas, la persona visitada manifiesta que los trabajos que se llevan a cabo se tratan de obras
menores que no conllevan ninguna ampliacion o cambio estructural, asi como que presenta diversas
documentales con las que acredita que dichos trabajos se encuentran amparados, instrumentales que
se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién.

Por otro lado, el doce de marzo de dos mil veinticuatro, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano I
I autorizado en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, a través de los cuales
medularmente reitera las manifestaciones vertidas mediante el escrito de observaciones, por tanto, no
es necesario realizar un pronunciamiento adicional; por lo que se contintia con la calificacion del acta
de visita.

l1l.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de
acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes:

1) Copia certificada por notario publico del escrito privado signado por el ciudadano I
I N e a persona moral I
I dirigido a la Directora Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, con sello de la
Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha cinco de octubre de dos mil veintitrés, relativo al aviso de
ejecucion de obras del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
para el inmueble verificado, documental que se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccién IX, 334 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las
reglas de la ldgicay la experiencia.

2) Original del Registro de Intervenciones para la Manifestaciéon de Construccién Tipo A y Obras
que no Requieren Manifestacién de Construccién, Licencia de Construccion Especial en Predios
o Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, con sello de registro de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de fecha tres de julio de dos mil veintitrés, respecto
del inmueble verificado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccién llly 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se
le otorga valor probatorio pleno.

3) Original del Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con valor artistico, con nimero de folio 1323, con sello de la Direccién d
Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de fecha veintiocho de julio d
dos mil veintitrés, respecto del inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo dispues
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en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4) Original del oficio nimero 401.3S.1-2023/1946 de fecha diecisiete de julio de dos mil veintitrés,
signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, mediante el cual se informé que el inmueble verificado no estd considerado
monumento histdrico, no es colindante con alguno de estos y se ubica fuera de los limites de
una zona histérica, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion II
y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

5) Impresién del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital con nimero
de folio 000520230620-000VERO23R, de fecha veinte de junio de dos mil veintitrés, respecto del
inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il'y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le

otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita
consistentes un inmueble con trabajos de remodelacién en proceso relativos a la reubicacion de
instalaciones hidraulicas, sanitaria y eléctrica, e instalacion de piso ceramico.

Por lo que hace al escrito privado signado por el ciudadano I
s de la persona moral I dirigido a la
Directora Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, con sello de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha cinco
de octubre de dos mil veintitrés, es de sefialar que se trata de una manifestacion unilateral de la
voluntad a través de la cual, se dio aviso a la Alcaldia en Miguel Hidalgo, sobre los trabajos de obras
menor que se encuentran dentro de los supuestos establecidos por el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sin que represente una autorizacién; en consecuencia, no tiene
eficacia para demostrar que los trabajos de remodelacion observados al momento de la visita de
verificacién cumplen con los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México,
lo cual es la materia del presente procedimiento.

En ese sentido, se precisa que la documental con la que se puede identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés sefialan lo
siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acredttac:on de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.
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Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,.superficie maxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con
el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. ------------=====----

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. ------------==-----

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tradmite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se
deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble d|

conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.
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Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; ----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada exhibio el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de
Actividad Digital con nimero de folio 000520230620-000VERO23R, de fecha veinte de junio de dos mil
veintitrés para el inmueble visitado, con el cual Unicamente se acredita el reconocimiento de
actividades relacionadas con el giro de restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la carta
o de comida corrida sin venta de bebidas alcohdlicas; en consecuencia, no es la documental idénea
para acreditar que los trabajos de remodelacidn se encuentran permitidos.

Atento a lo citado, a efecto de identificar la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble
verificado, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya
informacion grafica se desprende que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, tal y como se aprecia en la siguiente
imagen obtenida del referido plano:

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 06 DE JUNIO DE 2014

PROGRAMA PARCIAL

301450 H 430150
gt DE DESARROLLO URBANO

z POLANCO
s f L
4301150 & i . ZONIFICACION YNORMASDE *

SUELQO URBANO
H HABITACIONAL

®owmom LMITE DE LA ZONA PATRIMONIAL

Enrique Wallon No. 433
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Atento a lo citado, el inmueble materia del presente procedimiento, al encontrase dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, le es aplicable la Norma 4, denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional antes mencionado, asi como los
articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fracciones |, 11l y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que cualquier
intervencion realizada en el inmueble visitado debe ser autorizada a través de dictamen técnico
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: -------------

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho.--------------------------

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados requieren tutela en su
conservacion y consolidacion.

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. ---------------------

(...)

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. ----------===------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. --------------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable, --------------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion e
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservaci

Patrimonial. - g .
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lll. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial o su revalidacién en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, el visitado a efecto de acreditar el cumplimiento con lo previsto en dicha norma,
present6 el Registro de Intervenciones para la Manifestacion de Construccion Tipo A y Obras que no
Requieren Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccién Especial en Predios o Inmuebles
Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, con sello de registro de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de fecha tres de julio de dos mil veintitrés, del que se desprende que las
intervenciones a realizar son pintura al interior, acondicionamiento y acabados dentro del inmueble,
reparacion y colocacién de nuevos muebles de bafio, colocacién de nuevas lamparas, mantenimiento y
remodelacion del predio sin afectar elementos estructurales, colocacién de vidrios en ventanas y

puertas.

Asimismo, exhibid el Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con valor artistico, con nimero de folio 1323, con sello de la Direccién de Arquitectura del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de fecha veintiocho de julio de dos mil veintitrés,
respecto del inmueble visitado, de cuyo contenido se desprende que los trabajos autorizados no deben
alterar la arquitectura original delinmueble.

Por ultimo, el visitado ofrecié como prueba el oficio nimero 401.35.1-2023/1946 de fecha diecisiete de
julio de dos mil veintitrés, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, del que se desprende que el inmueble verificado no esta
considerado monumento histdrico, no es colindante con alguno de estos y se ubica fuera de los limites
de una zona historica.

Bajo ese contexto, el visitado al exhibir las documentales citadas, demuestra que los trabajos
observados por el personal especializado en funciones de verificacién de remodelacidn consistentes en
la reubicaciéon de instalaciones hidraulicas, sanitaria y eléctrica, e instalaciéon de piso cerdmico, se
encuentran permitidos; en consecuencia, acredita el cumplimiento de lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el treinta de septiembre de dos mil ocho, particularmente lo dispuesto en
la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, acatando
con ello, lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ------------------
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Por lo tanto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta autoridad resuelve en
los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
__administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resoluciéon administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior
y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de

verificacion administrativa al inmueble verificado. /
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el presente fallo a la persona moral denominada I
I, POr conducto de su I <l ciudadano I
s O a través de los ciudadanos | SS

, en el domicilio autorizado para

tal efecto, ubicado en
I Ciudad de México. ------------

administrativa.

OCTAVO.- CUMPLASE ,/

Asi lo resolvié y firma al calce por ca
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativade la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ------------------—-

Elaboré: Reviso: ~ “~~
Lic. Sasha V. Renteria Hernandez. Michael Maises Ortega Ramirez.
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