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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Izamal (también conocida como Anzar), Manzana ciento catorce (114), Lote doce (12), colonia
Mirador Il, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil setecientos cuarenta y ocho
(14748), Ciudad de México, con cuenta catastral [ con denominacién “BELVEDERE
HILL'S”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa materia del presente procedimiento; atento a los siguientes:-------

------- RESULTANDOS e
1.- En fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nGimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afio, por Fernando Altamirano
Caballero, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/449/2024, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
dia veintinueve de enero de dos mil VeintiCuatro,--------—---—rsmrmsmeeme e eeemmmeeme

2.- En fecha nueve de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se
hizo constar que del dia veinticinco de enero al ocho de febrero del mismo ano; transcurrio el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-—----------- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes;--- - s 2 )

i - - CONSIDERANDOS- da

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XiI, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3,5y 6 fracciones I, II, 1Il, IV, V, VI, VIII yIX,7,8,9,13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decretc
publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinuev

Carolna132,colonia Noche Buens 12 CIUDAD INNOVADORA  GOBIERNO CO
alcaldia Benito Judrez, CP. 03720, Ciudad d Méxi N
oy o Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICAC«ON ADMINISTRATIVA

| %ﬁ. Q/’

\ vy V CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
0 Y CALIFICACION
Felipe Carvillo
PUERTO

Santutenre pay SSLETAMADS.
< enrim e
ey

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/44/2024

de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral
1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xll del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 11
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,—-——=-===ssrmmun-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil
diez, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
AT U0 7 e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUIIICOS .~ m e e -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI
COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOY ATENDIDC AL
MOMENTO POR L%_ DEL ESTABLECIMIENTO, QUIEN DA POR CORRECTO EL DOMICILIO
CONTENIDO EN LA ORDEN QUE NOS OCUPA. CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y LE HAGO SABER
EL MOTIVO DE Mi ’RESS.\CLA. UNA VEZ BRINDADAS LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA
PRESENTE "L_.\.E.\v:“-x‘ HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL OBJETC Y ALCANCE DE MERITO: 1.-

SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL. FACHADA AZUL Y DENOMINACION VISIBLE “BELVEDERE
HILL'S, CON ACCESO POR CALLE ANZAR. CON HERRERIA DE PRCTECCION Y CORTINA METALICA

ENROLLABLE. AL INTERIOK OBSERVO REFRIGERADORES CON REFRESCOS, AGUAS, JUGCS Y CERVEZAS,
ENTRE OTROS. ASI MISMO FRITURAS. PAN Y PRODUCTCS DE LA CANASTA BASICA 2-EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE TIENDA DE AB ARROTES PCR LO ANTERIORMENTE
DESCRITO. 3..- NO CUENTA CON an\'" AMIENTO AL EXTERIOR. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR, ES DE 2300 M2 (VEINTITRES METROS
CUADRADOS, B} NO HAY APROVECH xx IENTO AL INTERIOR 5.- SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
AKIL EIZAMAL SIENDOESTA LA ESQL.\% MAS PROXIM AALWO *.:r:raos DE DISTANCIA, YA QUE. HACE

ESQUINA CO\ ESTA. RESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOS: A) NO EXHIBE CE TIFICADQ DE USO DE

UELO. B} NO EXHIBE CONST A\CI-‘\ E ALINEAMIENTO Y NUMERO O IIL AL. C} EXHIBE Y SE DESCRIBE EN

£l ww-max-_/e:wr\ TOS EL AViSC DE FUN
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al momento
de la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble de un nivel con fachada color azul y
denominacion visible “BELVEDERE HILL'S”, con acceso por calle anzar, con herreria de proteccién y
cortina metalica enrollable, al interior advirtid refrigeradores con refrescos, aguas, jugos, cervezas,
entre otros, asi como frituras, pan y productos de canasta basica, precisando el aprovechamiento de
tienda de abarrotes, lo anterior en una superficie de veintitrés metros cuadrados (23 m?), misma que
fue determinada utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150.
Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacion, asenté en el acta de visita de
verificacion, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibié las
documentales siguientes: e

3 EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CoN GIRQ DE BAJO IMPACTO , EN ORIGINAL, CON PECHA DEL SIETE
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE , FOLIO: TLAVAP2023-11-07000004 1898,
PARA EL DOMICILIO DE IZAMAL. EXTERIOR 14, INTERIOR12, COLONIA BELVEDERE AJUSCO, TLALPAN. CP
14720, CON DENOMINACIONBELVEDERE HILLS. , GIRO MERCANTIL DE COMERCIC AL POR MENOR EN
TIENDAS DE ABARROTES, ULTRAMARINOS Y MISCELANEAS, .« - <= - - cmmmmmaamyomasacoaicasaan.
SOLICITUD DE CERTIFICADOC UNICO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELQ DE FECHA 01 DE NOVIEMBRE
DEL 2023, SIN VIGENCIA. USO DE SUELO SOLICITADO COMERCIAL EN UNA SUPERFICIE DE VEINTICINCO
METROS CUADRADOS PARA EL DOMICILIO DE IZAMAL EXTERIOR 114, INTERIOR 12, COLONIA MIRADOR 1L,
ALCALDIA TLALPAN, CP 14748, - ==~ === ===-cessvecsscsamesarrnsnemersesmmnsemcccanannsnncs

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. |Semanario Judicial de la Federacion y su i

Li/2008 Gaceta Novena Ep.pca 169497 185 de 353
Pri % 2 oy A
S:lr:era Tomo XXVII, Junio de 2008 lPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce g través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de lo sociedad en que se actia y @ dar certeza
juridica.—~-

Ahora bien, por lo que concierne a la instrumental consiste en el aviso para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles, de fecha siete de noviembre de dos mil veintitrés, asi como solicitud
de certificado Gnico de zonificacién de uso del suelo de fecha primero de noviembre de dos mil
veintitrés, exhibidas a la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita de
verificacién administrativa, es de sefialar que para que pueda hacerse la valoracién y determinar gl
alcance probatorio de éstas en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mism
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durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva,
sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos
procesales de las pruebas consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible
de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente
resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se actla, sino que legalmente
no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 v 8 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrite Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra

L b

T T B i o i

Cddige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. .-
Articulo 97, Lo presentacidn de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos,
podrd hocerse por copia simple, si el interesada manifestare, bajo protesta de decir verdad, que
carece de otra fehaciente; pero no producird aquélla ningdn efecto si durante el términe de
ofrecimiente de prueba o durante el desarrello de la audiencia respectiva, no se presentare una
copia del documento con los requisitos necesaries para que hago fe en juicio, o s2 cotejen los
copias simples con sus ariginales por medio de fedotorio pablico a guien outorice el tribunal y a
casto del interesodo, pudiendo asistir o la diligencia de cotejo lo contraparte, para gue en su caso
haga las observaciones que considere pertinentes {énfasis afadida).

PR — - o e

Il.- Considerando que el nueve de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar ning(n pronunciamiento, -«

1l.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, en una superficie de veintitrés metros cuadrados (23
11 P - - -

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:----

Ley de Desarrolle Urbane del Distrito Federal.

Articulo 82, El Registro de Planes y Programas expedird los certificades dnlcos de ronificacldn de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, v en su caso, los de
acreditacidn de uso del suefo por derechos a0 gUirAos. —-—— e e e

Se entenderd por Certificado Unico de Ecrmﬁccrr:mn de Uso del Suelo Digital el decumento plblice en
el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determing

g
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establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbang.----

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el oprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidacdles identificables de éste, con anterioridad o la entrado en
vigor del Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis, Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrios de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tromitar
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (... )-—=---ssssresassens -

Articulo 21. (,..)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas oquellas normas de ordenacidn
aplicables ol inmueble; sefiolando en su coso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Monifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretario deberd contener el uso y la superficie acreditada, ---- e
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitarén a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataformo Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con |a Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.————eeeeee
Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, o eleccién de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos QUE realice, ---— e wrrmrrmmmemcemeeeem et -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusidn de su vigencio. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en
que se modifiquen las disposiciones de los Progromas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables.-----

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracion ¥ Finanzas, implementard los

mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate, x

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrén la vigencia que dure lo obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiero parﬂ un
tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

Carol'@z/wbnia Noche Buena 5/12

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de Méxi CIUDADINNOVADORA  GOBIERNO CON
o de Mésdco Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




| o]
| ﬁ’ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DF L’LﬂlrlfﬂLlﬂMHDMH‘"!ST:’MTW'

w CIUDAD DE MEXICO DIk f:f ION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION ™
4] Y CALIFICACION '

224

=" Felipe Carrillo
a_PUERTG

ﬁ:‘%

EXPEDIENTE: INVEHCDMJ{,‘ OoV/DU/44/2024

it. Certificadn de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Lo vigencio del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la
Secretaria en cuglquier momento podrd solicitar @ la outoridod competente se lleve a cabo una
verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
gue la continuidad se via interrumpido por cousas ajenas @ lo voluntad de los personas propietarias

o cousahabientes del bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en el articwlo 161 del
Reglamento.—---r=r-s=rreserrmanrsanscsnanan

T P S

Los personas propietarias o sus cousohabientes podrdn solicitor el reconocimiento de los derechos
odquiridos respecto de los usos del suelo gue de manero legitima y continug han aprovechodo en
relacidn a un bien inmueble en su totalidod o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridoad o la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicodos en el Diarie Oficial de lo Federacion
Lo L - L ————

0 0 O B W

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicodo en el Digrio Oficiol de lo Federacidn el 1T de mayo de 1982 y hosto antes de la
entroda en vigor de los Progromas vigentes y cuye aprovechamiento se hayo iniciado en dicho
pen'ﬂdg_ .....................................................

ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividod, Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglomento, ----«--z--eeeeeew.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacidn de contar con un certificado de zonificacidn vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento de “tienda de
abarrotes”, observado al momento de la visita de verificacidn, se encuentra permitido para ser
desarrollado en el inmueble visitado. T

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los cuales a
CONtiNUACION 58 Citan:-——---—-m-memmme o e smmeammane

o e - T O e i

Reglamente de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10, Duranfe la wisita de verificacidn, el visitado, odemds de lo dispuesto por las
disposicionas juridicas aplicables, tendrd las obligaciones SigUIBRLES: - - csorammmimamrnsner s o

W, Exhibir los libros, registros y demds documentos gue exijon los disposiciones legales y
reg.'umentan'as aplicables, conforme al abjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificocidn; ---—---—

Cdd.lyo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.---

Articulo 281. Los partes asurmivdn la corga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
PrelensiOnes, - e s — Em e ———

Por lo anterior, al realizar la actividad de “tienda de abarrotes”, sin demostrar contar con certificago
de zonificacidn vigente al momento de la visita de verificacion en cualquiera de las clasificacion

'_‘gl " '-._
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contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que su
aprovechamiento esta permitido, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43,dela
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:------«- - e-zereere-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligados @ la exocta
observancia de los programas y de los determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley. -

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:------—-—

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificodas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. rammeeannn

...........

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado €, Bose Primera, froccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,---

Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
osentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende

osimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano®, . .

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo: - S

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento. -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la
ejecucion de una actividad regulada era ineludible |a obligacién de la persona visitada de acreditar
contar con certificado de zonificacién vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que esta
permitido en el inmueble visitado llevar a cabo la actividad de “tienda de abarrotes”, realizada en
una superficie de aprovechamiento de veintitrés metros cuadrados (23 m?); de ahi que esta

autoridad determine procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién, -

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo P
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federay

se procede a lo siguiente: = <= . \\
. Y s 23 —— 75
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S — e

---------------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --------emrmmmmmsmemmmemmmeen

1.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar la
actividad de “tienda de abarrotes”, sin acreditar contar con certificado de zonificacion vigente en
cualguiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal que ampare que su desarrollo en la superficie de aprovechamiento de veintitrés
metros cuadrados (23 m?), esta permitida; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden plblico general, incidiende directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que
puede causar dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente, acceso a servicios publicos, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en
beneficio de las generaciones presentes y FUtUras, —---=--==s=smmmmmmm e e -

Il.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que los aprovechamientos desarrollados al
momento de |a visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el de
“tienda de abarrotes” en una superficie de veintitrés metros cuadrados (23 m?), se colige que dicho
giro mercantil alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo, asi comao los actives no corrientes, es decir, el valor
de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en
el establecimiento visitado, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de

dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada [ NGcTNTNTNTGNGNGNEGEGEGE
I (2 cual no serd desproporcional a su

capacidad de pago.————------s-ssssmmrmmemmroe e emmsmmm e o

10 e e e e e e e e e e e e e e e 0 D B o o e o e e e e e 5 5 O e

Ii.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion 1l y parrafo tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de [a SanCidn.-=---=-=r-mmmrmmrome oo

D R 1 e e e e e e e A i B S L Y Y o e e e e e S S S S S Emm e ————

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:----------—-----—----

. D D o e e e e e o - 56 5 o e e css s ———— =

S —————— eSS PP LS P R PR R PSR E P

e e 11 [l [ ]| 3R -- i
I.- Por realizar una actividad regulada sin acreditar que contaba con un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que el aprovechamiento observado al momente de la visita
de verificacién se encuentre permitido para su desarrollo en el inmueble verificado, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta |a cantidad de QUINCE |
MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO PESOS 00/100 M.N. ($15,561.00), en términos de lo dispuesto

en el articulo 129 fraccidn 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96

fraccién VIll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174

fraccion VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano del Distrito Federal, 48 fracci:;(_l

L~
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
el articulo 2 fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
T L
I.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad regulada sin acreditar que
contaba con un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacidn se encuentre permitido para su
desarrollo en el inmueble verificado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129 fraccidn |, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona propietaria yfo titular y/o poseedora del establecimiento objeto del presente
procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar el aprovechamiento de “tienda de abarrotes”,
hasta en tanto obtenga certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite
que éste se encuentra permitido en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto
del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia, -« - -—---mm-meermseeemeaees -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, l0s cuales a la letra sefalan:--——--————emememeeemo e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a lo presente Ley y demds ordenomientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuando proceda. Serén
sancionados por la outoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:--

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Los violaciones ¢ los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sanciones:----

VIII. Multas.,

Articulo 190. Las violaciones a lo Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifico, se
sancienardn con multa de hasta tres mil veces la Unidod de Medida y Actualizacién vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacion al interés
publico. -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

-

Articulo 48. La outoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo po;{rd
imponer los siguientes sanciones administrativas:-——-- - 2‘ As /
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I. Multa, en los montos dispuestos por 105 leyes aplicables .-«
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. oo

mrmmmas

Articulo 129. Las sanciones edministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y

POdrdn CONSISH @R eemsesmamrranreansces e e e e
;.-Amunes tacidn con apErr:fbj'mjjé;;;:u-;-----‘:-.--:—---------------—-- wmssmmes . e
I Multa; IR L
Ley para Determinar el Valor de InUmdudde Medudu y Actualizacion. _

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd pori-——--——--rwmwmea-

e ——

. UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacién gue se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantio del pogo de las obligaciones v supuestos previstos
en las leyes federales, de los entidodes federativas y de lo Ciudod de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas [Byes. -—-rr=rrrrmrmmrrmmr s s e
Articulo 5. El IWEG! publicard en el Diario Oficiol de o Federacidn dentro de los primeros diez digs del
mes de enero de cada affo el valor diario, mensual y anwal en monedao nacional de la UMA y entrardn
en vigar dichoes valores el 1o. de febrero de dicho orio.—

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la
Unidad de Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ---
Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estadistico y Geogrofio do a conocer que e valar
diario de la Unidod de Medida y Actualizocidn es de 5103.74 pesos mexicanos, el mensual es de
53,153.70 pesos mexicanos y el valor anual 537,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes
a partir del 1° de febrero de 2023.-----——--———=====r=-m———momm- B

----------------------------------------------- EJECUCION DE LA SANCION-—-------mrmrmemmmmmeommemm e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:-——------------

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso
contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de
la Ciudad de México.—-- e

N L e e e e e e e o e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién |, de la Ley de
Pracedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta

autoridad resuelve en |05 SigUIENtES térMIN0S. --=m-=xmsmm s e

e %
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;-—-——-———-rremmeee s

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.-----------
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando SEGUNDO
de la presente resolucion administrativa,.-—--—-——-c-eeemmceeacee

presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta
(150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N,
($103.74), resulta la cantidad de QUINCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO PESOS 00/100 M.N.
($15,561.00), v mm e
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la presente
resolucién administrativa, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere a la persona propietaria yfo titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar el
aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, hasta en tanto obtenga certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que éste se encuentra permitido en el inmueble
visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite

fehacientemente contar con dicha documental, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia. - S I—— . - .

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, cadigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México.-—--- e E .

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento Administrativoy, -~
en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61, de%
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXico,-----«--<-<easeaammex

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevé
a cabo la visita de verificacion, el ubicado en calle 1zamal (también conocida como Anzar), Manzana
ciento catorce (114), Lote doce (12), colonia Mirador Il, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo
postal catorce mil setecientos cuarenta y ocho (14748), Ciudad de México, con cuenta catastral
B o~ denominacién “BELVEDERE HILL'S”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento, -««-s--s--ceex--
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ELABORO; gg

LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ.

Carolina 132, colonia Noche Buena 12/12
- IUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia Benito Judrez, CP, 03720, Ciudad de Mexico CIUDA ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.554737 7700




