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En la Ciudad de México, a quince de febrero de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion segmdo al
calle Rinconada Iscatepec, Manzana J, Lote sin numero, colonia Mesa de los
territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil cuatrocientos veinte (14420), G

cuenta catastral(llll nismo que se sefiala en la fotografia inserta en

verificacion administrativa materia del presente procedimiento; atento a los si

e 1T LTTE YT X E—

1.- En fecha quince de enero de dos mil veinticuatro, se emitio orden de v

inmueble ubicado en
Hornos, demarcacion
iudad de México, con
la orden de visita de
puientes:

sita de verificacién al

inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y afio, por Matia del Carmen Ramos
Zamora, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Ipstituto, quien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; docymentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/283/2024, signado| por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direc¢ién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substancipcion y Calificacion el
dia veintidds de enero de dos mil veinticuatro. -—-eeeoe e oo

2.- En fecha uno de febrero de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclukidn, en el cual se hizo
constar que del dia dieciocho al treinta y uno de enero del mismo afio; transcurrio el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presefjtara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstafcias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacio
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Disty
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando ¢
a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del In
Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificaci
Distrito Federal.———-———— e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instanci
de |05 SigUieNtes:------ssrmeeems e

T

Administrativa de la
ito Federal, sin que se
| presente expediente
tituto de Verificacion
bn Administrativa del

cemeeennee-CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administ
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Admin
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de ¢4
visita de verificacion administrativa en las materias competencia
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del |

fativa de la Direccién
istrativa de |la Ciudad
lificacion de actas de
de este Organismo
umplimiento en que

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesfo en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartadp A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y tqansitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3|fraccion Iy XII, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Admjinistracion Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, 1L, IV, V, VI, VI v IX, 7, 8,9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones 1, incisp ¢ y IV, de la Ley de

Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el transito
publicado en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado
CE;}EHE. colonia Moche Buena

alcaldia Benito Judrez, CP. 03720, Cudad de Meaxico
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Iy IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién 11l numeral
1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il Il
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—-----s=seeeeeeeaus -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil
diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
AN U0 7 e e e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se act(ia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUAICOS, ==mmmmmme e mm e e e e e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -

-.' RELACION CON EL CBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
ONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDOA PLENA Y
LQ’.Ax..\.Z:..\TE EN EL DOMICILIO INSERTQO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PRE'\T-\
CORROBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS! COINCIDIR FIELMENTE
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN , SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIC Y/Q TITULAR Y/O
POSEEDORA Y/ OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE
ATENDIENDO A ML LLAMADO EL C. I CO GUIiEN ME IDENTIFICG
PLENAM r\Tr Y LE HACO SABER EL MOTIVO DE MI VISITA AS[ -COMO DEL PROCEDIMIENTQ DE
VIDEOFILMACION. QUIEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO EL DOMICILIO INSERTC EN ORDEN DE VISITA
:'_ »’R.I' CACION. ACTO SEGUIDO LE '\T"U:\.,O EN PROPIA MANO ORICINAL DE ORDEN DE VISITA 'T
IFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y ME PERMITE EL ACCESGQ Y DESPUES DE REALIZAR

LN R'r‘.(J\)R't'I)\J POR TOt ‘AS LAS l\R:,\S A LAS QUE SE TUVO ACCESO Y CON RELACIGN AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE \’~R1."(‘ACI\.J\ MANIFIESTO LO SIGUIENTE; L.- DESCRIP CION DEL
INMUEBLE: AL MOMENTO SE OBSERVA UN INMLU £ DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON FACHADA
COLOR AMARILLO Y ACCESO EN PORTON MET: \L.'CO ’“OLOR NECRO , AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA
DE PATIO TECHADA CON LAMINA CALVANIZADA., CONTICUO ESTA UN CUERPD CONSTRUCTIVO DE
NTA BAJA Y UN NIVEL DE USO HABITACIONAL . 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE. AL MOMENTQ SE OBSERVA UN APROVECHAMIENTO CASA HABITACION ¥ DE
ALMACENAMIENTO DE ACE!ITE Y JABON PARA AUTOS OBSERVANDO QCHO CAJAS CON BOTELLAS DE

JABON | UN COMPRESOR DE AIREASI COMO JARRAFAS VACIAS DE VEINTE LITROS. QUE A DICHO DEL

VIiSITADC ES PARA EL USQO DE SUS VEHICULOS. 3.-(EN SU CASO) EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL

EXTERIOR DEL INMUEBLE, AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERICR DEL
INMUEBLE4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC ES DE 105 M2 CIENTO

INCON FTRJb CUADRADOS B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC INTERIOR Y EN SU CASG

‘:ﬁ/ -.\; ERIOR. SE ORSERVA UN APROVECHAMIENTO DE CIENTC NOVENTA METROS CUADRADOS 180 M2 EN

Carolina 132, colenia Noche Buena 2/12
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TOTAL, DE LOS CUALES TRES METRCS CUADRADOS SON LOS DESTINADOS AL ALMA

M2 CIENTO CCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS A USO HABITACIONAL | AL

ADVIERTE NINGUN USO .5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y
ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ISCATEPEC]
HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALY
DEBE EXHIBIR:A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL
RECLAMENTOC DE LA LEY DE DESARROLLCG URBANO DEL DISTRITO FEDERAL:L- CER]
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUY)
UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL G. AL MOMENTO NO E)
ALCUNG.IL- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELC POR DERECH(
MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNQ.B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEA
OFICIAL, AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO.C.- NO EXHIBE AVISO PARA
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE. DOCUMENTO YA DESCRITO E
CORRESPONDIENTE- - -------=--~ et

ICENAMIENTO Y 187
EXTERIOR NO SE
LA DISTANCIA A LA
Y 7 DE CHANTEPEC
ANCE EL VISITADC
ARTICULO 158 DEL
[1FICADO UNICQ DE
[0.11.- CERTIFICADO
HIBE DOCUMENTO
S ADQUIRIDOS. AL
MIENTO Y NOMERO
LA OPERACION DEL
. EL APARTADC

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la visita de verificacion, medularmente observé un inmueble de planta baja y un nivel con
fachada color amarillo y acceso en portén metalico color negro, al interior|advirtié drea de patio
techada con lamina galvanizada y contiguo un cuerpo constructivo de uso habitacional, asi mismo
observé ocho cajas con botellas de jabdn, una compresora de aire y garrafas{vacias de veinte litros,
advirtiendo el almacenamiento de aceite y jabdn para autos, lo anterior en una superficie de ciento
noventa metros cuadrados (190 m?), de los cuales son ciento ochenta y giete (187 m?) de usos
habitacional y tres metros cuadrados (3 m?) destinados al almacenamiento, mismas que fueron
determinadas utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150.----

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.-------
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblifa en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los|articulos 46 fraccion |1
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxito y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ¢iertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--—--——f----==swesmeemmeraeeaeccacees

D el -—

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacién y su y
LI/2008  |Gaceta [Novi“ia Eppca (163497 185 de 353
:;'l':era Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imgerio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la réciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman pjrte de la organizacion del
Poder Efecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica e Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que dgba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado corpo al particular, ya que ol
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relqcionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que|se actia y a dar certeza
juridica.

Il.- Considerando que el uno de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié acderdo de preclusion, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durantg la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad ge

X}‘.Cafo!ma 132, colonia Noche Buena /12
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
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México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
hébiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar ninglin pronunciamiento.

IIL.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “almacenamiento de aceite y jabon para autos”,——-=---emsmmmmmmmemmmmmmmiie e
Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderé por Certificado de Acreditacion de Uso del Sueio por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Que 105 ProRibio. -« - eeecee s

Articulo 15 Bis. Los personas que ejerzon actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bojo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar
ante la Secretario el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en lo plataforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (,..)sssssemssmmmeeces

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble; sefiolondo en su caso los Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie ocreditad.----------—----- -

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitaran a través de la
Plataforma Digital en las siquientes MoOdalidades:---———-—--— e ettt
I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacién de Use del Suelo seré inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera lo oplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuocion, Dictornen de Aplicaci

= [
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Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestios y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no crep derechas de propiedod o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencio algung,------—------- -
Este Certificodo tendrd una vigencio de uno o dos ofios, o eleccidn de|lo persana solicitante, en

relgcion con el pogo de derechos gue realice.

El certificodo permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los ppgos onuales de derechos
correspondientes por lo expedicidn del certificodo contemplodos en el Cddigo Fiscal de la Ciudod de

México dentro de los quince dias hdbiles previos a lo conclusidn de su

vigencia. El certificado no

que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegocionales| o Parciales de Desarrollo

continuard vigente cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmuTJfE o en aquellos casos en

Urbano aplicables,

El Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigentg ante cualguier autoridad,

siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago r

pectivas; para lo cual o

Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de Administracidn y Flpanzas, implementard los
mecanizmos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de gue

e trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos par
piiblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popu

predios destinados o abro
ar financioda con recursos

piiblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sudlo no es necesario gue se
tramiten otros adicionales, solvo que se combie el uso o superficie, o bign, gue se requiera para un

tramite o actividades diversos al ejercido con el mismo.

Il Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos serd per

La vigencia del Certificade
manente; sin embargo, la

Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacidn con el fin de constotar lo continuidod del uso acreditadd. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se tratg, solvo gue sea acreditads

que la continuidod se vio interrumpida por causas ajenas a la veluntad
o couschabfentes del bien inmueble de conformidod con lo dispue

las personas propietarias
to en el articulo 161 del

Reglamento,

Las personas propietarios o sus cousehabientes podrdn solicitar el reco

hocimiento de los derechos

adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y conftinua han aprovechado en
relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidodes identificables de éste, slempre y cuando se

encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiente se hayo iniciade con anterioridad d la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrolle urbane aprobados y publicados en el Didrio Oficial de lo Federacion

e LT L e —

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Porcioles de Desarpollo Urbano que se hayan

aprobodo y publicodo en el Diario Oficial de la Federacion al 17 de mayo
entroda en vigor de los Programos vigentes y cuyo aprovechamiento

de 1982 y hasta antes de la
se hayao iniciodo en dicho

pe;fgdﬂ‘ L T T ———

M. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serq expedido en términos del

articulo 15 Bis del presente Reglamento.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la pdrsona visitada tenia la

obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquie
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamien
de aceite y jabén para autos”, observado al momento de la visita de ver
permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado.

-

Carolina 132, colonia Moche Buena 512
alcaldia Benlto Judrez, CR. 03720, Ciedad de México

T.55 47377700

ra de las clasificaciones
to de “almacenamiento
ificacion, se encuentra

CIUDAD INNOVA
¥ DE DE

RA GOBIERHO COM
CHOS ACENTO SOCIAL




.—__._.._E o
sl uQ/?ﬂ GosieRno pELA  INSTITU TDDEL"RIFIU\’Z]UH ADMINISTRATIVA
w d CIUDAD DE MEXICO  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

~ 0 CALIF |:.'..-1Li-f.:': 224

=" Felipe Carrillo
PUE RTD

B s AL
--------

EXPEDIENTE: INVEACDMX/ GW DU/46/2024

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los cuales a
continuacion se citan: - - sememsemseeesenseesscseesssesssscesseesssses

Reglnmenrn de Verificacion Administrativa del Distrite Federal,

Am-cufa 10. Durante la visite de verificacidn, el w.s:tadu crdemas de lo dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto v olcance de la Orden de Visita de Verificacian; ---—-----

cad:gu de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281, Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiongs, "----—---- e 1 R

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia
de verificacion se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, esta autoridad procede al analisis
del referido programa, asi como su plano de divulgacion Clave E-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacién”, del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion: H/3/30
[Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30 %) minimo de drea
libre].-mmmermmmeememeeee e

De tal forma, a efecto de determinar si la actividad observada al momento de la visita de verificacién
administrativa se encuentra permitida en la zonificacidn H (Habitacional), ésta autoridad procedid a
consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo analisis se pudo
advertir que el aprovechamiento de “almacenamiento de aceite y jabdn para autos”, NO se
encuentra PERMITIDO para su gjecucion en el inmueble visitado, por lo que la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Tlalpan del Distrito Federal, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefialai----------smemmmmmemcemrceeceeees

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas o lo exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en

aplicacion de esta Ley. -

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccidn | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------——---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,--------———-- e e

Artr{u.'u 11. Las inscripciones CDﬂfEﬂlErﬂ'S enel Registm de F'Ianes v Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de
los autoridades competentes para autorizar modificaciones @ los programas y aquellos actos o
programas incidan que |’s.lc,.l en el territorio del Distrito Federal, —emneaas

Articulo 47, r_as normaos n’e ordenacidn estoblecerdn los especificaciones para los wsos y
. aproevechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultod
"t}{- que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en '.-'J'I.-'fend><
fina 132, colonia Noche By AI1F
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construcciones y edificociones, le confieren los articulos 122, apartado O
incisa j), de lao Constitucidn Federal, y 42, froccidn XIV, del Estatuto de Gob)

Base Primera, fraceidn V,
rno del Distrito Federal -

Articulo 48. El ordenamiente territorial comprende el conjunto de dig
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del sy
asentomientos humanos, los actividodes de los habitantes y las normas |
asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de poisaje |
urbanao®.

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se d
Zonas ) usos del suelo:

pasiciones que tienen por
relo del Distrito Federal, los
He ordenacion, Comprende
rbano y de equipomiento

pnsiderardn las siguientes

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espa
los demds que se establezcan en el raglamento, —— --— e

e e

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprend
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia ¢
determinaciones que la administracién plblica dicta en aplicacién de la Ley

e o

e smmma—

io Abierto; Areas Verdes, ¥

B e L L L L LT T T erap——

e que es obligacion de
le los programas vy las
de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, rel
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos

ivas al ordenamiento
actividades que los

habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de no realizar una actividad no permitida por el Programa Delggacional aplicable al
inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente jmponer las sanciones

que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente d

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establed
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Le
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente;-———-—————-eemmeeeeec

terminacion,—------—---—-

en los articulos 104 de
y de Desarrollo Urbano

.................................

~emmmrermemeeeeee- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES —oemmeememace

eI e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta auto

ridad determina que la

contravencion en que incurrid la persona visitada afecta el interés puiblico, tola vez que al momento

de la diligencia de verificacion realizaba las actividades de “almacenamiento
autos”, en una superficie de tres metros cuadrados (3 m?), el cual NO se
conforme a la zonificacién aplicable en términos del citado Programa Dele

de aceite y jabén para
encuentra PERMITIDO
pacional de Desarrollo

Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gacata Oficial del entonces

Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, por lo que derivado de
la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se local
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunsta
dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la prot
de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano,
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urban
generaciones presentes y futuras,-----------azus-

S L T T T P ——

la conducta infractora,
prden publico general,
za el establecimiento
ncia que puede causar
pecion de los derechos
el crecimiento urbano
a en beneficio de las

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que los aprovecham

entos desarrollados al

momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este grocedimiento, es el de
“almacenamiento de aceite y jabdn para autos” en una superficie de tres mdtros cuadrados (3 m?),
se colige que dicho giro mercantil alberga activos corrientes consistenteg en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liguido en un corto plazo, asi como log activos no corrientes,

es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en

Carolina 132, colonia Noche Buena
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conformado principalmente por equipo, llamados también como activos fijes, adquiridos para ser
utilizados en el establecimiento visitado, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma

tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona ViSi‘tada—
_ la cual no serd dESWDPWCIﬂﬂal asu
capacidad de Pag0. === e

e p—————— L ———————ees————— S TP --

III.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Ill y pdrrafo tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de |a sangion.—--seeseemm e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:-------s-ssesemmmmmmeas

—————— -y 1Y [+ } Y f -§ USSR

l.- Por realizar la actividad de “almacenamiento de aceite y jabon para autos”, la cual NO se
encuentra PERMITIDA para su ejecucién en el inmueble visitado de confermidad con |a zenificacion
aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N. (5103.74), resulta la
cantidad de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.($10,374.00), lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 128, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccidn, VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacidn con el articulo 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 1l y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés.—---------—---- e

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar la actividad de “almacenamiento de
aceite y jabdn para autos”, la cual NO se encuentra PERMITIDA para su ejecucion en el inmueble
visitado de conformidad con la zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento materia del presente procedimiento ubicado en
calle Rinconada Iscatepec, Manzana J, Lote sin nimero, colonia Mesa de los Hornos, demarcacion
territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cuatrocientos veinte (14420), Ciudad de México, con
cuenta catastral [, mismo que se sefiala en |a fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién administrativa materia del presente procedimiento, sin obstaculizar accesos que
obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion IV
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--------msmmeemmmmmm e oo o

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, d
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—-----------r-rmrmmmmmmommmmmmmmmmm oo ee

e e e e 8 S O D e e e e e e e S 8 B e T e et e e i e e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---—----

Articulo 96, La contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamientos gn la materia, se considera

una infraccian e implica lo aplicacidn de sanciones administrativas, indg
cardcter penal, asi como los de cardcter civil de indemnizar a los afectad)
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas o

pendientemente de las de
ns cugndo proceda. Serdn
e (o5 siguientes medidas;--

Vill. Multos gue se prevean en los reglomentos correspondientes; .. .--------1

------------------ A e

Articulo 174. Las violociones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenta
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiante con u
sanciones:

¥ demads disposiciones, se
na o mas de las siguientes

Vil Multos.

Articulo 190. Los violaciones o lo Ley y al Reglamento que no teng
sancionardn con multa de hosto tres mil veces la Unidad de Medidd
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
piiblico.

hn sancidn especifica, se
¥ Actualizacidn vigente;
v lo afactacién al interés

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrite Federal.---------

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicafion supletoria la Ley de

Frocedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoludiones podrd imponer las

medidas de apremio o que se refiere la Ley de Procedimiento y dem

s disposiciones juridicas

aplicables.

cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el ouxilio o la aoutd

ridad competente para el

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimit

imponer los siguientes sanciones administrotivas:

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de Méxice,

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cun
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de a

| Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces lo Unidod de Med

nplir sus determinociones
R 1

fida v Actualizacidn, volor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé lo conductq que motiva el medio de

apremio; --

1. Auxilio de la Fuerza PUblicg, ——--—-mreemmeeaaae

Articulo 129. Los sanciones administrativas deberdn estar previstas e las leyes respectivas y

PO COMSIEE B = o m o e e
) Il Multa; S S
xk ; " B D el LT T T -
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V. Clerusura temporal o permanente, parcial o total; y =smses=sssssssssasas s e st e

Lsy para Determinar el Valor de lo Unidad de Medida y Actualizacién.--——-—---

Articulo 2. Fora efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por:

- 0 0 0 550 0 0 0 5 0 5 0 5 o 0 0 D Bl 8 8 s

Wi, UMA: A la Unidod de Medido y Actualizacidn que se utiliza comeo unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de los obligaciones y supuestos previstos
en los leyes federales, de los entidodes federativas y de lo Ciudod de México, asi como en las
dj'spcrsir:fanes jurfdr'ms gue emanen de dichias [BY e, - e e

Arttcui'u 5. Ef IMEGqubhr:um anel D.lano Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA v entrardn
en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho @i, -~ e

Publicacién en el Diario Oficiol de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la
Unidad de Medidao y Actuolizacion emitida por el Instituto Nocional de Estadistica y Geograofia,---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio do a conocer gue el valor
diario de la Unidad de Medido y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de
$3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,544.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes

o partir del 1° de fabrere de 2023, -—-—————— e e e e e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -- o

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de
[ Ciudad de MeKiCO.mmmmm e e e
B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el original del recibo
de pago de la multa impuesta; y 2) acredite contar con Certificado de Zonificacion
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal con el que ampare que el aprovechamiento
observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para el
inmueble objeto del presente procedimiento; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis, dltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Méﬂiﬂﬂi---------"-"------------------------ e e

——————————————— L S —

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los Siguientes te rmMINOS.————=-===rms e e
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I La resu.fur:]'dn deﬁ'nfﬁm que se emffﬂ_ e

e e o e e e e e R e e e e e e e e e

S — RESUELVE— oo

U

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de vigita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a presente resolucion agministrativa,—-—-——-
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de uerlﬁcacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el cansiderando SEGUNDO
de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUIARTO fraccidn |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titiilar y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalentd a cien (100) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la |visita de verificacién

materia del presente asunto, gue multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.
cantidad de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ﬂﬂ,-'lul.'.l M.N.

—————————————— L 0 8 e B — ————— EEEEEEEEEEm

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CU
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOT

.{5103.74), resulta la
51(2' ,374.00).-----------
RTO fraccién |1, de la
L TEMPORAL, del

establecimiento materia del presente procedimiento ubicado en calle Rinconada Iscatepec,
Manzana J, Lote sin nimero, colonia Mesa de los Hornos, demarcacién territorial Tlalpan, codigo

postal catorce mil cuatrocientos veinte (14420), Ciudad de México, con cuenta

catastral (N,

mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa

materia del presente procedimiento, sin obstaculizar accesos que obstruyan s

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que en caso de n

habitabilidad.---------

D permitir u oponerse

al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decref
determinacion, seran acreedoras a una multa y se hard uso de la fuerza publi
articulos 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo d
en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Admi
Federal.----------

SEXTO.- Héagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudi
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Ins
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero cie
colonia Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Judrez, codigo postal ce
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolu
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario,
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativ
se solicitara a la Secretaria de Administracion v Finanzas, para que inid
administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el Codigo F
L R . e

ada en la presente
a en términos de los
la Ciudad de México,
istrativa del Distrito

5 8 5 5 i o e e

a las oficinas de la
ituto de Verificacién
to treinta v dos (132),
tres mil setecientos
a partir del dia habil
ion, a efecto de que
conformidad con lo
A del Distrito Federal,
ie el procedimiento
scal de la Ciudad de

=== i e e e e e R 6 e e e

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley
Administrativo en relacién con el 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distritl
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace dd

 del Procedimiento
D Federal; 59, 60 y 61,
| conocimiento deYa
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persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,---=---n-=-sssmmeerae-

. OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona propietaria y/o titular y/o

“poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevé
a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Rinconada Iscatepec, Manzana J, Lote sin ndmero,
colonia Mesa de los Hornos, demarcacién territorial Tlalpan, c6digo postal catorce mil cuatrocientos
veinte (14420), Ciudad de México, con cuenta catastral [l mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa materia del presente
Procedimi@ntO. === =r=ssmmr e e e e -

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa d
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