o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
c:/éo g.?;gLEoRgso %i LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
MEXICO Y CALIFICACION
o

W

2C24

Felipe Carrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/55/2024

En la Ciudad de México, a ocho de marzo de dos mil veinticuatro. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida 6, nimero trescientos diecisiete (317), colonia General Ignacio Zaragoza, demarcacion
territorial Venustiano Carranza, codigo postal quince mil (15000), Ciudad de México, con denominacion
“San Antonio”; identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
administrativa; atento a los siguientes:---------rreeeeeenes

----------- RESULTANDOS —- S ——

1.- El dieciséis de enero de dos mil veinticuatro se emitid orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afo, por Mdnica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el veintidés de enero de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/282/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del AMDBito CoNtral. ——--——ms et e e e e

...................................................

2.- En fecha veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano I uicn se ostentd comofiiillldel
establecimiento verificado, mediante el cual formulé observaciones y present6 las pruebas que
consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual le recayé proveido del uno de febrero de dos
mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por recibido el escrito presentado por el promovente, por
reconocido su interés y por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, fijandose fecha y hora
para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. --=-----emmmmmrmememsmmmsn oo

3.- Con fecha veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano [ ]
B < i<ndose por desahogadas las pruebas admitidas, por formuladas manifestaciones
en la etapa de alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion -------—-----wwveeeeeares -

crsm - - ————— e mmmm———

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes:- AR e m e e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resalver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X1, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5 v 6 fracciones
Lo, W I, W, W VI y IX, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitario Quinto del decreto publicade en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI,
3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
y XIl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, IIl y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, v 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.——-------

- - = 0 D 0 D O

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo T.-=s==s=s=ssmmemsemmm e e s s s e s s e s e e e

P —— —

_________________ ssmnas san

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.—--—-—

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de werificacidn, la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, abjetos, lugares y circunstancias
observadas al momento de la visita dt%/vg:i-ﬁr:a{:]ﬁn, lo siguiente:--e---oemeemmmneeneaennas
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUf
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO. ADEMAS DE QUE EL VISITADO LO DA POR CIERTO, ME IDENTIFICO Y
EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL JNMUEBLE Y DE LA FILMACION, Y SOLICITO LA PRESENCIA
DE LAS PERSONAS A LAS QUE SE DIRICE LA MULTICITADA CRDEN, SIENDO ATENDIDA POR EL C. I

coN cARACTER DE . QUTEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCES0 Yo
INMUEBLE Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1. OBSERVO UN
INMUEBLE CON DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, AMBOS DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR. EN UNA
SECCION DE LA PLANTA BAJA SE ENCUENTRA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DONDE SE OBSERVA
LA DENOMINACION "SAN ANTONIO", MiSMO QUE OCUPA EL LOCAL COMERCIAL Y UNA SECCION DE
PATIO, QUE SE ENCUENTRA TECHADA CON POLICARBONATO. EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL SE
ENCUENTRA ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO. OBSERVANDOEN EL LOCAL UNA SECCION PARA
ATENCION A CLIENTES Y UN MOSTRADOR DONDE SE EXHIBE CARNE DE POLLO CRUDA. ASI COMO AREA
DE COBRO. EN LA SECCION DEL PATIO, A LA CUAL LOS CLIENTES NO TIENEN ACCESO, SE ENCUENTRAN
MESAS DE TRABAJO PARA LA MANIPULACION Y CORTE DE LA CARNE DE POLLO, AS! COMO CAJAS DCNDE
SE ALMACENA EL PRODUGTO. EL RESTO DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR. 2- EL
APROVECHAMIENTG OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE POLLERIA (VENTA DE CARNE
CRUDA DE POLLO) EN UNA SECCION DE PLANTA BAJA. EL RESTC ES HABITACIONAL. 3.- NO OBSERVO AL
MOMENTO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEDICIONES SON: A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO: 162,52 (CIENTO SESENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y DOS) METROS CUADRADOS: B)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR: 724 (SETENTA Y DOS PUNTO CUATRU)
METROS CUADRADOS. AL EXTERIOR NO OBSERVO APROVECHAMIENTO. 5.- EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES 55 Y 53, Y SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA DE AVENIDA 6 Y CALLE 55, PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- EXHIBE CERTIFICADO UNICC
DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DICITAL, DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. B-
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL, DESCRITA EN EL APARTADC
CORRESPONDIENTE. C.- EXHISE AVISO DE INCRESO AL SISTEMA ELECTRONICO DE AVISOS Y PERMISOS
DE MERCANTILES, DE AQUELLOS QUE OPERAN CON DECLARACION DE APERTURA, PARA EN LO SUCESIVC
FUNCIONEN CON AVISO PARA OPERAR ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTC
DESCRITO LINEAS ARRIBA,- -« + = < =ov=esemsansmmssseceossacasosnooos

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion medularmente
sefald que se trata de un inmueble con dos cuerpos constructivos, ambos de planta baja y un nivel
superior, observando en una seccién de la planta baja un establecimiento mercantil con denominacién
“San Antonio” con aprovechamiento de polleria (venta de carne cruda de pollo) en una superficie de
setenta y dos punto cuatro metros cuadrados (72.4m?), en el que se observa una area de atencién a
clientes, un mostrador y area de cobro; asimismo, se advirtié en el patio mesas de trabajo para el corte
de carne de pollo cruda y cajas de almacenamiento para el producto, el resto del inmueble es de uso
habitacional unifamiliar; la medicién fue determinada utilizando Telémetro Laser digital marca Bosch
GLM 150,

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asentd en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron los
instrumentos siguientes:--————————em e e

cresasssasruew

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL, EN ORIGINAL CON FECHA
DEL VEINTINUEVE DE ACOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES, VICENCIA NO INDICA , DOCUMENTC CON FOLIO
54812-151GOCA23D. PARA EL DOMICILIC QUE NOS OCUPA. INDICA ZONIFICACION HC/3/20/2. LA SUPERFICIE
MAXIMA PERMITIDA PARA EL APROVECHAMIENTQ DE COMERCIO. UNICAMENTE PERMITIDA EN PLANTA
BAJA ES DE 153,38 (CIENTO CINCUENTA Y TRES PUNTO TREINTA ¥ NUEVE) METROS CUADRADOS, ENTRE
LOS USOS DEL SUELO PERMITIDOS SE ENCUENTRA POLLERIAS. - c-cvrvrvmrmmcrecmce i eiinane
2.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE, VIGENCIA NO INDICA
COPIA SIMPLE POCO LECIBLE. SIN QUE SE PUEDA OBSERVAR LA FECHA DE EMISION O FOLIO DE

DOCUMENTO. PARA E. DOMICILIO QUBNOS OCUPA. . - e s ccrcctcmncmcncntcecr s cnenan on o
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EXHIBE AVISO DE INGRESO AL SISTEMA ELECTRONICO DE AVISQS Y FERMISOS DE MERCANTILES. DE
AGUELLGS QUE OPERAN CON DEULARATION DE APERTURA, PARA EN LO SUCESIVO FUNCIONEN CON
AVIST PARA OPERAR ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON CGIRC DE BAJO IMPACTO , EN CRICINAL. CON
FECHA DEL VEINTINUEVE DE AGOSTU DEL DGS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE . DOCUMENTC
CON FOLIO VCAVREC2023-08-20000003414¢. FARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON GIRC DE COMERCIO
ALPORMENGR DE CARNE DE AVES - cc v r it cre e i c it et st s s s s et s s e e st e

-
N
\

Los hechos antes senialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion |ll de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--

...............................

Tesis: 1a. - o - 169497 185 de
/2008 | Sewaha@_"uéwa‘ de_la _Fedt_aramén y su Gaceta Novena Epoca 353 f
S o - 3 = Tesis

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Aislada(Civil

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publico es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicane no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado gorantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al dereche; de ohi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tente al Estodo como al particulor, ya que al determinar que un octo se otorgo conforme o
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de lo sociedod
en que se actio y a dor certeza juridico.

En este sentido y por lo que toca a las documentales exhibidas al momento de la visita, consistentes en
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 54812-151GOCA23D, de fecha
veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial y Aviso de
Ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Mercantiles, de aquellos que Operan con
Declaracién de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento
Mercantil con Giro de Bajo Impacto, folio VCAVREG2023-08-290000034149, esta autoridad advierte que
las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, por
lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores,--------
Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por el
ciudadano [IIINININININGgG@gG@gG@EE - |- oficialia de partes de este Instituto el dia veintinueve de
enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como
material, pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, ----
Bajo ese contexto, el promovente expone que con las probanzas aportadas se acredita el legal
funcionamiento de la negociacion mercantil; consecuentemente, dichas instrumentales se analizaran
de forma conjunta con el acta de visita de verificacion.

Asimismo, el promovente manifiesta que este Instituto de Verificacidon Administrativa es incompetente
para ordenar la practica de una visita de verificacién en materia de Desarrollo Urbano, al respecto
resulta oportuno precisar que, como bien lo sefiala, la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento es Desarrollo Urbano anterior, en términos de lo dispuesto por el articulo 1
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apartado A, fraccion |, inciso c) y IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, precepto normativo que, contrario a lo que refiere el promovente, faculta a este organismo
descentralizado en materia de verificacién administrativa, mismo que se reproduce para mayor
referencia:

Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14.- En materia de verificacion odministrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
el e T T Lo I ——

A. El Instituto tendrd las atribuciones SigUientes: == emrmsmmremmmeees

I. Practicar visitas de verificacion administrativa en materios de:

¢) Desarrolio Urbano;

acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materios a que se refiere la fraccién
Ly

Atento a lo citado, al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, se le faculta para
verificar en materia de desarrollo urbano, en consecuencia las visitas y procedimientos de verificacion
administrativa pueden versar en dicha materia, como es el caso del presente procedimiento, —---—--—-----

Por otro lado, durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, la persona compareciente en la etapa de alegatos realizé de manera verbal manifestaciones
relativas a ratificar el escrito de observaciones presentado en la oficialia de partes de este Instituto, el
veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento
adicional; consecuentemente, se contintia con la calificacion del acta de visita de verificacion,-=-=--=--=---

IIl.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de
acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes:-
1) Copia certificada por notario plblico ciento setenta y cinco (175) de la Ciudad de México, de la
Constancia de Uso del Suelo, Alineamiento y Nimero Oficial con nimero de folio cero
ochocientos setenta y cinco (0875), de fecha dieciocho de septiembre de mil novecientos
ochenta y nueve, expedida por la entonces Delegacién Venustiano Carranza del Departamento
del Distrito Federal; la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion XI

y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se |
otorga valor probatorio pleno.

y A
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2) Copia simple del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo, con folio ndimero 35527-
151MAJUL3, con fecha de expedicion veintiséis de noviembre de dos mil trece, respecto del
inmueble verificado; |la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 373 y 402, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracion queda al
arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las reglas de |a ldgica y la experiencia.

3) Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio nimero 54812-
151GOCA23D, de fecha de expedicion veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, respecto del
inmueble visitado; la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y
402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le
otorga valor probatario pleno.——-—-=---s-rmmsmm e

4) Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con folio nimero
§2531-151G0OCA23D, con fecha de expedicion dos de enero de dos mil veinticuatro, respecto del
inmueble verificado; la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion
Iy 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le
thrga valor probatorio pleno.--------------------------------------

5) Impresion del Aviso de ingreso al Sistema Electronlco de Avisos y Permisos de Estableclmlentﬂs
Mercantiles, de aguellos que operan con Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo
funcionen con Aviso para operar Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto, de fecha
veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, con nimero de folio VCAVREG2023-08-
250000034149 y clave del establecimiento WVC2014-11-12NAVBAO0128953, para el
establecimiento visitado, con denominacién “POLLERIA CAMILO”, la cual se valora en términos
de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 111 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, registro al que sele Gturga valor pmbaturic plenu.---—--—------a-—-----a-----u------

6) Impresion del Aviso de modlfcacrﬁn en el aforo, giro mercantll nombre o demarcacion
comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto, de
fecha dos de enero de dos mil veinticuatro, con numero de folio VCAVACT2024-01-
020000046446 vy clave del establecimientc WC2014-11-12MAVBAOD128953, para el
establecimiento verificado, con denominacién “POLLOS SAN ANTONIO®, la cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 11l y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le mtorga valor probatorio pleno,--—-———----—---

7) Impresién del Aviso de modificacion en el afum giro mercantil, nombre o demarcacion
comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con gire de Bajo Impacte, de
fecha dos de enero de dos mil veinticuatro, con nimero de folio VCAVACT2024-01-
020000046447 y clave del establecimiento WVC2014-11-12NAVBAD0128953, para el
establecimiento visitado; la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccidn lil y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se
le otorga valor prr::-l:atorm pleno,------ wammmne

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis logico juridico y alcance probatorio en relacién con
las hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la visita
consistentes en un establecimiento mercantil con denominacidn “San Antonio”, con aprovechamiento
de polleria (venta de carne cruda de pollo) en una superﬂme de setenta y dos punto cuatro metros
cuadrados (72. 4m1] e

Es oportuno precisar que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial aplicable a
inmueble que nos ocupa, es un Certificadd de Uso de Suelo vigente en cualguiera de sus clasificacione
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toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas que para un
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad

T.55 4737 77 00

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el que se
hacen constar los disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinaodo establecen los
instrumentos de planeacion del desarrolle urbane.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propletarios, poseedores o causahabientes de un blen inmueble, en su totelidod o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrado en vigor del Progroma que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. - s =wwmsssses -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 15 Bis, Los personas que ejerzon actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrios
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar onte lo Secretaria
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: {(...)

Articulo 21.(...)

£l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potenciai, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asf
como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventonille Unica de
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. £l Certificado de Acreditacidn de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos que emite la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. - eissewee-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn a través de lo Plataforma
Digital en 1as siguientes MOda i 0aaes: <= s e e s e e s s s

I. Certificado Unice de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo serd inmediota a través de la Plataforma Digital, excepto cuondo se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictomen de Aplicacion Normativa, Sistemas de
Transferencio de Potencialidades, Planes Maestros y otres instrumentos de desarrolio aplicables de
conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacion con
el pago de derechos que realice,

El certificado permanecerd vigente siempre y cuaondo se realicen los pogos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias habiles previos a la conclusion de su vigencio. El certificado no continuord vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposicienes de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrolio Urbano aplicables. »====wsreeereemee

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con Jos comprobantes de pago respectivos; paro lo cual la Secretaria, e
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coordinacion con la Secretaria de Administracidn v Finanzas, implementard los mecanismos de
identiffcacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificoda de que 5 trate, -—=-—=re=mrrmreee
Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Use del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como para wivienda de interés sociol o populor financloda con recursos plblicos
federales o locales tendran la vigencio que dure la abra.

Una vez gjercida el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo na es necesario gue se tramiten otros
adicionales, solve que se cambie el uso o superficie, o bien, gue se requiera paro un trdmite o octividodes
diversas al Efﬂrflidﬂ COR A RSO, ===memeemsmmm s mm s m s m e e e

il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Lo vigeneio del Certificade de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretorio en
cualguier momento podrd solicitar a lo outoridad competente se lleve o cabo una verificacidn con el fin de
constator la continuidad del uso acreditado.
Los derechas adguiridos prascribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se frate, solvo gue
seq acreditoda que la continuidad se vio interrumpida por cousos ajenos o lo veluntod de las personas
propietarios o cousohobientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el orticulo 161 del
Regmmgnr B B 8 e e e e S AE S R R -

Los personos propietorias o sus causohobientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquirides respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua hon aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totolidod o en unidades identificables de éste, slempre y cuando se encuentre en
Al guno de (oS STgU e S DU Sl e e oot s s s

a) Poro usos cuyo oprovechamienta se haya iniciado con anterioridad @ la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbane aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del ofio 1982; 0 -
b) Para uses permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbana que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasto antes de lo entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciade en dicho periodo.
il Cartificado de Uso del Suelo por Reconacimients de Actividod. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglomento. —

En ese sentido, la persona visitada ofrecid como prueba el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital folio 82531-151G0CA23D, con fecha de expedicion dos de enero de dos mil veinticuatro
para el domicilio verificado, documental que se encuentra vigente a la fecha de la visita de verificacion
en términos del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que
se advierte que al establecimiento materia del presente procedimiento le aplica la zonificacidn
HC/3/20/Z (Hahitacional con comercio en planta baja, tres (3) niveles maximo de construccion, 20% de
area libre).----- Smessssssesssssssssssesssesessssmmmaeesoneasooas

Dicho lo anterior, de la tabla de usos permitidos contenida en el Certificado antes citado, la cual es una
reproduccion de la tabla de usos del suelo consignada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidon Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, se pudo advertir que el aprovechamiento consistente
an “pollerias” se encuentra dentro de los usos PERMITIDOS para su ejecucion en el inmueble
visitado.------meememmm e o

Por su parte, el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion,
asentd gue el aprovechamiento desarrollado en planta baja al momento de la diligencia es de “polleria
(venta de carne cruda de pollo)”, en una superficie de setenta y dos punto cuatro metros cuadradnﬂ}

T — . f/

Caraling 132, calonip Moche Buena \-—-"fl aMaQ
alcaldia Benita Juarez, CP. 03720, Ciu# de México
T.554737 77 00 -~

-~

CIUDAD INNOVADORA GORIERMNO CON
¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIA




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
[¢)

2C24

Felipe Carrillo
P EBTO

e - eranans
e e ]
- ————

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/55/2024

Por lo tanto, esta autoridad determina que el establecimiento visitado observé al momento de la visita
de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacion del presente procedimiento, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: ———-———-—mmomemm s -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligados a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publice dicte en aplicacién de esta Ley. -
Aunado a lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorios para autoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificados por determinacion de las
autoridades competentes pera autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programos
incidan que en el territorio del Distrito Federal.
Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechomientos
del suelo. Su expedicién corresponde o lo Asambleo en ejercicio de la facultad que paro legistar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primero, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42,
fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de polsaje urbano y de equipamiento urbano” -
Por (ltimo, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes ofrecidas
en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el veintinueve de
enero de dos mil veinticuatro y desahogadas en la audiencia de ley, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido del presente fallo administrativo.--sseeeeesmmmmmmrme oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en
(08 SIGUIBNTES TErMINOS, ~=-r-mmmmemrre st s e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrotivo:

I. La resolucion definitiva que se emito.” e

— RE S U B L VB i i

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa,----------r=s-ermsemmmmmme e -

- — o o ———

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el considerand

SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «=--«-s=-=-m-mssesememmmmmmmsmmm o
Carolina 132, colonia Noche Buena
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, toda vez que el establecimiento visitado observé al
momento de la visita de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano; dejando a salvo
la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble verificado.——------mm s e e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de [a Ciudad de MEXICO, —=——mmmmmmmmm e e e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al ciudadano

B - | domicilio autorizado para tal efecto, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciadt Jesis D fel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Drr/cuon Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa}h/ﬂ:audad de México. Conste, --=---===r=remmeemm-

ELARORO: REWSO:
UC SASHA VANESSA RENTERIA nﬂm.ﬁwq MICHALL ORTESARANIREZ
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