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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/63/2024

En la Ciudad de México, a veintitrés de febrero de dos mil Veinticuatro., -——----e—seeeeeomeeemeeeeeemeecn -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Yucalpetén, nimero doscientos sesenta y uno (261), colonia Héroes de Padierna, demarcacion
territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil doscientos (14200), Ciudad de México, con cuenta

catastral| R v: - S —

R RESULTANDO

1.- El veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el veinticinco del mismo mes y afio, por Jesis Misael Vega Cambero, personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el veintinueve de enero de la presente anualidad, mediante nimero de
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/439/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, - -—--—c--reermeree -

2.- El doce de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se hizo
constar que del veintiséis de enero al nueve de febrero de dos mil veinticuatro, transcurrid el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. e s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: -

- . ~:CONSIDERANDOS e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LG IV, V, VI VLY 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones || y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 ap?&ado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones 1,1V,
Cdroting 132, colonia Hoche Buena
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y Xil del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el trece
de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ~—-----—-

...............

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
VerifiCACION 10 SI UM e e

EN RELACICN CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HA
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENGK
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INDICADO MANIFIESTO QUE NINCUNA PERSONA ATIENDE EL CITATORXD
POR INSTRUCTIVO. RAZON POR LA CUAL SE DESAHOGA EL OBIETC Y EL ALCANCE DESDE El EXTERIO!
DFL INMURRLE POR ARTICUT O 18 DEL. REGIAMENTD NE VERIFICACION ADMINISTRATIVA 18CAL Y
VIGENTE, CO\ RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA MANIFIESTC: |.- OBSERVO
INMUEBLE APARENTEMENTE CONFORMADQO POR PLANTA BAJA Y 3 NIVELES MAS, EN PLANTA BajA
OBSERVO UNA LOSA CONSTRUIDA C-O.\' SISTEMA LOSA-ACERQC LA CUAL PRESENTA AUN CIMBRADC DE
MADERA EN ALGUNOS REMATES DE '_'JS CANTOS DE LA 1LOSA MISMA, ADEMAS SE OBSERVA CIMBRA
TAMBIEN EN ALGUNAS TRABES QUE SCPORTAN LA LUSA PREVIAMENTE DESCRITA. EL SICUIENTE NIVEL
SE OBSERVA CONSOLIDADO TA.\.:’,""\ EN SU LOSA Y ESTRUCTURA. EL PENULTIMO NIVEL SE OBSERVA
TAMBIEN CON SISTEMA LOSA-ACERO CONSOLIDADO. Y EL ULT :\1 \i\".‘;. SE OBSERVA EL MISMO
SISTEMA CONSTRUCTIVO ADEMAS DE OBSERVARSE UNA TECHUMBRE MAS DE MADERA PROTEGIENDO
UN TINACO. 2.- NO SE PUEDE DETERMINAR El. APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE DESDE EL EXTERIOE
3.- PLANTA BAJA Y TRES NIVELES MAS. (4 NIVELES EN TOTAL), 4.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL \’I.\’.:RL)
DE \"x\"E.\'D»‘\S DISDE EL EXTERIOR. 5.- NO SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DE VIVIENDAS DESDE EL
EXTERIOR, 8.- A} NO SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DEL PREDIO DESDE EL LX’"E&O:\ Bl NO SE
PUEDE DE‘!'..R\"\ AR SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DESDE EL EXTERIOR. €} NOS PUEDE DETERMINAR
SUPERFICIE DE AREA LIBRE DESDE BL EXTERIOR. D} NG SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DE
DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR. E) NO SE PUDE DETERMINAR LA ALTURA DEL INMUEBLE DESDE EL
EXTERIOR. LA Pa 7!"'9 MAS ALTA DEL OBJETC SE ENCUENTRA MUY REMETIDA HACIA EL FONDO DE LA
PROPIEDAD, F) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TCTAL CONSTRUIDA DESDE EL EXTERIOR,
CINC SE PUEDEN MEDIR LAS ALTURAS DE ENTREPISO DESDE EL EXTERIOR. NO SE EXHIBE NINGUN TIPO
DE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE.A].- NG SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONTFICACION Y

USO DEL SUELO EN NINCUNA DE SUS MODALIDADES Bl.- NO SE EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO
YNUMERCOFICIAL v vvvvsnnnrerannnns
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/63/2024

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que la
diligencia se practicé desde el exterior, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata
de un inmueble constituido de planta baja y tres niveles, es decir, cuatro niveles sobre nivel de
banqueta, en planta baja observé una losa construida con sistema de losa-acero la cual presentaba aun
cimbrado de madera en algunos remates de los cantos de la losa misma, ademas observé una
techumbre mas de madera protegiendo un tinaco; sin poder determinar el niimero de viviendas, ni las
superficies de area libre, desplante y méaxima de construccién, toda vez que no tuvo acceso al mismo. ---

Con relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que durante
el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: - -

Tesis:1a. L1/2008 Semanario Judicial de |a Federacién y su Gaceta Novena Epaca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)
FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce ¢ través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedotarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aunque conforme of
sistema furidico mexicano no forman parte de la organizocion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblice el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba
considerorse como la gerantia de sequridad Juridico que da ef fedatario tanto ol Estado como ol particulor, ya que ol
determinar que un acto se otorgd conforme o derecho ¥ que lo relacionodo con €| es cierto, contribuye ol orden piblico, o
la tranguilidad de la sociedad en que se actia yadaor certeza juridico. -

II.- Considerando que el doce de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno. -

IlI.- Se procede a la calificacidn de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa relativos a los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion
administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
innecesarias, las cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor
analisis. - -

)
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Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su.parte de interés
establecen lo siguiente: - ----eeeemsmmemmmemrmeaeeaenae et

ssamam

Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal, ================mmmmmmm e e s e oo oo oo e

Articuls 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificodos dnicos de zonificacidn de use del suelo;
Certificadas Unicos de Zonificacién de Uso del Suele Digitales, v en su coso, los de acreditocidn de uso del svelo
POF AErechos OEQUIFIHOS. ========m=summms s o e o oo e

Se entenderd por Certificade Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposicionss especilicas gue pare un predia o inmueble determinado establecen los
instrumentaos de planeacion del desarrallo wrbano, -—=--=-===========- mmm e e cmemman

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documents piblico
gue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continue tienen (os propietarios, poseedores o cousghabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entroda en vigor del Programa que los probibid, -----=----

e e e o e

El contenido de los Certificodos o gue se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglomenta.s =--=-===-==a=-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------=-====-=-==mmmmmmrmm oo

APBEUIO 21— e e  ——

Ei Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdsime poetencial, es decir: zonificacion,
superficio de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos,
asi coma lo enunciacitn de todas aguellas normas de ordenocion aplicables al inmueble; sefiolande en su case
{as Normaos que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica
de eso dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccidn. El Certificado de Acreditocidn de
Uso del Suelo por Derechos Adguiridas que emito (o Secretario deberd contener el usa y o superficie acreditada,

Articule 158. Los Certificades que establece este Reglamento se tramitordn a través de la Flataferma Digital en
las siguientas Modalidades: === == e oo ssnas

I. Certificade Unice de Zonificacidn de Uso del Swelo, La expedicidn del Certificade Unico de Zonificacién de Uso
del Suele serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera o aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicocidn Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidodes, Planes Moestros y otros instrumentas de desorrollo oplicables de conformidod con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o pesesidn, no prejuzga sobre elles, ni constituye permiso,
autorizacidn o licencia algung. —----=-===-====- s e e et e e e

Este Certificodo tendrd ung vigencio de uno o dos afes, o eleceidn de la persona selicitonte, en relocidn con el
pogo de derechos QUE MealiCe, —--=ssssmse s e e e e e e s ssm s s s s s

— e ——" S pp———— N AP A

El certificodo permanecerd wigente siempre y cuando se reglicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por lo expedicidn del certificode contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentra de los guince dias hdbiles previos o la conclusidn de su vigencia, El certificade no continuard vigente
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cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmueble o en aquellos casos en que se madifiguen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbane aplicables. ---------—-==-===zux

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualguier autoridad, siempre y
cuands se exhiba junte con los comprobantes de pago respectives; para lo cual la Secretaria, en coordinocién
con la Secretario de Administracidn y Finanzas, implementard los meconismos de identificacicn de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificodo de que se trate, e e e -

Les Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinodos a obra plblica
federol o local, asi como para vivienda de interés sociol o populor financioda con recursos piblicos federales o
locoles tendrdn lo vigencio que dure lo obro,

Una vez ejercido el Certificadn Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

odicionales, salve gue se combie el uso o superficle, o bien, que se reguiera paro un trdmite o actividades
diversos al efercido con el mismg. ----------—- B

. Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Lo wigencio del Certificads de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embarge, lo Secretaria en
cualquier momento padrd solicitar o la outoridod competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechas adquirides prescribirdn al momento en que se deje de
gjercer el uso de que se trate, salve que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousas ajenas
a lo voluntod de los persanos prapletarias o cousohabientas del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 161 del Reglamentn, =-====s=smssmsm oo e e

Los personas propietarias o sus causohabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos
respecto de los usos del suelo que de manero legitima y continua han aprovechado en relacidn o un bien
inmueble en su totalided o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
e o

a) Para uses cuye aprovechamiento se hayo iniciado con enterioridad o lo entrada en vigor de los plones
parciales de desorrofle urbono aprobados y publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn del ofio 1982: ¢ -----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbana que se hayan aprobado ¥
publicado en el Diario Oficiol de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamients se haya iniciado en dicho periade, ---—--=--==sm=mmm e ameecaaae

fii, Certificado de Uso del Suelo por Reconacimientoe de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglomento. - e e

e T e e O S o e e e

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con Certificado de Zonificacién en cualquiera
de las clasificaciones antes sefialadas, en consecuencia, y con la finalidad de determinar si los
trabajos de intervencion realizados en el inmueble visitado se encuentran permitidos conforme lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito
Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto
de dos mil diez, esta autoridad procede al estudio del referido Programa Delegacional, asi como su
plano “E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de los cuales se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion H/3/30/B [Habitacional, tres (3) niveles, treinta por ciento (30%) de
area libre, densidad baja (B), una vivienda por cada cien metros cuadrados (100 m?) de terrenal, tal
¥ como se muestra con las siguientes imagenes ilustrativas; -----—----eceeeeeee

it LT T T ——— 5 e 5 5 5 5 5 8 55 e v o i o e e
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En este sentido, respecto del cumplimiento a la obligacion de respetar el nimero de viviendas y las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas para el inmueble
visitado; toda vez que del estudio realizado al acta de visita se desprende que la persona
especializada en funciones de verificacion sefialé que: “... MANIFIESTO QUE NINGUNA PERSONA
ATIENDE EL CITATORIO POR INSTRUCTIVO. RAZON POR LA CUAL SE DESAHOGA EL OBJETO Y EL
ALCANCE DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE POR ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA ... 2.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO DEL
INMUEBLE DESDE EL EXTERIOR... 4.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS DESDE
EL EXTERIOR. 5.- NO SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DE VIVIENDAS DESDE EL EXTERIOR, 6.- A)
NO SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DEL PREDIO DESDE EL EXTERIOR. B} NO SE PUEDE
DETERMINAR SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DESDE EL EXTERIOR. C) NOS PUEDE DETERMINAR
SUPERFICIE DE AREA LIBRE DESDE EL EXTERIOR. D) NO SE PUEDE DETERMINAR SUPERFICIE DE
DESPLANTE DESDE EL EXTERIOR. E) NO SE PUDE DETERMINAR LA ALTURA DEL INMUEBLE DESDE
EL EXTERIOR, LA PARTE MAS ALTA DEL OBJETO SE ENCUENTRA MUY REMETIDA HACIA EL FONDO
DE LA PROPIEDAD. F) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DESDE EL
EXTERIOR. G)NO SE PUEDEN MEDIR LAS ALTURAS DE ENTREPISO DESDE EL EXTERIOR...” (sic), esta
autoridad no emite pronunciamiento toda vez que no cuenta con elementos que le permitan
determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de la totalidad de las
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de
Verificacion. ———smeemmm e e

A este respecto, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que
como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacién H/3/30/B el inmueble
visitado tiene permitidos tres (3) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de que en
el inmueble visitado se edificé un cuerpo constructivo de planta baja y tres niveles, es decir cuatro

niveles sobre nivel de banqueta, resulta que excede en uno (1) el nimero de niveles permitidos en la /“'
zonificacion aplicable. ~—---—mrmeeeermeeeceeeec R ‘
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De lo antes expuesto, resulta que al exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacion
aplicable, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, en relacién con lo sefialado en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a lo exacte observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en oplicocién de esta L —

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Citan: ~----——-----esmeeeesemmmeeeeaev

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias pora outoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de los
autoridades competentes para autarizar modificociones a los programas y aquellos actos o progromos incidon
que (sic) en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47. Las normas de ordenacién estoblecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la focultad que para legisiar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren ios
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso Jj), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federol. -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normos de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, e

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que
es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables,
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de |a Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de respetar el nimero de niveles permitidos por la zonificacién aplicable, razén por la
cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién, ----------—-
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: -——---s«ssseaeee oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina
que en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada

/
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como grave, toda vez que rebasd el nimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable en
términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal
en Tlalpan, con lo que |la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado
al orden publico general, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas, sobreponiendo asi
su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente sano, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. -------------------------
Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion gue se edificé un
inmueble constituido de planta baja y tres niveles, es decir, cuatro niveles sobre nivel de bangueta,
trabajos que requieren una inversidn econdmica significativa en la compra de materiales y pago
de mano de obra, por lo que tomando en consideracion lo anterior y que el patrimonio de una
persona se conforma tanto de dinero, como bienes muebles e inmuebles, se estima que éstas

circunstancias resultan suficientes para determinar que la persona ‘u'iSitEdEi_

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175 fraccion Ill, parrafe tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la

SANCIONMN, ~m==mmmmmm s s s mmm s e mmEEsEmsESsEEEEEESm eSS sm s ssESSsssssmsssssssssmssEes

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: - mmrmmmem oo

AN A e A U e T ¥ TH T Y T e ————

l.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N [$103.74), resulta la cantidad de
CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 0/100 M.N ($51,870.00), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vi, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion lll y
5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo
el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, ——-------—-mmememmeeeeee e
Il.- Independientemente de la multa impuesta por exceder el nimers de niveles maximos
permitidos en la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Yucalpetén, nimero doscientos sesenta y uno (261), H/
cqtnnia Héroes de Padierna, demarcacion territorial Tlalpan, cédige postal catorce mil doscientos

CIUDAD INNOVADOR
Bde 14 ¥ DF DEREC




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
] Qﬁ GOBIERMD DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
\#!!,, ‘/ CIUDAD DEMEXICO  y (AL |FICACION

2C24

Felipe Carrillo,
PU ERTD

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/63/2024

{14200), Ciudad de Meéxico, con cuenta catastral [l o anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96 fraccion |11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion |1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccion Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, =------<------—---————

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiente Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -—--———--=-=rsmmmmmmmsemeicimcace o
lI.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable, se ordena
la DEMOLICION DEL NIVEL QUE EXCEDE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS DE
ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis
fracciones | y 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién
con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en
su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrative, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme
d5u articulu T e e e e

D o 8 8 8 0 5 558 55 5 - e e e e e e e e 5 5 2 . e e e e e - e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan: -—-------=s==smmeeemsemmmsmm e

e e e e e e e e e e o o o 0 0 0 8 5 5 o i e e e ot o B 6 8 e e e e o e e e 2

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedaral --------------mmmm oo e e e

-------------------- —————— RS ———

Articulo 96. Lo contravencidn a lo presente Ley vy demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccién e implica lo aplicacidn de sonciones administrativas, independientermente de las de cordcter penal,
osi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectados cuande procedo. Serdn sancionados por lo
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

W, Clausuro parciol o total de obra; ========--=- -

IV. Demolicidn o retiro parciol o total; ====--- e e e

VIlI. Multos que se prevean en los reglamentos correspondientes; ——========m e —————————— e

Articulo 103. Procederd lo ejecucitn forzoso en coso de que se hublera ogotodo el procedimiento
administrativo y el u.f:rh'gﬂda no frublerg acatode lo ordenado por la outoridad competente, =======esecccasaccas

Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, ----------—--=mmmmmmeeee .

/ -

e —
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Articule 174. Los violaciones a los preceptos de lo Ley, o este Reglamento v demds disposiciones, se
sancionardn administrativomente por la outoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

. Clausura parcial o total de la abra. - s e——

V. Demalicién o retiro parcial o total; =---- e - S —

Wil Multas,

Articule 190. Los vielociones @ la Ley y of Reglamenta que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medido y Actualizacion vigente; tomando en cuento lo grovedod del
hecho, la reincidencic del infractor y lo afectacion al interés plblico, ====ssessssssszmsas

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

o

Articulo 7. Para o no previsto en este ordenamiento, serdn de oplicacidn supletoria lo Ley de Procedimianta y
el Codigo de Procedimientas Civiles del Distrito Federgl, ====sssessmmmmm oo e

------------------------- - e

Articulo 39. Lo outoridod competente pore hocer cumplir sus resoluciones poded imponer los medidas de
apremio a que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, -—-------mmmm=naceue

Articulo 40. Los outoridodes odministrotivos prestordn el ouxilio @ lo outoridod competente parg el
cumplimiento de lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciade el procedimiento administrativa podrd imponer las
sigwientes sanciones odministrotivas; --- -

I. Multo, en los montos dispuestos por los leyes aplicables,

il. Clousura temporal o permanente, parcial o total; —

V. Los demds gue sefiolen las leyes o reglamentos correspondientes, --

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,

Articulo 14, La gjecucicn forzoso por lo Administracidn Pdblico de la Ciudad de Méxica, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sabre el patrimonio; — -

e e

Il. Ejecucion subsidiaria; o e

i, Multa; y == meermmememm e

IV, Actos que se gjerzon sobre | persong, =========== ——

Tratdndose de las fracciones anterfores, se estard o lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de efecucidn directo o que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, ===========

5i fueren vorios los medios de gjecucidn admisible, se elegird el menos restrictive de lo libertad individual, =====

5i fuere necesorio entrar en el domicilio particular del administrado, lo Administracion Piblica de lo Ciudad de
México deberd abservar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional, ———-

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzesa uno vez que se ogote el procedimiento respective y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos: - ===

IV, Cuande los propietarios o poseedores hubieran construide en contravencidn o lo dispuesto por los

pregramas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o la entrada en vigor de los
lima 132, calonia Hoche Buena
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mismos, ¥ no se hicieran las odecuaciones ordenadas, o bien no se procediers a la demelicidn ordenada en su
case; y (...} ———------ e meees

Articulo 18, También serd admisible la efecucion directo por lo Administracidn Piblico de lo Ciudod de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieron ejecutar ol particular; y éste no haya efecutado dentro
del plaze que ol efecto le sefiole lo autoridad, que serd suficiente pora llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo o la naturaleza de les mismos. En tol case deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor
o tenedor que resultase obligado o efectuar el trabajo, o fin de gue exprese lo que @ su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ompliarse hasta 15 dias en case de no existir razones de
urgencig, ======= e ———

Articulo 19. En case de no existir cousales que excluyan su responsobilidad o vencido el plazo sefialado en &l
articulo 18 de estg Ley sin que hayon ejecutodo los trabajos, la autoridod procticard diligencias de visita
domiciliario o efecto de constator la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos. -———--
Articulo 19 BIS. Lo autoridod administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiero de las siguientes medidas de apremio: ==
I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesento veces lo Unidod de Medido v Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motive el medio de apremig; ===----------

£

. Auxilio de la Fuerzo Poblica; e

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas v podrdn consistir

En: P —
. Multa; -:- -
I;’.'i.:'-l';rusum temporal 0 permonente, parc-r'm' o tatal; y e :.

V., Los demds que seffalen las leyes o regfu-.l;r-enms_ '-:“: )
Ley para Determinar el Valor de la Unfd;r; de Medida y Actualizacin, ———— -

Articulo 2, Para efectas de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: -
1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se wtilizo como unidod de cuento, indice, base, medida o
referencio para determinar la cuantio del page de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federotivas y de la Civdad de México, osf come en las disposiciones juridicas que emanen de
S B, == e e s

Articulo 5. Ef INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enere de cada afie el valor diarie, mensual y anual en moneda nacienal de la UMA y entrardn en vigor diches
W.‘.FFDFES EI la. EfE' J‘EbI"EI"D de dicho ado. T s s s

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enere de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -------------—-=-=--===
Con base en lo anterior, el instituto Nocionol de Estodistica y Geogrofis do a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medido y Actualizacidn es de 5103.74 pesos mexicanas, el mensual es de 53,153.70 pesos mexicanos y
el valor anual 53784440 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o portir del 19 de fobrero de 2023, ——---—

------------------------------------------ EJECUCION DE LAS SANCIONES - -eeeccemmmmmemem e

..... e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ————————---mrmmemmmmmmmem

Busna

- lodd . g CIUDAD INNOVADORA
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A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos |a notificacién de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucion,
en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, —------ssssmameee

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera
de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles
advertidos al momento de |a diligencia se encuentran permitidos para el inmueble
visitado; o en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se
sefale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia, lo anterior Unicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MEXICO. ~===mmmmmmmmm e e e

FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL QUE EXCEDE LOS TRES
(3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion y en caso de omitir el cumplimiento de la sancion, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, y
Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en
su caso procedera en términos de los articulos 103, de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar
conducente, en el momento procesal oportuno, se dé vista a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por
la demolicion, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
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ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de MéXio, -~ e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes tEFMINGS. —-----——mmmmmmemmemmee
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Ley de Procedimienta Administrativo de la Cludad de México. ---------

— - - .

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativar ============a-x

1. La resolucion definitiva que se emitg-—-----========cuu- ——
T s RES U ELVE o

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQ de la presente resolucién
AAMINISEIAtIVA, = e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, --------ocooeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de |a
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N

($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 0/100
M.N {$51,370.un),.

CUARTO- En términos de lo senaladn en |DS considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, se
ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Yucalpetén, nimero
doscientos sesenta y uno (261), colonia Héroes de Padierna, demarcacidn territorial Tlalpan, codigo
postal catorce mil doscientos (14200}, Ciudad de México, con cuenta catastral [ | N NI -

i mmmmsEEs ==

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidén de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 11, de la
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—-------=-==smmemmsmmmmmmememccae

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucion administrativa, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE EXCEDE LOS TRES

(3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO., «--nr-mmmmemmmme s
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SEPTIMO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble
objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo
segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento; lo
anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continiien contraviniendo
disposiciones de orden pUbliCo. ——---seee e

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---

NOVENO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ---
DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria,
titular o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle
Yucalpetén, nimero doscientos sesenta y uno (261), colonia Héroes de Padierna, demarcacion
territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil doscientos (14200), Ciudad de Meéxico, con cuenta

Catastra QIR -~
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