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En la Ciudad de México, a trece de marzo de dos mil veintiCUAtro, «-««r-=s=mmsssmmmsmmmememmi oo
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en Calle
Alvaro Obregén, niimero 75 (setenta y cinco), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México, con denominacion "Barrita del Mar",
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
SIBUIENEES: = m e el e e e e e

1.- El dia diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el dieciocho del mismo mes y afio, por el servidor piblico Luis Gerardo Villegas Galicia, Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/361/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Segurndad y
Clausuras del Ambito Central, —----—-— e aaveais GRegm aor

2.- Con fecha uno de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano | ~cdiante el cual formulé observaciones y
presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete
del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del promovente como
representante legal de la persona moral denominada [ NN
_jel establecimiento objeto de la presente procedimiento, asi come por sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de
observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ---------<==-=-----ze-
3.- El veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audlencva de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la com
B - su caricter de autorizada por el ciudadano
la persona moral denominada
establecimiento objeto de la presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas,
formulando sus alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién. ----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
108 ST GUINTES: s e e s

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciong
que deriven del incumplimiento en qug hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con
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dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5,
11, fraccidn I, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, & fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIII y IX, 7, fracciones |, 11, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il yIVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso c, 11y IV, 15, fraccion 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, |
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del |
Distrito Federal; 96 y 97 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ==-----s----amrmmmmmmmmmmmmmmmmccccece |
. R, |
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil oche, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacidn,
imparcialidad y buena fe con que se actida, de conformidad con los articulos 5, 32 v 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. —mmmmmmmm e
TERCEROQ.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos, -------=-----=———c———-
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siqui
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: ! o e e
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion, observd un inmueble
constituido de 3 (tres) niveles, en el primero y segundo nivel se localiza el establecimiento que nos
ocupa, denominado "Barrita del Mar", advirtiendo en primer nivel cocina, en el segundo nivel bodega,
mesas con sillas para atencién de comensales en un area cubierta y una terraza, sanitarios, barra para la
preparacion de bebidas alcohdlicas al copeo, sefialando el aprovechamiento de “restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas al copeo”, en una superficie de 493 m? (cuatrocientos noventa y tres metros
cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, -=------=-----=----—
Asimismo, en relaciéon a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita lo siguiente: ----=-=---=mmssmmsmm e

..o = = = = == o 0 0

Se requiere al C. para que exhiba
la documentacién a que se refiere la orden de visita de verificacion antes menclonada por lo que muestra los
siguientes documentos: A .= Lo d [ Fieud. tr e d o 2 £icer jon- B ooiso Lo
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe pablica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn Il de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México vy 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterig:---=«--m=s=mrmrem e
Tasis: 1a. LI/2008 Semanario Judicial dela _Fedlj!r_.gn_:idn ¥ su Gaceta fhlnl.lena Epnc; 1168497 185 de 353
P_rimera Sala Temo XXV, Junio de 2008 'F'ag. 392 Tesnsmslada[mwl]

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA,

Lo fe poblica es originalmente un atributa del Estado, en virtud de su imperls, que se eferce a trovés de los drganos estatales,
pues por dispasicion de o ley los fedatorios io reciben mediante lo potente respectiva, ¥ oungue conforme al sistema juridico
mexicona ne forman parte de la organizocion del Poder Efecutivo 5§ son vigilodos por éste. Asf, por medio de la fe piiblica el
Estado gorontize que son ciertos determinodos hechos que interesan ol dereche; de ahi' que deba considerarse coma lo garantio
de seguridad juridica que do el fedatario tanto ol Estade come al particular, ya que ol determinar gue un acto se otorgd
canfarme a derecha v gue Io relocionade can é] es clerto, e:ﬂntrrhuye al arden piblica, a lo tronquilidod de lo sociedad an que se
actio y a dor certeza juridica s LR

e e e e e e e o 5 . e e e e e e S e e e e

En lo que respecta a la documental exhibida consistente en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, folio 46346-151A0AN23D, al momento de la diligencia, esta autoridad advierte que la
misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores, ---------—-—-——-—- wmmmme
Ahora bien, por lo que respecta a la documental consistente en el Aviso de Revalidacién de
establecimientos mercantiles de Impacto Vecinal o solicitud de Revalidacién del permiso para la
operacion de establecimientos mercantiles con giro de impacto zonal, folio CUAVRE 2023-07-25-
0000029661, de fecha veinticinco de julio de dos mil veintitrés, exhibida al momento de la visita de
verificacién; es de sefialar que si bien, fue presentada durante la visita de verificacién a la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracion y
determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesario presentar un
tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos
procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahoge, no es susceptible de
hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente resolucién, pues
no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actda, sino que legalmente no forma parte de los
autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, 7 y 8 de |a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29,
30y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el articulo 97,
del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala; ——------———=-=rmmmmmmmmemem e

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articule 97.- Lo presentocidn de documentos que estoblece el amruro 85, cuando seon pablicos, podrd hocerse por copia
simple, si el interesoda manifestare, bojo protesta de decir verdad, que corece de otre fehaciente; pere no producird aquélla
ningtin efecto si durante el término de ofrecimients de prueba o durante el desarrollo de la audiencio respectiva, no se
presentare wuna copio del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotefen las copios
simples con sus eriginales por medio de fedatario pdblico a quien eutarice el tribunal y o costo del interesada, pudiendo asisti
a lo diligencia de cotejo la contraparte, parg que en su case haga las observaciones que considere pertinentes. - s -

{Enfasis ofadida)
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia uno de febrero de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, ---«-=-mseemm s s

En principio, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
VeIIfICACION, ~eme e e e

Asimismo refiere que |a orden y acta de visita de verificacion no retinen los requisitos legales necesarios
para su validez, establecidos en los articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; en lo particular dichos argumento se constrifien a precisar que el visitado pretende impugnar
la legalidad de la orden y acta de visita de verificacion, sin que se adviertan argumentos de derecho
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal y como lo
dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que con
el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo
argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en
términos del articulo 17, apartado C, seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar,
modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de los actos administrativos antes citados, ello en
virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con el diverso 59, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, prevén
los medios de impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
PrESENTACION === mm e e e e e

Por otro lado, durante la celebracién de la Audtencra de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha veintiocho de febrero de dos mil en su
caracter de autorizada por el ciudadano de la persona moral
denominada [
objeto de la presente procedimiento, formulando alegatos de manera verbal, mediante los cuales realizé
los mismos argumentos sefialados en parrafos anteriores, por consiguiente al no existir manifestacion de
derecho diversa respecto de la cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, se continia
con la calificacion del acta de visita de verificacion.---==-«---==sseeereeeev -
lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables,——--«ssssemmmmmmm s e oo

En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relacion directa con la orden
de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir en la siguiente: ----------—
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1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folic 46346-
151A0AN23D, de fecha veinticuatro de julio de dos mil veintitrés, para el establecimiento
visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 1l y 403, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, —=—=-r=rmm e
2.- Copia Certificada por Notario Plblico namero ciento ocho del entonces Distrito Federal, de |a
Autorizacién de Solicitud de Permiso nuevo de Impacto Vecinal, ndmero 1552, de fecha veinte de
enero de dos mil quince, firmado por el Director General Juridico y de Gobierno, en la entonces
Delegacién Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Xi y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. —-----rmmm e

3.- Copia simple de la Autorizacion de Revalidacion y Modificacién de Denominacién Comercial
de impacto vecinal nimero 3687, clave Unica de establecimiento CU2014-11-19PV00129357, con
fecha de elaboracion tres de mayo de dos mil diecioche para el inmueble visitado, misma que se
valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, a la cual se le concede valor probatorio de indicio, -—--om s
4.- Copia simple del recibo de pago, de fecha veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, por
concepto de pago de impuestos al Gobierno de la Ciudad de México, el cual se valora en términos
de lo dispuesto en los articulos 97, 373 y 402, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor de indicio.-====-==s=s-=semmmrmemcemmees
5.- Impresién del Aviso de revalidacion de funcionamiento para establecimiento mercantil de
impacto vecinal o Solicitud de revalidacion del permiso para la operacion de establecimientos
mercantiles con giro de Impacto Zonal, con numero de folio CUAVREVZ024-01-190000047894,
clave del establecimiento CU2014-11-19PV00129357, de fecha diecinueve de enero de dos mil
veinticuatro, para el establecimiento visitado, misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccion 11 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento
registrado a traves del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto
de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil, ---==-=-=se=sermmamncicecccca.
6.- Impresian del Aviso de modificacion para establecimiento mercantil de impacto vecinal por
variacion de superficie, aforo, giro comercial, nombre o denominacién comercial, o cualquier
otra o solicitud de modificacion del permiso para la operacion de establecimientos mercantiles
con giro de Impacto Zonal, por variacién de superficie, aforo, giro comercial, nombre o
denominacion comercial, o cualquier otra, con nimero de folio CUAVACT2024-01-180000047770,
clave del establecimiento CU2014-11-19PV00129357, de fecha dieciocho de enero de dos mil
veinticuatro, para el establecimiento visitado, misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento
registrado a través del Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se realizé una
madificacion por variacion de superficie, aforo, giro comercial, nombre o denominacién
comercial, o cualquier otra, de un establecimiento mercantil, -====s=sameme s e oo
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un establecimiento en el que se desarrolla la
actividad de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, en una superficie de 493 m* (cuatrocientos
noventa y tres metros cuadrados).------------emmmome e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

.............

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. <« -« it

B B o e R AR I s ST ok e R 2T YR A NS B 5 e o o L
Mkulo 92, £l Registro de Planes y Programas expedirg los certificados tinicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacion de Usa del Suelo Digitales, y en su caso, los de ocreditacian de uso del suelo por derechos adquiridos.——-

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desorrollo
urbano. «--

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, el documento piblico que tiene por
objeto reconacer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahablentes de un bien inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artn.'ulo 21(...)

£l Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciocién de
todas oquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictarmen emitido
por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretario deberd contener el
Uso y la superficie acreditadQ, ———--——-=- - -

{11 ) oeesrmsneasanesassssmeasmanssmsmeeems e e et e e e e e e e A e A A PR e e e et
Articulo 158, Los cemf codos que estoblece este Reglamento se tramitardn o través de lo Plotaforma Digital ent las siguientes

MOAaldADES: ~— - e tatiasnasn s s s e

I.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré
inmediata a través de lo Plataforma Digital, excepto cuanda se requiero lo aplicacién normative derivade de Poligonos de
Actuocion, Dictomen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de desorrollo aplicables de conformided con la Ley. Este documento no crea derechos de propfedod o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencio alguna,

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aiios, a eleccién de la persona solicitonte, en relacidn con el pago de derechos
que realice,

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen !os pogos anuales de derechos correspondientes por lo
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a la
conclusién de su vigencia, El certificado no continuaré vigente cuando se madifique el uso o lo superficie del inmueble o e
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aquellos cosas en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegocionales o Porciales de Desorrolle Urbang
apn']cah!es T

.F.T I'_'e.rﬂﬂ{crﬂcr Unica de Zonificacidn de Uso del Suele ser.—."r l.-'afad'a ¥ vigente ante cualguier autoridad, stempre y cuondo se exhrbn
junte con fos comprobantes de pogo respectivos; pora lo cual la Secrefaria, en coordinacién con lo Secretario de Administracién ¥
Finanizos, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificede de g
se frate, e e e e e e 8 B m e o o o R A R R A e e

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Sualo expedados pora predms destinados a obra plblica federal o locol, osi
como pora wiviendsa de interés sociol o popular financiadea con recursos poblicos federales o locoles tendrdn la wgenc:a gue dure
FE e T e ettt ettt et e T

L 8 0 e 2 i e e e S e 2 ot 2 2 = - o e e o e

Une vez efercido el Ee-rtrl‘rcada Lfmm de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros ad.lcmrraies, salvo
que se comibie el uso o superficie, o bien, gue se requiern pur-;:r un tramite o cetividodes diversas ol ejercido con el misma, -——— -

............................ rErrsamsmms -

.- Certificade de Acreditacidn de Uso del Suele por Derecfms Adqumdus Lo vigencia a‘eI f_‘errfﬁ'n:n-da de Acreditocion de Use del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embarge, la Secretaria en cualguler momento podrd solicitor o lo autoridad
campetente se lleve o cobo una verificacidn con el fin de constotar lo continuidad del uso aereditadn, — - - -eseseamceamreeeeee

Lag derechos adquiridos prescribirdn ol mamenta en gue se deje de ejercer ef wia de que se trate, salvo que seo acreditade gue la
continuided se vio interrumpido por cousas afenas o lo voluntad de las personos propietarias o cousohabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispueste en el articulo 161 del Eegfumenm -------------------------------

Las personas pmplemﬂa! o sus cousghabientas podran sn-nr:.lzar ef reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usas del suelo gue de manera legitima y continua hon aprovechado en relacidn o un bien inmueble en su totalidod o en unidodes
identificables de éste, siempre y cuondp s€ encuentre en olguno de los siguientes supuestos: e s

a) Para usas cuye apravechamiento se haya iniciado con onterloridod a la entrado en vigor de los planes pprcrm'es de de,sar.rcl.l’.l'a
urbana upm.h-:rdas ¥ publicados en el Digrio Oficiol de (o Federacian del afio 1982 0 - -

bJ Pam usos permmdas en los planes o Prugr{rmas Parc.lm’es de Desorrolio Urbano gue se hayan aprobodo y pubncudu an ef
Diaria Oficial de lo Federacién el 17 de mayo de 1982 }* hasta antes de lo entrada en vigor de los Programas wgentes ¥ cuyo
apmvecham:enm se haya iniciado en dicha permdﬂ et

m Ceruf fadn de Uso dei Svelo por Rﬁanaﬂmuenm de Actividad, Serd E.Iepe'd.lda en términes del articulo 15 Ens del presente
Pe-grarmmm

L B e e e e e o e o 8 5 e e e e e e o o o B B 8

En tales condiciones, la persona visitada presentd impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, folio 46346-151A0AN23D, de fecha veinticuatro de julio de dos mil veintitrés, para el
inmueble que nos ocupa, documental que se encuentra vigente a la fecha de la visita de verificacién, por
lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
AELEIMMINACIGN, ~m = e
Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién
HO/7/20/Z [Habitacional con Oficinas, 7 (siete] niveles maximos de construccidn, 20% (veinte por ciento)
minimo de area libre, densidad ZJ; en ese sentido, a efecto de poder determinar si el aprovechamiento de
“restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, observado al momento de la visita de verificacidn se
encuentra permitido, se procede al estudio de la tabla de usos del suelo permitidos consignada en dicho
certificado, en la cual se desprende gue el aprovechamiento de “restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas” se encuentra PERMITIDO para su ejecucién en el inmueble en donde se ubica el
establecimiento visitado. ----------- e e

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién el
establecimiento con el giro de “restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, cuya denominacién es
"Barrita del Mar"", observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,
objeto de la orden de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43, de |a Ley de Desarroll
Urbano del Distrito Federal, mismo a |a letra refiere; -=-s-s=-—eomomemeeeee
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Artfcuh 43, Los personaos fisicas o moroles, publicas o privadas, estén obligodas a lo exocte abservancia de los programas y de
las determinaciones que lo Administrocidn Pdblica dicte en aplfcacion de esta ey, ---sremsmeersssasazes

T

Lo anterior, en relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan; --------

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

R — A AR
Articule 11. Las inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Programas de Desarrelle Urbang sen obligatorias para
auteridades y porticulores y sdlo podran ser modificadas por determinacion de los outoridodes competentes poro outorizar
modificaciones a los progromas v oquellos octos o programas incidan gue en el territorio del Distrita Federol, - erereeemrmeee
{ed

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones pora los usos y oprovechamientos del suelo. Su
expedicidn corresponde a la Asomblea en efercicio de la facultod que para legislar en desarroll urbono, particularmente en uso

del suela, asl coma en viviendn, construceiones v edificacianes, le confieren los artlewlos 122, apartoda €, Base Primera, fraccicn
W, Incisa f), de la Constitucian Federal, v 42, fraccion XIV, del Estatulo de Gobierna del Distrilo Fedaral. s e

S —
Artfewlo 48. El ordenamiento territorial comprende el confunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre fo
zonificacidn y los wsos, destings y reservas del suelo del Distrite Federal, los osentamientos humanos, las octividades de los

habitontes y las normas de ardenacidn, Comprende asimismo las disposiciones en materia de cnnstmr:cn:rnfs, de paisaje urbano
y de equipamiento urbana.-

En tal virtud, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio y analisis de las pruebas restantes,
pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente resolucian. --- mmmemmmemeenaas

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los

sigu Bt BB T IS, = mmm e m e m oo e e i 2 e e
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de Mesieg, e e
Artfculo 87. Fonen fin al proceaimiento odmimistrative: s s s s e asas e s s s e

I La resolucién definitiva que se emita,

-------- -RESUELVE - - e
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ----—------ .

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona

especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de |a presente resolucidn administrativa. ------------ e
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TERCERO.- En términos de lo sefalado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el establecimiento con giro de “restaurante con venta de bebidas

alcohclicas”, con denominacién "Barrita del Mar"", cuyo titular es |a ||| | | | N
I ' orocnio e s vsita de verifcacion

observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, -eeeee-e-—ee-

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con ||:|
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contenciose administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, ——mmmmmm e

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacid il iva 3 la persona moral
objeto de la presente procedimiento, por conducto de su el ciudadano

0 a través de los ciudadanos

personas autorizadas
en el procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicad

0 5 5 e i e e e e e B T B 0 R S
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién: lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y lltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccidn |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- - s e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa

gque conste

Erabors l..
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