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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Monterrey, nimero ciento veintinueve (129), colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, con
denominacién “LA CALLE DE LAS SIRENAS”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién dictada en autos del expediente que NS OCUPA; Y: =====-nwssmemsmasommemaeaaeeeeee

1.- El dieciocho de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por Ana Patricia Carrefio Mondragén,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en
esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, mediante el nimero
de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/343/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central, ~——eseseecome e

2.- El dos de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano (| quicn se ostents como [lde!
establecimiento visitado, a través del cual formulé observaciones y presentdé pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto, ---------- -- - -

3.- Derivado de lo anterior, mediante acuerdo de siete de febrero de dos mil veinticuatro, se tuvo
por recibido el escrito referido en el numeral que antecede, por acreditado el interés del ocursante
en el procedimiento en que se actda, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi
como por autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta en términos del articulo 42
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Procediendo afijar fechay hora
para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas seflaladas, -------—meemacee

4.- Seguida la secuela procesal, el veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de ale atos, en la cual se hizo constar la
e T e il

comparecencia de la ciudadana
debidamente autorizada por el promovente; realizandose el desahogo de las pruebas admitidas y

durante la etapa de alegatos estos fueron formulados de manera verbal; turnandose el presente
expediente a etapa de resolucion. —----------- Rt .

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en los
siguientes términos: --- -
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de wverificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11
fraccion |1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, I, W, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion |l
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 955;9? dela Lna-3..r de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------===-=--=--=--=--
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplmﬂento ala Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se reallza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
Ioglco_ﬁ;urldlcoﬁ e
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se/ '
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la Uisil'
de verificacion lo siguiente: -—---—-—-----—- s
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble de dos niveles sobre nivel de banqueta, en planta baja un
establecimiento denominado “LA CALLE DE LAS SIRENAS”, advirtiendo al interior recepcién,
mesas, sillas, periqueras y sillones para drea de atencién a clientes, conformada por pantalla,
proyector, bocinas, pista de baile, drea de “DJ", asi como barra de preparacion de bebidas, en la
que constaté destilados como tequila, ron, ginebra y brandy, también, un refrigerador con
refrescos, cerveza, papas congeladas, alitas, entre otros productos perecederos, recalcando que la
persona quien atendié la diligencia administrativa exhibié carta en la que se aprecio la oferta de
diferentes snacks, tales como hamburguesas, alitas, nachos, tacos, etc., sefialando que habia area
para la preparacion de dichos snacks, la cual se encontraba equipada, asi como un espacio para el
resguardo de pertenencias de los empleados y dos sanitarios; lo anterior desarrollado en una
superficie de doscientos ochenta y ocho metros cuadrados (288 m?), medicién que fue
determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM500, ----- - -

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que

durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes
documentales: -- . . o e
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ----------------—---

Tesis:1a, LI/2008  |Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta [Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de
su imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la potente respectiva, y aungue conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de
la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publico el Estado garantiza
que son ciertos determinodos hechos que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como lo
garantia de seguridad juridica que do el fedotario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar
que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é| es cierto, contribuye ol orden piblico, o
lo tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, en relacion a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacion del presente procedimiento, por lo
que se procedera a su pronunciacién en parrafos subsecuentes, ---------cee-

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dos de febrero de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencion de la parte interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que el
establecimiento verificado no viola lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
en Cuauhtémoc y que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, con nimero de
folio 6824-151HEGU23D establece como permitido el aprovechamiento de restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas, por lo que las probanzas admitidas se analizaran de forma conjunta con el
acta de visita de verificacion, ===-===s==rmmmmmm s
Por otro lado, de los alegatos que fueron formulados de manera verbal durante la audiencia de ley,

no se advierten argumentos de derecho adicionales toda vez que sigue sosteniendo que con las
pruebas aportadas la operacién del establecimiento visitado cumple con lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc; por tanto, al no
advertirse argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de los cuales se ]
requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente se continda con la calificacié
del acta de visita de verificacion, -«--—eees e
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IIl.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables. -----------rremrmmmmmmmmnnaacs -
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente precisar que por cuestién de método,
las mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las
siguientes: --- U —

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de
folio 6824-151HEGU23D, de fecha de expedicién siete de febrero de dos mil veintitrés,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el
inmueble materia del presente procedimiento, misma que es valorada en términos de los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -----«-«-----eeeeee--

2.-Impresion del Aviso para la operacidn de establecimientos mercantiles con giro de
Impacto Vecinal, folio CUPAP2023-11-130000042508, de trece de noviembre de dos mil
veintitrés, respecto del inmueble visitado, misma que es valorada en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se
trata de un documento registrado a través de la plataforma informatica de la Secretaria de
Desarrollo Econémico de [a Ciudad de MEXIiCO. =«------<=r—rmrmmmmmmmmeee e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis légico juridico y alcance probatorio en
relacién con todas las constancias que obran en autos, asi como con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita
que nos ocupa, en la que medularmente se observé un establecimiento en planta baja que
desarrolla en su interior el aprovechamiento de venta de bebidas alcohdlicas y snacks en una
superficie de doscientos ochenta y ocho metros cuadrados (288 m?). e

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita d

verificacién, mismos que en su parte de interés establecen |0 Siguiente; —-— < --r-ceseeemraaceeee-
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Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. E| Registro de Planes v Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de wso del
suelo; Certificadas Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, v en su caso, los de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificade Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se
hocen constar las dispoesiciones especificas que pora un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrolio urbane,

Se entenderd por Certificodo de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pablico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprevechamianta lagitime
V¥ continue tignen los propietarios, peseadores o cousohabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en
unidodes identificables de éste, con anterioridad @ la entrada en viger del Progroma gue los prohibid, -——--—-——

-----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamenta, -

Reglamento de lo Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. £l Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo polencial, es
decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn i usos
del suelo permitidos, asi coma lo enunciacidn de todas oguelios normas de ardenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su coso las Normas que requieran Dictamen emitide por la Secretario, el cual deberd solicitarse
ante lo Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestocidn de Censtruccidn, El
Certificode de Acreditacidn de Uso del Suele por Derechos Adquirides gue emita lo Secretario deberd contener
el uso y la superficie acreditada.-———-————rrrerer e

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de la Plataforma Digital
en los siguisntas modalidodes:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zanificacidn de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacidn
normativa derivada de Poligonas de Actuagcidn, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Tronsferencia
de Potencialidades, Planes Maestros y atros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidod con (o Ley.
Este documento no creo derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autarizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos ofics, o eleccidn de la persana solicitante, en relacidn con el
pago de derechas que realice,

El certificodo permanecerd vigente siempre y cuande se reolicen los pagos anuoles de derechos
correspondientes por lo expedicidn del certificado contemplados en el Codige Fiscal de lo Ciudad de México
dentro de los quince dias habiles previos a la conclusidn de su vigencia. £l certificade no continuard vigente
cugnde se modifigue el uso o la superficie del inmueble o en oguellos casos en que se madifiqguen las
disposiciones de los Programas Delegocionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. «ees-emsmssare s inna

El Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vélido v vigente onte cvalguier autoridod, siempre v
cuande se exhiba junte con los comprobantes de pago respectives; para lo cual lo Secretaria, en coordinacidn
con la Secretarla de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pogos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificodos Unicos de Zonificacidn de Uso del Suslo expedidos pora predios destinados o obro piblica
federal o local, osi como para vivienda de interés secial o popular financioda con recursas piiblicos federales o
locales tendrdn lo vigencio gue dure la obra.

Una vez gjercido el Certificada Unico de Zonificacidn de Uso del Suela no es necesario gue se tramiten otra
odicionales, salve gque se cambie el uso o superficie, o bien, que se requjera parg un tramite o actividgd
diversas ol gfercido con el mismo. =
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ll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualguier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de gjercer el uso de que se trate, salve que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causos
ajenas a lo voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmuebie de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.,

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuya aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desorrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o -

b) Parc usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en viger de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciedo en dicho periodo.

1, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento. -

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibio Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital con nimero de folio 6824-151HEGU23D, por lo que para determinar su vigencia se tiene
presente el texto del articulo 158 fraccidn | y parrafo segundo del texto vigente en que se expidi6
del certificado de trato, del cual se advierte que sera permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucion respectiva, no obstante, en atencién al principio de mayor beneficio
previsto en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, esta
autoridad procedio a imponerse del contenido del articulo 158 fraccion |, parrafos segundo y sexto
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito, precepto legal,
del cual se desprende que tendra vigencia de uno o dos afos, a eleccion de la persona solicitante y
una vez ejercido no sera necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o
superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacion del presente procedimiento
fue exhibida la impresion del Aviso para la operacién de establecimientos mercantiles con giro de
Impacto Vecinal, folio CUPAP2023-11-130000042508, de trece de noviembre de dos mil veintitrés,
se infiere que la persona visitada ejercid el derecho conferido en el Certificado de cuenta, de tal
forma estd autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas
determinadas en el instrumento de CUeNta. ~—-—-==mmrrrmmrm e e

Ahora bien, del analisis realizado al Certificado de cuenta, se desprende que la zonificacién
aplicable al inmueble visitado es HO/6/20/Z, [Habitacional con Oficinas, seis (6) niveles maximos
de construccion, veinte por ciento (20 %) minimo de area libre, y densidad (Z) lo que indique la
zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
definira, superficie maxima de construccién mil cuatrocientos ochenta y seis punto cincuentay un
metros cuadrados (1,486.51 m?), asi como que la superficie del predio es de trescientos nueve
punto sesenta y nueve metros cuadrados (309.69 m?). -----eeemcimmnaiaaacs

Continuando con el estudio del referido certifi cado del apartado “NORMAS GENERALES DE
ORDENACION” publicadas en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el ocho de abril de dos
mil cinco, se advierte que a dicho inmueble le aplica la Norma 11 denominada “Célculo del nGmer
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de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales”, misma que en la
parte de interés sefiala lo que a continuacion se transcribe, -----sreeeremmmeemmmm e

11, Caleulo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacidn de literales.

(...) e et et e

En zonificaciones HO, HM, E v para tiendos de outosenvicio, tiendas departamentoles y centras comercioles,
la literal corresponde o las densidades A: Alto, M: Medio, B: Bajo, MB: Muy Baja, R: Restringida y Zr
Zonificacidn, con la siguiente clasificacidn:

Donde apligue A ¥ Z = la superficie para los conjuntos comerciales serd de acuerdo al use, niveles y drea
libre permitida en la zonificacidn.

Del analisis a la Norma antes trascrita se puede advertir que el inmueble objeto del presente
procedimiento puede desarrollar las actividades comerciales que la zonificacion aplicable le
permite, siempre y cuando las realice en la superficie de desplante que tiene autorizado dicho
predio, esto es que no ocupe parte del porcentaje de area libre que debe respetar el predio. --—-—--

Derivado de lo anterior, considerando que al inmueble de mérito le aplica una superficie minima
de area libre del veinte por ciento (20%) de la superficie total del predio, la cual es de trescientos
nueve punto sesenta y nueve metros cuadrados (309.69 m?), el restante ochenta por ciento (80%),
es la superficie que para el conjunto comercial debe observar dicho inmueble en cada nivel, para la
ejecucion de los aprovechamientos que tiene permitidos; lo que corresponde a doscientos
cuarentay siete punto setecientos cincuenta y dos metros cuadrados (247.752 m?), y por tanto esta
es la superficie maxima del predio que puede destinarse para el desarrollo de la actividad en cada
uno de los niveles que tiene permitidos el inmueble verificado, no obstante, el Personal
Especializado en Funciones de Verificacidn hizo constar al momento de la visita de verificaciéon que
el aprovechamiento observado se ejecuta en una superficie de doscientos ochenta y ocho metros
cuadrados (288 m?), siendo esta mayor a la permitida en dicho certificado por cuarenta punto
doscientos cuarenta y ocho metros cuadrados (40.248 m?), —---omcmmmmmmmsm e
Consecuentemente, al exceder la superficie permitida para el conjunto comercial para desarrollar
el aprovechamiento observado al momento de |a visita de verificacién en la zonificacién aplicable,
la persona visitada contraviene la Norma 11 denominada “Calculo del ndmero de viviendas
permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales” divulgada en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en relacién con el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefdala: -------------—--------

S ————————————————————————pp A A R A A e L L DT TR E R

Articulo 43, Las persenas fisicas o morales, publicas o privodas, estan obligodas o lo exocta observancio de
los programas y de las determinociones que lo Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley, -——— -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articules 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion
|, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
1= | [ S S

j_erde Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

.. - 7
.nm:u.!n 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y ngmmcrs de Desarrolle Urbane son / '
obligotarias para autoridodes y particulares y sdio podrdn ser modificados por determinacidn de las

outoridodes competentes para outerizor modificaciones o los progrcrmns y aguellos octos o pmgmma/

-

incidon que {sic) en el territoria del Distrito Federal. LS

Carclina 122, colonia Moche Buena
alcaldia Benito Judrez, CP. 03720, Cludad de México 8de14

/ T. 554737 77 00

¥

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG CON
Y DE DERECHOS ACENTD SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

!!"‘H !l Qﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

‘H V CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

2C24

Felipe Carvillo,
PUERTO

R e e A
B R T
.

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/71/2024

Articulo 47. Los normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a lo Asamblea en ejercicio de I facultad que para legisiar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humonos, los actividades de los habitantes y los normas de ordenacién. Comprende asimismo los
disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -—rw-es-eceeeeeeeee
Articulo 51. Para lo zenificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y usos
del suelo: -

L.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrlol Espocio Abxerto, Areos Verdes, v los
demds que se establezcan en el reglamento, ~——vw-e-

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible
la obligacién de la persona visitada de respetar la superficie permitida para el conjunto comercial,
razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. =--------------meeeeeeeee-

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a [0 SigUIeNte: ~——mmmmmmememmem e -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico toda vez que al exceder la
superficie para el conjunto comercial permitida para desarrollar el aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacion en una superficie de doscientos ochenta y ocho metros
cuadrados (288 m?); pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia
que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente
sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras, —-----=-sseemmeeeooeemoeee

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién que obra en los
presentes autos copia de la linea de captura vy el pago realiz idad de | lEGIB
por concepto de
pago de derechos de la Solicitud de Permiso para la operacién de establecimientos mercantiles
con giro de Impacto Vecinal, aunado que obra también el Aviso para la operaciéon de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal, folio CUPAP2023-11-130000042508, d
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trece de noviembre de dos mil veintitrés, del que se desprende que el establecimiento de mérito
cuenta con [l trabajadores, y de conformidad con el salario minimo general determinado por
la Comision Nacional de los Salarios Minimos para el ejercicio 2024, la cantidad minima que el
establecimiento visitado eroga por concepto de salario minimo diario por persona es la cantidad
de doscientos cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N.(5248.93), y mensual [ NG
R --ultando la cantidad mensual por los

trabajadores de , lo
anterior, con fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo;
asi como por lo asentado por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la actividad desarrollada
al momento de la visita de verificacidn alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo, asi como los activos no corrientes,
es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado,
conformado principalmente por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para
ser utilizados en el establecimiento visitado y toda vez que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como bienes muebles, e inmuebles, por ende se advierte que la persona
visitad | -

cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. -

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementas para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razdn por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de [a 5ancion, ===-==s=ssmesemmmem e e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la impusicifm de las siguientes; -

ey . o 1 -3

.- Por exceder la superficie para el conjunto comercial permitida para desarrollar el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion en el inmueble materia del
presente procedimiento, es procedente imponer al ciudadano| N - 1
el procedimiento en que se actia, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74
M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.
($20,748.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIIl y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 11l y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacian, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, - ememm e
Il.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder la superficie para el conjunto
comercial permitida para desarrollar el aprovechamiento observado al momento de la visita d

verificacién en el inmueble materia del presente procedimiento, se determina procedente imponer £~
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la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “LA CALLE DE LAS SIRENAS”,
ubicado en calle Monterrey, nimero ciento veintinueve (129), colonia Roma Norte, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion dictada en autos del
expediente que nos ocupa; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129
fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48 fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ~—------se-veseuveees
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones 1 y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: ««= - e

.......................

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, — e

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una infroccién
e implica la aplicacion de sonciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cordcter civil de indemnizar a los ofectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se sancionordn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de los SIguientes Sanciones: - —— -

Vitl, Multas.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas; =

I. Multo, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS, La autoridad administrativa competente, para hocer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cuolquiera de los siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el eguivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de APremio; —-----r—seemeseee -

I, Auxilio de la Fuerza Piblico, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en;

Il. Multa;

IV. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; —-

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. - —————wwor-...
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HL UMA: A la Unidad de Medida y Actualizocion que se utiliza comeo unidad de cuenta, indice, base, medido o
raferencia parg determinar la cuantio del pogo de las nbﬂ'gacianes ¥ supuestos previstos en los leyes federoles, de

las entidodes federativos _'|." de la Cludad de México, asi como en los disposiciones furidicas que emanen de dichas
.l'eyf.s et e -

Articule 5. El INEG puh!.-car& en én’ Drcrna Oficial de la Federocidn dentro de los primeros diez dias del mes de enerp
de code afo el valor diarie, mensual y anual en monedo nacional de la U.Wuy entrordn en L-'Jgar dichas valores el
1o, de febrera de dicho arig, =

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacian del diez de enero d'n.' d'u-s mﬂ wInt.‘tn: dl J'a un!dud' d'l Mld'.‘du
¥ Actualizacién emitida por el Instituto Nocional de Estodistica y Geografia. - smermseesassessasmsaseresassisannsss

Con base en o onteriar, el nstituto Nocional de Estodistico y Geografio do o conocer gue el valor diario de lo
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensuol es de 53,153, 70 pesos mexicanas y el
valer onual $37,844.40 pesos mexicones, los cuoles estardn vigentes o partir del 1° de febirera de 2023, -——memeev

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---- -
A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién

de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a

aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del

recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion I, de esta

resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56,

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la

Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrative de Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la

Ciudad de México. --- - e e enan e s e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificade de zonificacién de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que el aprovechamiento
y superficie observados al momento de la visita de verificacion se encuentran
permitidos para su realizacion en el inmueble verificado; o en su caso 3) demuestre
que se ajusto a la superficie maxima de aprovechamiento del conjunto comercial en
términos de la zonificacion aplicable para el predio visitado, lo anterior de
conformidad lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ----------mmmmmsemev -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo &7, fraccion |, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, es
autoridad resuelve en 0s SiEUIENTES tEIMINDS, —wmommrmmm e
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudod de México----

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINISErAtiVA, e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ------s-sessssmcemmooeommmeeemmeemmaees

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resoluciéon administrativa es procedente imponer al ciudadano

interesado en el procedimiento en que se acttia, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos
($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N. ($20,748.00). -~~~ e -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “LA CALLE DE LAS SIRENAS”, ubicado en calle Monterrey, nimero
ciento veintinueve (129), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo postal

- cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la

orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que nos ocupa, -------------——wenev.-

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hard acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ----- e

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto,
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de que exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de MExico, ———mmmmmmmmmmmm oo

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ---=-=-=-r----z-----

e e e e o e e - 5 R S e e e e o B e B e e e

OCTAVO.- Notifiquese persuna1mente el cnntenldu del presente fallo administrativo al ciudadano

2 través de las ciudadanas [

B - torizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle

S —— B e e e e i S S S 0 - S —————————— k]

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion EJecutwa de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion_deda—pre resnluc{:}g_ o
anterior de conformidad con lo establecido en los articul , apartado D, fracci nes;gpf-ﬂ”," XMy
dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto erificacion Administrativ i
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verifi j

R e e e e e e e e e e e _______________________\:___.__._. _____________..-{'____

'l

DECIMO, - COMPLASE-------------mmmmemmenmmmme e e ,,Lz

= P

S —— .----_--_----_----_-____._______}.,___. ________ _,,-:"."i S e S S S——

Asi lo reac'lwc:. Y Flrma al calce por duphcaéu}—e{-hm § Daniel Vazquez Guerrero, Director

e o o A === m oo mm s asaa

ELABDREY: /="
L. Migual ol Esquema Sanohez
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