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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Prolongacién Corregidora, sin nimero, colonia La Palma, demarcacién territorial Tlalpan,
codigo postal 14400 (catorce mil cuatrocientos), Ciudad de México, con cuenta catastral

mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los SigUIENTeS: —=smeemmemeee e

1.- Con fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto el oficio PAOT-05-300/300-13023-2023, signado en ausencia por el Director de
Atencion a Investigacion de Denuncias de Ordenamiento Territorial “B” de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, mediante la cual se
desprende que derivado de la investigacion que se tramita en esa Procuraduria por presuntas
contravenciones, entre otras, en materia de desarrollo urbano (zonificacién) por exceder los

niveles de construccion permitidos, solicitando instrumentar visita de verificacién en materia
de desarrollo Urbano. —«-rmeme e

2.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por el servidor piblico Jests Misael Vera
Cambero, persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el veintinueve de
enero de dos mil veinticuatro, mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/464/2024,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
L R ——

3.- Con fecha ocho de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana |Gz cdiante el cual formulé
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto;
ocurso al que le recayé proveido de fecha trece de febrero de dos mil veinticuatro, a través del
cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia
certificada los documentos con los que acredite su interés en el presente procedimiento,
apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por
perdido el derecho que debio ejercitar, --------seeeavx

4.- Posteriormente, el dia veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia
de partes de este Instituto, escrito signado por la ciudadana [N -| cual
recayd acuerdo de fecha cuatro de marzo del mismo afio, mediante el que se acordé no tener
por desahogada la prevencidn antes citada, haciéndose efectivo el apercibimiento sefialado en
el punto inmediato anterior, por lo que se tuvo por no presentado su escrito ingresado el ocho
de febrero del afio en curso, turnando el presente expediente a etapa de resolucion en térming
del articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------—--—--—
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los SigUientes: - s e

N o o 11111 1 1711

PRIMERO.- El Director de Callfu:acmn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidon
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo vy
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |,
I,y v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, lly IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6 fracciones IV y
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—-- T

0 2 2 e e e i e e e e e 5

SEGUNDO.- El objeto de |la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el trece de agosto de dos mil diez, asi como al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
San Andrés Totoltepec en la Delegacion Tlalpan, publicado en el mismo medio de difusion el
veintisiete de agosto de dos mil dos, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 37
¥ 97 de la Ley de Procedimiento ep ¢itai—mr—————H—m————77nn—7—"vnn—»nnnn—ioo -

R R ———————————

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de )
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo -
deyla Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
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México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de
dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos [0gicos JUridiCos. <=« e

.......

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion |0 Siguiente: == mmmmmeem el

EN RELACION CON EL ORIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: PLIENAMBENTE
CONSTITUIDO EN 1. DOMICILIO ORDENADO, CERCIORADO DE SER EL CORKECTO POR AS{ COINCIDIR CON
LA FOTOOGRAFIA INSERTA BN LA ORDEN DE VISITA MANIESTO QUE SOY ATENDIDO POR ML O
PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFIOO PREVIAMENTE ¥ A QUIEN LE BEXPLICO Bl
MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA ¥ KL DE LA VIDEOFILMACION. K. VISITADO NOS BRINOA LANS
FACILIDADES NECESARIAS PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA ¥ FPARA HACKR UN RECORRIDO
POR IL INMUEBLE. DERIVADO DEL MISMO RECORRIDG ¥ CON RELACION AL OBJETO ¥ ALCANGE DE LA
ORDEN DE VISITA MANIFIESTO: 1.- OBSERVO UN INMUBDLE EN PROCESO CONSTRUCTIVO, YA

AFLANADOS DE FIRMES DE CONCRETO FRINCIPALMENTE. 2 OBSERVO FLANTA BAJA Y DOS NIVELSES
M.AS.S.-NQSIWDWNARELWODBWV‘IBM)ASP“.B!.MOMBN’?’OBNB.LQUBSB
ENCUBNTRA LA CONSTRUCCION, PERO APARENTEMENTE POR LA DISPOSICION DE LOS HESPFACIOS PODRIA
TRATARSE DE UNA SOLA VIVIENDA UNIFAMILIAR. 4.- NO S FURDE DETERMINAR POR EL MOMBENTO
CONSTRUCTIVO BN BL QUE SE ENCUBRNTRA LA ORRA. S.. A) SUPERPICIE TOTAL DEL PREDIO 195.60 M2
CIENTO NOVENTA Y CINCO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS D) SUFRRFICIKE DK DESVLANTE 167.60
M2 CIENTO SESENTA ¥ XINTE PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS C) SUMERFICLE DE AREA I INRIT 28 M3
VEINTIOCHO METROS CUADRADOS D) SUPERFICIE DE CONSTROUCCION 471.20 ME CUATROCIENTOS
SETENTA ¥ UNO FUNTO VEINTE METROS CUADRADOS E) 9.50 M NUEVE PUNTO CINGCUENTA METROS =
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 471.20 ME CUATROCIENTOS SETENTA Y UNO PUNTO VEINTE METROS
CUADRADOS G) PLANTA BAJA 323 METROS. SIGUIENTE NIVEL 3668 METROS, ¥ 5. 1T TINMO N 2 A

METROS. sSE

ULTIMA LA MAS CHRCANA A 54 METROS. 7- LA PROPIEDAD TIENE 1] METROS DE FRENTE MACA L.
FROLONGACION CORREGIDORA. RESPECTO AL DOCUMENTO EN APARTADO A, NO S5
CERTIFICADO DA ZONIFICACION, ¥ RESPECTO AL DOCUMENTO EN EL APARTADO B, NO SE EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFTCIAL « - - -« o e m e mm vomm 5 0 e 6 6 o e 6o e o oot o e e e m

--------------

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto observé un inmueble en proceso constructivo ya
consolidado en su losa y en su estructura, conformado por 3 (tres) niveles, al momento se
advierten 2 (dos) trabajadores realizando aplanados de firmes con concreto; en relaciéon a las
mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro ldser digital marca
Bosch GLM150, se desprende lo siguiente:

e : 195.60 m? (ciento noventa y cinco punto sesenta
Superficie total del predio ( y P

metros cuadrados)
superficie d ¢ i6 471.20 m? (cuatrocientos setenta y uno punto veinte
uperficie de construccion mettas cuadredos)
Area libre 28 m* (veintiocho metros cuadrados)

167.60 m? (ciento sesenta y siete punto sesenta

Desplante metros cuadrados)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asento en el acta de visita de
verificaciéon administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibid
documMEeNtacion algUNA. —«=r==emmmmmm e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
(ye interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 4
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fraccion IIl de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Iﬁ;‘g;?' Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta iNoverya éppca 169497  185de 353
Primera Sala_[Tomo XXVIl, Junio de 2008 - Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatorios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la gorantia de seguridad juridica que da el fedatario
tante al Estado como al particulor, ya que al determinar gue un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actda y o dar
COIEZA JUNAICH === === === o e e e e oo ek s

I.- Derivado que mediante acuerdo de cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo
el apercibimiento decretado en el proveido emitido el trece de febrero del mismo afio, por lo
que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el
ocho de febrero de la presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las
cuales realizar alglin PronUNCIAMIENEO. ==sssmmssmsm e e

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observo un inmueble en
proceso constructivo ya consolidado en su losa y en su estructura, conformado por 3 (tres)
MIVELES. = e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento puiblico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 pdrrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: -

.......................................

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. £ Registro de Planes y Programas expedird los certficados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditocion de uso del suele por
Aerechos GOQUITITIOS, ——sseesssmssssrmrssmsetmrsseree e e e e et st eee L s aae e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el gue se hocen
constar las dispesiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacidn del desarrollo urbanc, -~

Se entenderd por Certificadeo de Acreditacian de Uso del Suelo por Derectios Adquirides, el documento publico que
tiene por objeto reconocer {os derechos de uso del sueio y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietorios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identlficables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

4
aroling 132, colonia Noche Suena /18

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad xico
T.55 47377700 ;

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
O/, cosicrnooea  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
/S CUPAPPEMEXICO y CALFICACION
(o]

A

Felipe Carvrillo
PUERTO

Sletatens s seeirieaen
N
- an

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/81/2024

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglamento, - wesmuseecaecs -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplonte, superficie méxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellos normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialondo en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cuol deberd solicitarse ante lo Ventanilla Unico de eso
dependencia, previo ol Registro de lo Manifestacidn de Construccion, El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener 8l use y lo superficie acreditada. - —e--—eweeeemeeee

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén o trovés de lo Plataforma Digitel en las
siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expediciin del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediato a través de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normativa derivada
de Poiigonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normotiva, Sistemaos de Transferencia de Potencialidedes, Plones
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos
de propiedod o posesion, no prefuzge sobre ellos, ni constituye permiso, QUtorizacion o liCeNCia IGUND. -« -swesssme- -

Este Certificado tendrd una vigencia de uno ¢ dos offos, @ eleccidn de la persona solicitante, en refocion con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscol de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos o la conclusién de su vigencia, El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se medifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales
o0 Parcioles de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigeate ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pogo respectivos; paro lo cual la Secretaria, en coordinacion con (o
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pages anuoles
correspondientes respecto del certificado de que se trate, -«

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra puiblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o populor financiada con recursos publices federales o locoles tendrdn
la vigencia que dure la obro.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificocién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para up trdmite o actividades diverses ol
ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, Lo vigencio del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo par Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar @ lo outoridad competente se lleve a cobe una verificacion con ef fin de constator lo
continvidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que seo acreditado que lo continuidad se vio interrumpide por couses ajenas a la volunted de los
personas propietaries o causahablentes del bien inmueble de conformidad con lo dispueste en el articulo 161 del
Reglamento.

Las persongs propietarias o sus causghablentes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion @ un bien inmueble en
su totalidod o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

o} Para usos cuyo aprovechamiento se hayo iniciodo con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del aiio 1582; o-

b) Para usos permitides en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayon aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasto ontes de la entrade en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

111, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del orticuio 15 Bls de!
presente Regiomento.

Y
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Por lo tanto, la persona visitada tiene la obligacién de contar con un certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas a efecto de acreditar que los niveles
y superficies advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos. -—---—-------

____________________________ 8 Y it e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la
persana visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion
IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo

Reglamento, MiSMOS QUE S8 CItAN: =rmrsmmsrrem e
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrite Feaeral,---—--— -t ans s simannas
[ Jewem

Articule 10.- Durante la visita de verfficacidn, el visitada, ademds de o dispuesto por las disposicienss juridicos
aplicables, tendrd [os abiigaciones siguientes:

IV, Exhibir las (ibros, registros y demds documentos gue exiion los disposiciones IEQEIESJ-‘J‘EQI’OMEHII?WS oplicables,

conforme al abjeto y olconce de la Orden de Visita de Verifieacio ) - ieemmm e
tud'rgu de Procedimientes Clviles para el Distrite Federal - emmismsem i s
Arh:u!n 281.- Las partes asumirdn lo cargo de [0 prueba de los hechos constitutivos de Sus predensiones, - erss===---

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San
Andrés Totoltepec en la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintisiete de agosto de dos mil dos, del que se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacién HR/2/70 [Habitacional Rural, 2 (dos) niveles mdximos de
construccidn y 70% (setenta por cienta) minimo de drea libre], mismo que puede ser localizado
en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado
ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: --
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En este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de serialar
que como ha quedado establecido anteriormente, en la zonificacion HR/2/70 [Habitacional
Rural) el inmueble visitado tiene autorizados dos (2) niveles maximos de construccion, por lo
que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la
diligencia pudo observar un inmueble constituido de 3 (tres) niveles contados a partir del nivel
de banqueta, resulta que excede en 1 (un) nivel los permitidos en la zonificacién aplicable. --

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de area libre
permitida, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en ese
sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta de visita
de verificacion administrativa que la superficie del predio es de 195.60 m* (ciento noventa y
cinco punto sesenta metros cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacién
aplicable al inmueble de mérito establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Tlalpan, se desprende que debe respetar el 70% (setenta por ciento) de area
libre, lo que corresponde a 136.92 m? (ciento treinta y seis punto noventa y dos metros
cuadrados), siendo que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, advirtié un érea
libre en el inmueble verificado de 28 m? (veintiocho metros cuadrados), al momento de la visita
de verificacién, incumpliendo por 108.92 m? (ciento ocho punto noventa y dos metros
cuadrados), resultando evidente que no respeta el porcentaje minimo de superficie de drea
libre requerido por la zonificacion aplicable. - oo

Bajo esa tesitura, en relacion con la superficie maxima de desplante, derivado del area libre
permitida, resulta que debe respetar el 30% (treinta por ciento), siendo esto, 58.68 m’
(Cyzuenta y ocho punto sesenta y ocho metros cuadrados) y toda vez que el Persona
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Especializado en Funciones de Verificacion advirtié un desplante en el inmueble de 167.60 m?
[ciento sesenta y siete punto sesenta metros cuadrados), excediendo 108.92 m? (ciento ocho
punto noventa y dos metros cuadrados), por lo que resulta evidente que no respeta la
superficie maxima de desplante permitida de conformidad con la zonificacion aplicable. —

e e e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 e 0 0 e 5 0 e e 0 0 s 0 e

Finalmente, por lo que respecta a la superficie maxima de construccion permitida, resulta
procedente establecer lo que al respecto sefiala la Norma de Ordenacion Particular
denominada “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS).", contenida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec en la
Delegacion Tlalpan, el cual le es aplicable al inmueble verificado, la cual en la parte que
interesa, Sefalar e e

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) ¥ COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO {CUS).---r---=--

En la zanrﬁmmun 58 derermman el niimero de niveles permitidos v el porcentaje del drea libre en relacidn con
la superficie del terrena.,

El coeficiente de occupocian del suelo (C0S), se estoblece porg obtener lo superficie de desplante en planto
baja, restende del tatal de la superficle del predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacidn. Se
calcula con la expresion siguiente: - - e

C05=1- % de area libre (expresodo en decimales)/Superficie total del predio.

El coeficients de utilizacidn del suela (CUS), es la relacidn aritmética existente entre la superficie total
construido en todos los niveles de lo edificacion y lo superficie totol del terreno. Se calcula con lo expresicn
SIGLUIBNEE e catsn st samc i s s s e ey e e S

e

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/Superficie total del predio.

La superficie mdxima de cansrrucca'o'n es el resultade de multiplicar el CUS por (a superficie total del predio.--—-

o o D 0 0 50 0 i 50 e e 5 5 e 0 0 0 00 0 5 0 00 0.5 DS 0 00 O O M

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie establecida
por la zonificacién aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de 58.68 m?
(cincuenta y ocho punto sesenta y ocho metros cuadrados), por lo que procede calcular la
superficie maxima de construccién permitida, con la expresion siguiente: -——- -

CUS= 58.68 (superficie de desplante) x 2 (ndmero de niveles permitidos) [/ 195.60
(superficie total del predio) = 0.6

0.6 (CUS) x 195.60 (superficie total del predio) = 117.36 (superficie maxima de
construccion en metros cuadrados).

Es decir, la superficie maxima de construccion permitida por la zonificacion aplicable al
inmueble verificado es de 117.36 m? (ciento diecisiete punto treinta y seis metros cuadrados),
siendo que del acta de visita de verificacidn se desprende que la superficie construida a partir
del nivel de banqueta es de 471.20 m* (cuatrocientos setenta y uno punto veinte metros
cuadrados), se concluye que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble de
7;’f"|'tc: al momento de la visita de verificacion administrativa, rebasa en 353.84 m? (trescientos

a/18

Carolina 132, colonia Mocha Buena "

e Méico CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON

alcaldia Benito Judeez, CF 03720, Ciu ¥ DF DERECHOS ACENTO SOCIAL

T. 55 4737 77 Q0




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

t&:l ! ﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
) J CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
1 2C24

Felipe Carvillo
PUE RTD

EXPEDIENTE: INFEACDMK,"DWDUIElIlU]#

cincuenta y tres punto ochenta y cuatro) los parametros permitidos en la zonificacién
aplicable -------s=--- -

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no respeta los niveles ni las superficies de
drea libre, desplante y maxima de construccién, contraviene la zonificacion aplicable al
inmueble verificado, prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés
Totoltepec en la Delegacion Tlalpan, publicade en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el veintisiete de agosto de dos mil dos, en relacion con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -

e 0 e e

Ley de Dasarrolle Urbano del Distrite Fedaral, - -
Articulo 43, Las personas fisicas 0 moroles, poblicas o privadas, estdn obligodos o lo exocto observancio de
los programas y de los determinaciones que lo Adminfstracidn Piblica dicte en oplicacidn de esta Ley, ——-—----

i e O N o e e o e

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -------=---=-==m-=s------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, --«----—--
Articulo 11. Las inscripciones contenidos en eI Reg:stm de PIanes ¥ Pragrama.s de Desarrollo Urbono son
abligatorias para outoridades y particulares y sdélo podrdn ser medificadas per determinacidn de las
autaridades competentes para outorizar modificociones a los progmmﬂs ¥ aquellos octos o progromos
incidan que en el territorio del Distrita Federal. «-eaemes -

Articulo 48. £l ordenomiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre lo zonificocidn v los usos, destings y reservas del suelo del Distrito Federal, los osentamientos
humanos, las octividodes de los habitantes y las normas de ordenocidn. Comprende asimismo las
dispesiciones en materia de construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento UrbonE. - - s ermereae-

En mérito de lo expuesto y toda vez que del andlisis de los numerales antes transcritos se
advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion plblica dicte en
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demads
disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el
maximo potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es
decir, zonificacién, nimero de niveles, superficies de drea libre, desplante y maxima de
construccion, asi como normas de zonificacidn y ordenacidn, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de respetar el nimero de niveles maximos, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas por la zonificacion
aplicable al inmueble verificado, lo cual no acontecid, razon per la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién,—----—---—------------eouc

-------------------------------------------------------- == e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:-———-—eomemmmmmmmmmmomn oo

EEssssssssEEErEEEE———— -— 8 A O o

-6, ...... T e
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I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencion en que incurrio la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que al no respetar el nimero maximo de niveles, superficies de drea libre,
desplante y maxima de construccién permitidos en la zenificacién aplicable, la persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en el espacio urbano, al derecho a la habitabilidad de las personas y la
infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son redes de agua potable, drenaje, servicios
de limpiay recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica
el predio, lesionando la armonia de la comunidad donde se ubica el inmueble de mérito, por lo
gue infringe disposiciones de orden plblico, asi como la regulacién del ordenamiento territorial
de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccion de los derechos de sus habitantes
a un medio ambiente sano, asi como a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta
Entidad Federativa,--—----=r=rmmrmrmmmr e e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que se trata de una obra en proceso constructivo ya consolidado
en su losa y en su estructura, conformado por 3 (tres) niveles, lo cual implica una inversign
economica considerable para el pago de mano de obra, la realizacion de los trabajos vy
adquisicion de materiales para la construccidn, asi como que el haber patrimonial de una
persona fisica o moral se conforma por todos aguellos bienes muebles o inmuebles, asi como el
dinero liguido con el que cuenta; razdn por la cual se advierte que la persona visitada [ IEGzGzNG

— la cual no sera

desproporcional a su capacidad de pago.—----------------—-—— s

Ili.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones, -—--—------—-----—---- Fmmeememmemcmmmsemeeemee e ———————

D 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 S0 0 i i 0 i 0 e i 5 i 0 e . e i e 5 i i o

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes: - -- e
———————————————————————————————————————————————————— SANCIONES ----------mmemmemmmm e e

l.- Por exceder el nimero de niveles maximos permlhdﬂs conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse |
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRE/"
10/18 '
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PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion
VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil
VEINLILréS, —-smmesmmrrme e

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas
conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, es procedente imponer a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00
(CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y
5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, ------------------—-———-

I1l.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el nimero de niveles maximos
asi como por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion
permitidas conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, Gnicamente del tercer nivel del
inmueble ubicado en Prolongacidn Corregidora, sin niumero, colonia La Palma, demarcacion
territorial Tlalpan, cédigo postal 14400 (catorce mil cuatrocientos), Ciudad de México, con
cuenta catastral [l mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion, sin obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, - s

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ——----—---meeeemmmmemmmmmmeomeees
IV.- Asi mismo, se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS
QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA;
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2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 70 %
{SETENTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 30 % (TREINTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; ¥ 3) DE
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA
PERMITIDA, el cual deberd ser llevade a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un
plazo méximo de treinta dias hébiles contados a partir de gue sea notificada la presente
resolucién, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
los articulos 174, fraccidn IV de su Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, =sssemmmmmmm s e
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiente de la presente sancién, este Instituto
podré imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, |l
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podra ejecutar dicha demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supleteria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicién, le sean cobrados a la persona visitada, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55y 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50

Gltimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mexico, ---m----mrmr-monmmmmmsmmsssmn oo n oo

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del

contenido de los siguientes articulos:---sssesmmss e emr oo oo
Ley de Desarrolle Urbane del Distrite Federal, -
(o _f_::f_:ﬁf_ﬁﬁf_'ZZ'.'....ZI:'.Z::I:Z:::I'_:'_Z'_Z"_"_'.IZI'.I"""'

Amcu:a 896. La contrevencidn o lo presente J_:'y ¥ derru-s urdenamrentas L] ra materia, se mnsader::r una
infraccién e implica lo aplicacidn de sarcianes administrativas, independientemente de las de caracter penal,
gsi coma los de cardeter civil de indemnizar o los afectodos cuande proceda. Serdn soncionados por lo
auteridod administrativa competente con una o mds de los siguientes medids: =s-sremrrmmms e sssssne

iV, Demalicidn o retiro pan:fm’ L 1 1|

I —— e e e e e L L B - 1 2 e e e e e e e e L e e e e e 0 e

(... S S

Wi, Mu.'n:rs q e 58 preveon en (os reglam entos correspondientes;-----

{. __I,I R — S ———— S ——

Amcu!a 103, Frocederd lo ejecucidn forzesa en case de que se hubiero agﬂmdn &l pmcedumlema
dmrmstrﬂ'twﬂ_.-' el phiigado no hubiera ocatado lo ardenadupar.'a aut:rna‘adfampetenre e

ﬂeg!umfn to de la Ley de ﬂesurrnﬂn Urbanu del Distrito Fed-_-ra! ------------------------------------------------------- -

e ————— ]
e, /
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Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionargn administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o mds de las siquientes
sanciones:

ford

I, Clgusura parciol o total de la obro;-—-

V. Demolicién o retiro parcial o total;

{..)

Vil Multos;

f-.) e

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionarén con
muita de hosta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la grovedad del
hecho, la reincidencia delinfractor y la afectacién al interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, -—---

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracién Piblica de lo Ciudod de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalided, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiario;

. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona., e

Traténdose de las fracciones anteriores, se estord a lo que estoblezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley,-~—vveee-- -

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de lo libertad individual, -—----

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion Pablica de la Ciudod de
México deberd observar o dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzoso una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la outoridad competente en los siquientes casos:

foui) -

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién o lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o la entroda en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién erdenada en su
caso; y (...

(.-)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Publica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabojos que correspondieron ejecutar ol particular; y éste no haya ejecutado
dentro del plazo que al efecto le sefale la outcridad, que sera suficiente para llevar a cabo dichas obras o
trabojos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previomente al propietario,
poseedor o tenedor que resultase obligado o efectuor el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho
conviniere, dentro de los cince dias siguientes. Este término podrd ampliarse hosta 15 dias en caso de no existir
razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articule 18 de esta Ley sin que hayon ejecutado los trabajos, la autoridod practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos, ——

4
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Articulo 19 BIS. La outoridod administrativa competente, para hocer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintarmente, cualquiera de [as siguientes medidos de QEreMmiQ; -—-----—-----sswsssmmmmammmsrms oo

I, Multa, por el equivalente a entre treinta v sesenta veces lo Unidad de Medida y Actualizacicn, volor diaria,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motiva el medio de opremia; ---—--—-—-—- -

B meees et e e e e o et L R B R 7 R e e e e 8 S e

Y B T

I:I'. PP e
o

N(_‘J;usu.:ua‘emparaf -a“,;mnnunmre pu-rcraf 0 BOEL; J vommemrmmm e -
F}.us‘dema5que sefiolen las Ie;fes o regiﬂmentus e -
Reg.'ﬂ-mentn de Verificocion Ad’m.‘nisr.rﬂﬂm del Distrita Fedem.'“ I

[ I —

Articulo 7. Para lo ne previsto en este ordenamienta, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y
el Codige de Procedimientos Civiles del Distrita Federal.-———-wseses

f...) S —

Articulo 38, La autnndcrd competente parg hacer curmplir sus resoluciones podrd imponer los medidos de
apremio o que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds dlspos:cﬂmes Jjuridicas oplicables ----smmr———--

Articule 40. Los outoridodes odministrotivas prestardn el auxlio a lo autoridad competente para el
cumplimients de lo establecido en este Reglomento.

... . . e

Articule 48, Lo autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd imponer
los s:'gur'entes SONCIONES OISR EIV S e s e e s eSS R

I. Multa, en Jos mentas dispuestos p;or las leyes nprjcabres .
;J:."(-‘.'ar.rsum temporal o ;;r-r-anente. parcial o mmi ,,,,, .
r'.f.,}” JE
W Las demds que seﬁm’en los leyes @ regfum;;!;::'nrrespmmenres ----------

Ler pa;;:t)eterm.inur el Valor de la Unidad de Medida y Actuﬂlizaciﬁn ----------- -
r -_—

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en lo p.re.sente Ley. se entenderd por:

I, UMA: A !a Umdad de Medido yﬂ.ctuahmrrdn que se utiliza como unidad de cuenta, fndice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federoles,
de lgs entidodes federativos y de la Ciudad de México, asf camo en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas IlE'}"E'S R R B 8 2 B 2 2 e = e e e e S S A A 8 R e EmmmEE re——

.........................................

I"_”J. L T e e e e o e e e R R R

14/18
CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



= : o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
I&’!‘E’&I o' o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
‘ Y Yy cvrreEmEXCO v CALIFICACION
()

2C24

Felipe Carvrillo
PUERTO

R
W s ¢ e —

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/81/2024

Articulo 5.- E1 INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el volor diarie, mensual y anual en moneda nacienal de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho aiio.

Publicacion en el Dierio Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta
yActualizacién emitida por el Institute Nacional de Estadistica y GeOGrafia, —-—---e-cesummmmsicicinne

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da @ conocer que el volor diario de lo
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensuol es de $3,153.70 pesos mexicanos
y el valor anual $§37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023«

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo
de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il, de esta
resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México.-
B.- Se hace del conocimiento de |a persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles, superficies de
area libre, desplante y maxima de construccion advertidos al momento de la diligencia se
encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso 3) una vez presentado el
programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos
57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ~=----emmmemeaeee
C.- Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE
A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 70 % (SETENTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 30 %
(TREINTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA, el cual debera ser
llevado a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias
habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su
mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién
IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
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fraccion IV de su Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, ------eemmeemmrmeemreec oo
Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en el articulo 19
Bis, fracciones I, Il y 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha demolicion a costa del responsable, en
términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14
Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el
momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la demolicion, le
sean cobrados a la persona visitada, mediante el procedimiento administrativo de
ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 ultimo parrafo
del Codigo Fiscal de la Ciudad de México. weemmmmessesesansseseseesoees -
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en l0s SigUientes tErMiNDS, ------ssssmnssssmmmmmm e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISErATIVA. e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «---—---

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn | de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $§51,870.00 (CINCUENTAY UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.). -----ecscesmsemmrmssmammmsmme e e e e e e e
CUARTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
?UINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
)
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visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $51,870.00 (CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.), ««-ennmmmmmmm oo e e e e e
QUINTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccnon Il de Ia
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, (nicamente
del tercer nivel del inmueble ubicado en Prolongacién Corregidora, sin nimero, colonia La
Palma, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14400 (catorce mil cuatrocientos), Ciudad
de México, con cuenta catastral [l mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion, sin obstaculizar accesos que obstruyan su
habitabilidad. - -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza puablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ——------eesememmmmmmmmeneneeee

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS
SUPERFICIES SIGUIENTES: 70 % (SETENTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 30 % (TREINTA POR
CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA, en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
PreSeNte FESOIUCTON . ~mm e e e e e
SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de
la Direccion de Calificacibn en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.

OCTAVO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO. ==rmmmmmmmemmm e e
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NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado Prolongacién Corregidora, sin
nimero, colonia La Palma, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14400 (catorce mil
cuatrocientos), Ciudad de México, con cuenta catastral [ ] ]l mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién.------

.............................

Calificacion en Materia de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de V
MEXICO. CONSER, ~=mmmmmmrmmrmmmmmmmmmmm e s e e e e

0. Revisd
Janse Cisokse N Michael rex
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