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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/91/2024
En la Ciudad de México, catorce de marzo de dos mil veinticuatro. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Turquesa, nimero trece (13), colonia Valle Escondido, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal
catorce mil seiscientos (14600), Ciudad de México, cuenta catastral [ identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa; atento a los
siguientes:

- RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio, por Yesica Alejandra Obregén
Carredn, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintinueve de enero de dos mil veinticuatro,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/459/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- En fecha doce de febrero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano— quien se ostenté como [
del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto;
recayéndole acuerdo de fecha quince del mismo mes ya afio, mediante el cual, en términos de los
articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada
supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, se previno al promovente, a efecto de que exhibiera original y/o copia certificada del o los
documentos con los que acreditara su interés en el procedimiento, apercibida para el caso de no

desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por
perdido el derecho que debid ejercitar.

3.- Por acuerdo de fecha veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, visto el escrito ingresado en
fecha veintisiete del mismo mes y afio, signado por el ciudadanoll I ;- ;..o
por no desahogada la prevencién, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en el acuerdo
descrito en el numeral anterior, en consecuencia se tuvo por no presentado el escrito ingresado a
través de la oficialia de partes de este Instituto el dia doce de febrero de dos mil veinticuatro, de
conformidad con los articulos 45 (ltima parte del primer parrafo, 49 y 77 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, turndndose el presente expediente a
etapa de resolucion.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes; —F-—---emememmmeemnaas .

- B T ——

PRIMERO.- E| Diregtor de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar |3s sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; fle conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo fercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciuddd de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, [fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi comq el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha dace de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quintg transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion IIl numeral 1, 6, 15 fraccién Il 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XiI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; (1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, IIl y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. [--—---mmmmmmmme e -

..............

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito| Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacipnal de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Tlalpan,
publicado en la Gageta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi
como a las normas dle zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificaciop instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cimplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, impargialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —----eeeememeeeems

D e L L T ———

——————— -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lg previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
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actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos, ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENA Y LEGALMENTE
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS{ COINCIDIR
LA NOMENCLATURA OFICIAL, ASf COMO LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN CON LA FACHADA EN
LA QUE ME ENCUENTRO AUNADO A QUE QUIEN ATIENDE LO CONFIRMA. PROCEDO A IDENTIFICARME Y
EXPLICAR EL MOTIVO DE MI PRESENCIA ASI COMO DE LA VIDEOFILMACION Y EL OBJETO Y ALCANCE DE
LA PRESENTE. A LO QUE SE ME BRINDA EL ACCESO Y TODAS LAS FACILIDADES PARA DESAHOGAR LA
MISMA: OBSERVANDO LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTRUIDO EN UN TERRENO
IRREGULAR ENCLAVADO EN LO QUE CORRESPONDE A UNA LADERA DE PIEDRA VOLCANICA EN SU PARTE
POSTERIOR. SIENDO QUE SU CONSTRUCCION ESTA ADAPTADA A LO ACCIDENTADO DEL TERRENO. EL
CUAL PRESENTA UNA PENDIENTE MAYOR A LOS SESENTA GRADOS POR LO QUE EL AREA INMEDIATA AL
ACCESO QUE ESTA A NIVEL DE BANQUETA ES UN VESTIBULO ANGOSTO QUE LLEVA A LA ESCALERA
PARA INGRESAR AL RESTO DE LOS NIVELES, NO OMITIENDO QUE EN ESTA PLANTA ES POSIBLE APRECIAR
UNA ROCA SALIENTE LA CUAL FUNGE COMO LECHO BAJO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO QUE A
CONTINUACION DESCRIBO, AL SUBIR LA ESCALERA SE APRECIAN CUARTOS TIPO DEPARTAMENTOS CON
ACCESO CERRADO CADA UNO YA QUE LOS QUE AHI HABITAN NO SE ENCUENTRAN AL MOMENTO: SIENDO
QUE AL SUBIR LA ESCALERA DEL ACCESO HAY TRES (03) PISOS CONSTRUIDOS AL MOMENTO DONDE
ESTAN LOS ESPACIOS PREVIAMENTE DESCRITOS. Y SOBRE EL ULTIMO NIVEL SE OBSERVAN LEVANTADOS
MUROS DE LADRILLO, CASTILLOS Y TRABES UNICAMENTE, NO EXISTIENDO TRABAJOS. HERRAMIENTAS O
TRABAJADORES AL INSTANTE LABORANDO. 2. DURANTE LA DILIGENCIA SOLO ES POSIBLE APRECIAR LOS
MUROS Y CASTILLOS SOBRE EL ULTIMO NIVEL Y MATERIAL APILADO. SIN HABER TRABAJADORES O
ALGUN TRABAJO EJECUTANDOSE AL MOMENTO 3. DURANTE EL RECORRIDO HAY MENAJE PROPIQ, DE
ESPACIOS HABITACIONALES 4. NO HAY PROVECHAMIENTO EXTERIOR 5. EL CUERPO CONSTRUCTIVO
PEGADO HACIA LA FACHADA DEL TERRENO PRESENTA TRES NIVELES TOTALES. EL CUERPO
CONSTRUCTIVO DESPLANTADO AL FONDO DEL TERRENO CUENTA TAMBIEN CON TRES NIVELES
TOTALES. SIENDO QUE DESDE EL EXTERIOR VISUALMENTE SE PERCIBE UNA DIFERENCIA DE NIVELES W
QUE EL DESPLANTE DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS ES A DIFERENTES ALTURAS DEL TERRENO. POR’
LO YA DESCRITO. 6. SON SEIS VIVIENDAS AL INTERIOR 7. NO ES POSIBLE TOMAR MEDIDAS INTERIORES DE
LAS VIVIENDAS AL NO ENCONTRARSE LOS OCUPANTES. 8. A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 120
M2 (CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS) B) 117 M2 (CIENTO DIECISIETE METROS CUADRADOS) DE
DESPLANTE C) TRES METROS CUADRADOS DE AREA LIBRE (3M2) D) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO
ES POSIBLE CALCULARLA AL MOMENTO POR LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL PREDIO Y DEL
INMUEBLE YA DESCRITAS . E) TIENE UNA ALTURA TOTAL A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA DE 18 M (
DIECIOCHO METROS) EN SU PUNTO MAS ALTO NO OLVIDANDO REITERAR QUE EL CUERPO
CONSTRUCTIVO DEL FONDO DEL TERRENO ESTA DESPLANTADO SOBRE LA PIEDRA QUE SE UBICA A
NIVEL DE BANQUETA EN EL VESTIBULO DE ACCESO ) ) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA NO ES
POSIBLE CALCULARLA AL MOMENTO POR LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL PREDIO Y DEL
INMUEBLE YA DESCRITAS G) LA ALTURA DE ENTREPISOS 2.50M EL ULTIMO PISO. LA PLANTA BAJA DEL
VESTIBULO 3.50 M Y EL RESTO DE PISOS 2.50 M EL 9. ES UNA CALLE CERRADA QUE HACE ESQUINA CON LA
CALE DE ZAFIRO QUE SE ENCUENTRA A CUARENTA Y CINCO METROS (45M) DE DISTANCIA. 10. EL FRENTE
DEL INMUEBLE ES INMEDIATO A LA CALLE YA QUE ESTA CERRADA NO TIENE BANQUETA UNICAMENTE
CALLE DE ACCESO. RESPECTO A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS A MOMENTGO NO EXHIBE CTIFICADO DE

ZONIFICACION PEDIDO EN APARTADO A. NI CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO REQUERIDA EN APARTADO
B o o S e e S S e e s B e e e et e e
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erior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
irtié que se trata de un predio irregular enclavado en lo que corresponde a una
blcanica con pendiente mayor a los sesenta grados, en el que observé una roca
sterior, inmueble de uso habitacional con un total de seis (6) viviendas en el
0s cuerpos constructivos adaptados a lo accidentado del terreno, el primero
aly el segundo desplantado sobre la roca ubicada al fondo del terreno, sefialando

cia de niveles entre ambos cuerpos constructivos debido a las diferentes alturas
e hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando
| marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficle

Superficie de

qkal del preduo ciento veinte metros cuad rados (120 m‘)

despla nte ciento drecusuete metros cuadrados (117 m?)

Superficie f é

drea libre tres metros cuadrados (3 m’)

En relacion a la c‘o rumentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarro?o

de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna.

Los hechos antes
verificacién adscrit
interviene conform
de la Ley del Insti
Reglamento de Ve

sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
tuto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XvI del
rificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circu nst?r cia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a.
ulzooa

anera Sala

Sémanan'o Judicial de la Federacién y su Gaceta ‘Novena Epoca !169497 185 de 353

Frémo X00vi1, Junio de 2008

|Pag.392 [resis AisladaiCivil)

FE PUBLICA, SU

NATURALEZA JURIDICA.

La fe puiblica es
estatales, pues

sistema juridicd

medio de lafe g
deba considera
af determinar ¢
piblico, a lo tra

ofiginaimente un atributo del Estode, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
r disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
mexicano no forman parte de la organizacion del Pader Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
ublica el Estado garantizo que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
rs¢ coma la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estada como al particular, ya que
ue un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con é| es cierto, contribuye al orden
né uilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridico.

Il.- Considerando

mediante proveid
45 de la Ley de P
Reglamento de Ve

hizo constar que §

un término de cin’g
t

presentado el esc

T.55 47357 7700

ye el veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, se emiti6 acuerdo en el que se
ciudadano [ o dcsahogo la prevencién formulada
e fecha quince del mismo mes y afio, a pesar que de conformidad con el articulo
edimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al
rificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, contaba con

dias habiles siguientes a su notificacién para subsanar la falta, se tuvo por no
o recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia doce de febrero de dos
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mil veinticuatro, en consecuencia no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
pronunciamiento alguno.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis [6gico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion
administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
innecesarias.

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el gue se hacen

constor los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrolio urbano,

Se entenderd por Certificodo de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahobientes de un bien inmueble, en su totalidod o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente orticulo, lo estoblecerd el reglomento.- ======--==-msmemeas

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...

El Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: 2zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, osi
como la enunciacién de todos aquellas normas de ordenacidn aplicables ol inmueble; sefialando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por Ia Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unico de eso
dependencio, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccién, £l Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretarie deberd contener el usoy la superficie acreditada. ==«=--———-===muum- -

Articulo 158. Los Certificados que estoblece este Reglamento se tramitardn a través de lo Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediota a través de la Piataforme Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normative derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictomen de Aplicacion Normative, Sistemos de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desorrollo aplicobles de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos

de propieded o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguno, ===sssmmmmeee-
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Este Certificadotendrd una vigencia de uno o dos aiios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que replice, -

El certificado Dimaneceré vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por

la expedicién| dpl certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudod de México dentro de los quince dias

habiles prevr'}J p la conclusidn de su vigencio. El certificado no continuaré vigente cuando se modifi ique el uso o la
e3

superficie del jnmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Degarrollo Urbano aplicables, -

El Certificado Ufico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba juiitd con los comprobantes de pago respectivos; pora lo cual la Secretarfa, en coordinacion con la
Secretaria di ministracin y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientas respecto del certificado de que se trate,

.....................

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federol o
local, asi comip para vivienda de interés social 0 popular financiada con recursos pliblicos federales o locales tendrdn
la vigencio q419 ure la obra.

Una vez ejertido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tromiten otros
adicionales, splyo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversos al
ejercido con ef mismo.

Il. Certificado dg Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelg gor Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitor o la pytoridad competente se lieve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuided del uso
acreditodo, Los|derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acr@ditado que la continuidad se vio interrumpida por cousos ajenas a la voluntad de las personas
propietarios  cpusahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos
respecto de gs usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o |en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos ¢uyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrado en vigor de los planes parciales de
desarrollo urlra no aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Pora permitidos en los planes o Programaos Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado enj e| Diario Oficial de lo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Pragramas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lil. Certificad Le Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, =
Sin que la persona visitada haya demostrado contar con Certificado de Zonificacién en cualquiera de
las clasificaciones antes sefialadas, en consecuencia y con la finalidad de determinar las disposiciones
especificas establedidas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México aplicables al inmueble visitado, esta autoridad procede al anlisis del Programa Delegacional
de Desarrollo Urb rJo para la Delegacion del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distyito Federal el trece de agosto de dos mil diez, de cuyo contenido y plano E-3
“Zonificacién y Normas de Ordenacién”, se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion H/3/30{MB [Habitacional, tres (3) niveles, treinta por ciento (30%) de 4rea libre, densidad
muy baja (MB), una|vivienda cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de terreno), encontrandose
sujeto al cumplimiento de las Normas Generales de Ordenacién 2 “Terrenos con pendiente natural en

6
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suelo urbano” y 8 “Instalaciones Permitidas por Encima del Ndmero de Niveles” contenida en el
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco,
tal y como se muestra con las siguientes imagenes ilustrativas:

URBANO
TLALPAN

HABTACIONAL
RAITACIONAL CON COMERCID EN PLANTA DAJA
HASTATIONAL MIXTO
MASTACIONAL CON OF ICNAS

ECUIPARENTO

WNOUSTRY,

AREAS VERDES OF VALOR ANGIENTAL
LSPACION ASERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES. MLAZAS Y
ARMDINE S

CENTND D6 S4RR0

PHOCHAMA PARTIL NCLNTE

O—b 48 oA DE DRDLNALION SONRE VIALIDAD

g k=3

BEOT  SUMERO DK NVELES | % OF 20EA LDSY | DENTOLD

A CUMEIOAD ATA 1 VIMENDS MO CADA X 0 OE TERNEND

3 DENTIOAD BAIA 1 VIVIEMDA POR CADA 100 W' O TERREND
M DPMZIDAD MUY A T VIVIENGA S0R CADA 300 M O TCRRIND

L3 LTs ] POR CAZA S0 W 08
TEANENG © LO QUL MUIGUE LL PHROGSAMA CORRELAONDBRTY

Ahora, respecto a los muros de ladrillo, castillos y trabes advertidos en la azotea del dltimo nivel,
resulta procedente imponerse de lo que dispone la Norma General de Ordenacién nimero 8
denominada “Instalaciones Permitidas por Encima del Nimero de Niveles” contenida en el Decreto por
el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la
Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, para verificar si
dichas instalaciones se encuentran permitidas, la cual en su parte de interés refiere lo siguiente: -------

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por lo zonificacién podrdn ser proyectos de
naturacién de azoteas, celdes de ocumulacién de energio solor, antenos, tanques, ostos banderas, cosetas de
maquinarie, lovaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso
de los dreas de conservacién patrimonial e inmuebles cotalogados, éstos se sujetorén a las opiniones, dictdmenes y
permisos del Instituto Nacional de Antropolegia e Historia (INAH), del Instituto Nacionol de Bellos Artes (INBA) y

Seduvi, y de las Normas de Ordenacidn que estoblece el Programa Delegacional pero Areas de Conservacidn
Patrimonial,

La instalacidn de estaciones repetidoras de telefonio celular o inalémbrica, requerirdn de dictamen de la Seduyi. —w-
'
g Carolina 132, colonia Noche Suena Tdeis
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la zonificacion'pérmitida,

Los pretiles m}’l s azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicionol en

(Enfasis afiadido —

................

-------

En lo que al caso interesa, del analisis de la norma antes reproducida, se advierte que los pretiles en
las azoteas no debefdn ser mayores a uno punto cinco metros (1.5 m) de altura, al respecto cabe
{
\

precisar, que del actla de visita de verificacion administrativa no se advierte la altura de los muros,
castillos y trabes adyertidos en la azotea del ultimo nivel, razén por la cual esta autoridad no emite
pronunciamiento totla vez que no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera
objetiva si estos cumplen o no con la altura maxima permitida para ser considerados pretiles, ----------

Ahora bien, a efecto|de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre y
desplante, es de seFalar que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, el inmueble
visitado en la zonificacion H/3/30/MB requiere un treinta por ciento (30%) minimo de area libre y
consecuentemente tjene permitida una superficie maxima de desplante del setenta por ciento (70%).

En tal sentido, de la pperacion aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio
de ciento veinte metros cuadrados (120 m?), se obtiene como resultado que el inmueble materia del
presente procedi i}nto se encuentra obligado a tener treinta y seis metros cuadrados (36 m?) de

superficie minima ide area libre y ochenta y cuatro metros cuadrados (84 m?) de superficie maxima
desplante, no obstante la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la visita
de verificacion admihistrativa pudo advertir ciento diecisiete metros cuadrados (117 m?) de superficie
de desplante y tres metros cuadrados (3 m?) de superficie de area libre,

De lo anterior, resulta evidente que el inmueble visitado incumple en treinta y tres metros cuadrados
(33 m?) la superfici¢ minima de area libre y excede en treinta y tres metros cuadrados (33 m?) la
superficie maxima de desplante.

Ahora, para determjinar si el nimero de viviendas observadas por la persona especializada en
funciones de verificpcion al momento de la diligencia se encuentran permitidas en la zonificacion
aplicable, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble visitado en la
zonificacion H/3/30/MB tiene permitida una vivienda cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de
terreno, por lo qud derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la diligencia pud¢ observar una superficie total del predic de ciento veinte metros cuadrados (120
m?), tiene permitidaluna (1) vivienda, no obstante al momento de la visita de verificacién se pudieron
advertir seis (6) viviendas, resultando evidente que excede en cinco (5) el nimero maximo de
viviendas permitidas en la zonificacion aplicable, ——---mmmmmm e

De lo antes expuestp, resulta que al exceder el nimero maximo de viviendas permitidas, incumplir
la superficie |mjinima de area libre y exceder las superficies de desplante permitidas en la
.es:/oun.nsz. colonla Noche Buena 8dels
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zonificacién aplicable, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, en relacién con lo sefialado en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: --

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicos o privadas, estdn obligadas o la exacto cbservancia de los
programas y de los determinaciones que lo Administracion Pdblice dicte en oplicacién de esta I ——

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorics
pora autoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificodos por determinacidn de los outoridades competentes
para autorizer modificaciones a los progromas y oquellos actos o programos incidan que {sic) en el territoric del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones paro ios usos y oprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde o la Asomblea en gjercicio de la facultod que para legislor en desarroilo urbano,
porticularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones Yy edificaciones, le confieren los articulos 122,

opartado C, Bose Primero, fraccion V, inciso j), de lo Constitucién Federal, y 42, fraccién XiV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordencmiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
lo zonificacion y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federol, los asentamientos humanos, los
actividedes de los hobitantes y las normas de ordenacién, Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano™.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, asi
como normas de zonificacion y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de respetar el nimero de viviendas, asi como las superficies de area libre y desplante
permitidas por la zonificacién aplicable, razén por la cual esta autoridad determina procedente

imponer a la persona visitada, las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

/
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Distrito Federal, se prpcede a lo siguiente; -«--------

I.- La gravedad de |a|infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo|175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravénicion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al haber edificado un inmueble con dos cuerpos constructivos en el que rebasé el nimero
maximo de viviendas, incumplié la superficie minima de érea libre y excedié las superficies de
desplante permiti en la zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano{a ra la Delegacidn del Distrito Federal en Tlalpan, la persona visitada pone de

manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando el derecho a la
habitabilidad de las| personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las
vialidades, redes dé agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura, que proveen
de servicios basicos a |la zona en la que se ubica el predio, lo que conlleva un impacto negativo en la
sustentabilidad de |3 Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general, asi como 1 |{de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territgrial, ya que este contempla la protecciéon de los derechos de los habitantes de
esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad
de México.

Il.- Las condiciones leconémicas del infractor; tomando en consideracién que edificé dos cuerpos
constructivos de tres (3) niveles cada uno, trabajos que requieren una inversion econdmica
significativa en la| ¢ompra de materiales y pago de mano de obra, por lo que tomando en
consideracion lo apterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero, como
bienes muebles e inmuebles, se estima que éstas circunstancias resultan suficientes para determinar

que la persona visitada (I

........................ e ———————— ————— —————

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la visitada, encuadra
en el supuesto que pstablece el articulo 104 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fracdidn IIl, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por lajcual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién, ~---------meeeeeeev

........................ e cona

CUARTO.- Una vdz|valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCHRO a la imposicion de [as Siguientes: ====-==mmsmmmmmm el
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SANCIONES

I.- Por no respetar las superficies de drea libre y desplante permitidas en la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta |a cantidad
de TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 ($31,122.00 M.N), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés.

II.- Por exceder el nimero maximo de viviendas permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de DIEZ MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 ($10,374.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con los articulos 174 fraccién VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés.

liL.- Independientemente de las multas impuesta{ por exceder el nimero méximo de viviendas y no
respetar las superficies de &rea libre y desplante permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Turquesa, nimero trece (13), colonia Valle Escondido, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo
postal catorce mil seiscientos (14600), Ciudad de México, cuenta catastral _ identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa, sin obstaculizar
accesos que obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccidn 11, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.
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rsona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse

ento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
Jrén acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
wterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
nistrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
tacion Administrativa del Distrito Federal.

i
fic

IV.- Por no respetat
inmueble visitado,

lps superficies de area libre y desplante permitidas en la zonificacién aplicable al
s¢ ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS

HASTA AJUSTARSE
(70%) DE DESP
MATERIA DEL PRES
129 fraccion V de |
Ley de Desarrollo
Reglamento de la

Verificacion Admini
DIAS HABILES cont
la presente resolu

instituto podra im
y Il, de la Ley de Pr.
y 40, del Reglame
términos de los a
18 y 19 de la precit
Administrativa del

Di

TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA LIBRE Y EL SETENTA POR CIENTO
E PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE
TE PROCEDIMIENTO, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo
ey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la
rbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
ativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
os a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
ion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
er alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |
dimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39
to de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en
los 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV,
fa Ley de Procedimiento de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
strito Federal conforme a su articulo 7.

V.- Independienten
fraccién |, de la Ley
a la persona propi

maximo de vivienda
este Instituto emit:

cumplimiento de |
inmueble objeto d
vivienda, se sancio

N

el
N

nte de las multas impuestas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,

e Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
taria y/o titular y/o poseedora del inmueble visitado, para que respete el nimero
permitidas en la zonificacién aplicable; APERCIBIDA que para el caso de que
A una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
presente procedimiento y no acredite fehacientemente haberse ajustado a una
ard la conducta infractora como reincidencia.

s

Para una mayor

¢
anteriormente menc

bmprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
ionados, los cuales a a letra sefialan:

Ley de Desamoflo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. L.
implice la op

a
ic

contravencion o la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una infraccion e
bcién de sanciones administrativas, independientemente de las de cordcter penal, asi como los de

caracter civil
competente ¢

dé¢ indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autorided administrativa
011

una o mas de los siguientes medidas:

/ IV Demolicién o
Ao‘ina 132, colonia Noche

7 alcaldia Benito Judrez, C.0
T. 5547377700

retiro parcial o total;
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VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd lo ejecucidn forzosa en caso de que se hubiero ogotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiero acatado lo erdenado por lo autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Los violaciones o los preceptos de lo Ley, a este Reglomento y demds disposiciones, se soncionardn
administrativamente por la outoridad correspondiente con una o més de las SIQuientes SanCiones: —----—sseememmr

V. Demolicidn o retiro parcisl o total;

VIl Multas.

Articulo 190. Las violociones a la Ley y ol Reglomento que na tengan sancién especifica, se sancionarén con multa de
hasta tres mil veces lo Unidod de Medida ¥ Actualizacién vigente; tomando en cuenta lo gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y lo afectacion ol interés piiblico,

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Pora lo no previsto en este ordenamiento, sern de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento yel
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La outoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidas de apremio a
gue se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones Juridicas aplicables.

Articulo 40. Las outoridades administrativas prestarén el auxilio a lo autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer lgs
siguientes sonclones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicobles.

II. Clousure temporal 0 permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. Lo ejecucion forzosa por la Administracion Piblica de lo Ciudod de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucion subsidiaria;

. Multe; y

IV. Actos que se ejerzon sobre lo persona.

Troténdose de las frocciones anteriores, se estard o lo que establezean las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa o que se refieren los orticulos 17, 18 y 19 de esto Ley. —

4 (
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Si fueren vario,] 19s medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individuol,—--

Si fuere nece’s‘im entrar en el domicilfo particular del administrade, lo Administracion Piblica de la Ciudad de México
deberd observor fo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Erocede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién de
la autoridod conipetente en los siguientes casos:

siempre que dichas obras se hubieron realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se

V. Cuando loi;: ropietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
[
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn ordenada en su caso; y (...) —-—

Articulo 18. Tarhbién serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de México,
cuando se trate te obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plozo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichos obras o trabajos, atendiendo a
la naturaleza dd los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su dereche conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia,

18 de esta Leyisih que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencios de visita domiciliaria a efecto
de constatar Iq omision y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19, E}caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefalado en el articulo

Articulo 19 BIS.| Lo autoridod administrative competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente,|cualquiero de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por ell uivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medido y Actualizacién, valor diario, vigente en
el momento y enlel lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I1,- Auxilio de | lluerza Pablica, y

Articulo 129, { a§ sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en; —---

I. Amonestacidn pon apercibimiento;

I1.-Multa,

V.- Clausura ter/rporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds ¢yuk sedialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Parolefectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A Id Unidad de Medida y Actualizocién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, bose, medida o
referencia pa terminar la cuantia del pago de los obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federgtivas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, -

Articulo 5. EI [NEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de
febrero de dichd afio.

Publkaclédn‘jn [ Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualiza tida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

’
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer gue el valor diario de I6 Unidad
de Medida y Actuolizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor onual
$37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para elloy desde este momento se indica lo siguiente: e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién
y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de
las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el ndmero de viviendas y superficies
advertidas al momento de la diligencia se encuentran permitidas para el inmueble visitado; o
en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se sefale fecha
para llevar a cabo la demolicion y retiro antes impuestos y este fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal y 19 Bis dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

C. Asi mismo, deber exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE [AS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE
AREA LIBRE Y EL SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE PERMITIDAS DE ACUERDO A LA
ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo
anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIiAS

' HABILES contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la
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presente re sglucion, previa obtencién de las autorizaciones correspondientes y en caso de
omitir el cumplimiento de la sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
b

apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, y Il, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento
de Verificacjan Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los
articulos 103,/de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19

de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, se dé vista a la
Secretaria d¢ Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados P r la demolicion, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora F | inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento
administra de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamentg de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
Ultimo parrafp del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

e e P —

En consecuencia, dg conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Pmodf'micnto Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Pgnen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita

—————

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. -

SEGUNDO.- Se ret:}noce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ------

TERCERO.- En tér
presente resolucié

nos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
dministrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la
Unidad de Medida iy Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
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/ alealdia Benit C CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON /
:;c!’aS 4;370;\57% ;u.imr C./ 08720, Cludad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

g~ = |




GOBIERNO DE LA SIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACICON

L
%° CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/91/2024

del presente asunto, que muitiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad
de TREINTAY UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 ($31,122.00 M.N).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de
DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 ($10,374.00). -

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion lll, de la
presente resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Turquesa, nimero trece (13), colonia Valle Escondido, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo
postal catorce mil seiscientos (14600), Ciudad de México, cuenta catastral [ identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn que nos ocupa, sin obstaculizar
accesos que obstruyan su habitabilidad.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- En términos de lo seRalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA
LIBREY EL SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION
APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO. -

OCTAVO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
128, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble visitado, para que respete el
ndmero maximo de viviendas permitidas en la zonificacién aplicable; APERCIBIDA que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente haberse ajustado a una
vivienda, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.

NOVENO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del

/aresente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
1
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enere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico.

Registral para la Cingad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento; lo anterior, a efecto de

DECIMO.- Hagase
Direcciéon de Califi
Substanciacion y
ubicadas en calle
territorial Benito J
término de tres dia

| conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
cion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
ificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
olina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
ez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
nabiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la

notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las

multas impuestas;
Reglamento de V.
Administracién y Fi
con lo dispuesto en

e

e

n caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
ificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de

anzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, -------rrrrrmeerrmmmecne

DECIMO PRIMERO.- |
con lo dispuesto eh
Ciudad de México; e

Asimismo, se hace del conocimiento de |a persona visitada, que de conformidad
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
n relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal; y 59, 60 y MJ, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con

un término de quinc
la notificacion de |2

de inconformidad la

administrativo antd el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
nte el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso

DECIMO SEGUNDO.
propietaria y/o titul
domicilio en el que

+ Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona
r y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el

s¢ llevd a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Turquesa,

ndimero trece (13), tdlonia Valle Escondido, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil

seiscientos (14600)
inserta en la orden

¢ visita de verificacién que nos ocupa.

iudad de México, cuenta catastral |} identificado mediante fotografia

DECIMO TERCERO.
Instituto, a efecto T
de conformidad co

del Estatuto Organicd
|, del Reglamento de

irese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
que lleve a cabo la notificacidn y ejecucidn de la i6n; lo anterior

C

UMPLASE,

Asi lo resolvié y f
Calificaciéon en Ma
Calificacion del Ins

it]

rma por duplicado, el

ria de Verificacién Administrativa de la Dj

. ADIANA SANTA CARBAAL MILA

Caroling 132, calonla Nochd
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