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En la Ciudad de México, a veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro. - e

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Villa de Tldloc, nimero diez (10), colonia Villa de Aragén, demarcacién territorial
Gustavo A. Madero, cédigo postal cero siete mil quinientos setenta (07570), Ciudad de México, con
cuenta catastral [ ] identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes: -——---veceeeeeee

- - RESULTANDOS i -

1.- El veintinueve de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia treinta y uno del mismo mes y afo, por Christian Ocegueda
Matamoros, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
recibidas en esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el uno de febrero de dos mil veinticuatro, mediante el
ndmero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/516/2024, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. .

2.- El dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual, se
hizo constar que del uno al quince de febrero de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de diez
dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a

etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. mem e - R

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad d

México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V,
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fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. e eeeeeemeaeeeeesanesssesmeeen—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el doce de agosto de dos mil diez, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
ArticUlO 7. =rmmememm e e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
B AT — GRS
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO INDICADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR AS[ COINCIDIR CON

NOMENCLATURA OFICIAL Y POR FOTOCRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION

e

PROCEDQ A TOCAR EN DICHO DOMICILIO EN BUSCA DE LA C. ?E?§O\~\ P‘ZO?::..\'{ A YO TITULAR YO
POSEEDORA YU OCUPANTE YR UEPENDIENTE \'\) ENCARCADA (0 RESPONSABLE Y/ (,
ADMINISTRADORA DE TORIO FUADC EL DIA DE AY L". TREINTA {30} DE ENE

DE 20241D0S MIL VE PUES DE TOCAR EN REITERADAS OCASIONES EN LOS DOS(2)
BRES QUE SE ENCUENTRA L PREDIO. ASI COMO EN EL PORTON METALICO COLOR NEGRO.
NADIE ATIENDE A MI LLAMADO. MOTIVO POR EL CUAL PROCEDO A DESAHOGAR LA PRESENTE O

VISITA DE VERIFICACION CONFORME AL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFIC/

b}
2
RDEN

C T e sy v -~ - - L - e 2
ADMINISTRATIVA DEL DISTRITC FEDERAL. EN CUANTO AL OBJETO Y AL CANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION SE 51«(‘: CONSTAR QUE: ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1.- DESCRIPCION

TISICA GENERAL DEL INMUEBLE: AL MO)
SLANCO. CUENTA CON
U;l A QUETZ

MENTO SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FAUHADA COLOR
) ACCESOS PEATONALES Y VEHICULARES SOBRE LAS CALLES VILLA DE TLALOC Y
Al LO,». L, DICHOS ACCESDS EN PUERTAS METALICAS COLOR NEC RO: EL PREDIO ESTA

DE PLANTA BAJA Y TRES{ 03) NiVELES SUPERIORES. f‘.-\.\'\' UN TOTAL DE CUATRC

oA
TOTAL. DE LOS ¢ ._ ALES LOS ULTIMCS DOS (02) NIVELES SUPERIORES SE OBSERVAN DE
/\( ION. DICHOS ULTIMOS ')'75"2 NIVELES CONSTRUIDOS A BASE MUROS Y LOSA. ASi /_‘

Sy Ay

7
CONSTITUDIO

CUE \, RAN EN ETAPA DE APLANADOS, DICHOS NIVELES SE OBSERVAN EN LAS CARAS 38 /
'QUE DA HACIA LAS CALLES DE VILLA DE TLALOC ¥ VILLA QUETZALCCATL. OBSERVC |
IBRE FACHADA UNA MALLA SOMBRA LA CUAL ESTA SU JETADA DESDE EL ULTIMO NIVEL
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DEL INMUEBLE A PUNTO DE CAERSE, AL MOMENTO NC OBSERVO TRABAJADORES Y/O TRABAJGS EN
PROCESO 2.- DESCRIPCION DEL TIPG DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO { TRABAJOS
DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION): AL MOMENTO S:
OBSERVA UN PREDIO DE PLANTA BAJA Y TRES(03) NIVELES SUPERIORES, DANDO UN TOTAL DE
CUATRO(04) NIVELES. DE LOS CUALES LOS DOS(02) ULTIMOS NIVELES SUPERIORES SE AFRECIAN DE
RECIENTE CREACION. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: AL
MOMEY\’TO NO ES POSIBLE DETERMINAR TCDA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO . 4.- "L_
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE: AL MOMENTO SE OBSERVA UN PREDIO
DE PLANTA BAJA Y TRES(03) NIVELES SUPERIORES. DANDCQ UN TOTAL DE CUATRO(04) NIVELES. DE LGS
CUALES LOS DOS{02) ULTIMOS NIVELES SUPERIORES SE APRECIAN DE RECIENTE CREACION 3.- EL
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA: AL MOMENTO SE OBSERVAN
CUATRO(04) NIVELES EN TOTAL. 6.- EL NUMERO DE VIVIENDAS: NO ES POSIBLE DETERMINAR. TODA VEZ
QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO. 7.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: NO ES POSIBLE DETERMINAR
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO, 8.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE DEL
PRED:IG: NO ES POSIBLE DETERMINAR. TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO. B) SUPERFICIE DE
DESPLANTE: NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO. C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE: NO ES POSIBLE DETERMINAR. TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL
PREDIO. [3) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: NO ES POSIBLE DETERMINAR. TODA VEZ QUE NO SE TIENE
ACCESO AL PREDIO. Ei ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: AL
MOMENTO NO ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO. F) SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: NC ES POSIBLE DETERMINAR, TODA VEZ QUE
NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO. G) ALTURA DE ENTREPISOS:NO ES POSIBLE DETERMINAR. TODA VEZ
QUE NO SE TIENE ACCESQ AL PREDIQ. §.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: EL PREDIO SE UBICA ENTRE -LAS CALLES DE VILLA
CUAUHTEMOC Y VILLA QUETZALCOATL. SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE
I MT [ UN METRO] (0.- METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INMUESBLE HACIA LA VIALIDAD O
VIALIDADES: SOBRE LA CALLE DE VILLA DE TLALOC EL PREDIO CUENTA CON 22 MTS ( VEINTIDCS
METROS) Y SOBRE LA CALLE DE VILLA QUETZALCOATL EL PREDIO CUENTA CON 8 MTS { OCHO METROGS).
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANC
DEL DISTRITO FEDERAL: AL MOMENTO NO SE EXHIBE DOCUMENTO, B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL: AL MOMENTO NO SE EXHIBE DOCUMENTO, « + « + = e vvantecamacannamcacanoanns

mom

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion sefiald que la
diligencia se practico en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de un inmueble
constituido de cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, en el que constaté que los dos (2) Gltimos
eran de reciente creacion construidos a base de muros y losa, encontrandose en etapa de aplanados,
por otro lado, refiric que sobre la fachada habia una malla sombra sujetada con el Gltimo nivel del
predio visitado; por su parte, respecto al nimero de viviendas y superficies requeridas en el alcance
de la orden de visita no fue posible determinarlas ya que no se tuvo acceso al interior. «------- -

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de |a visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna. —-------eeeeeeeeeev

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion i,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

I]e/;';o]: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta INovena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala |[Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)
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La fe piblico es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganos
estatoles, pues por disposicidn de la ley los fedotarios lo reciben mediante la patente respectiva, y oungue conforme
al sistema juridico mexicong no forman parte de lo orgonizacién del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi,
por medio de la “fe pdblica™ el Estado garontiza que son ciertos determinados heches que interesan ol derecho; de
ahi que deba considerarse como la gorantio de seguridod juridica gue da el fedatario tonto ol Estodo como al
particular, ya que ol determinar gue un acto se otargd confarme a derecho y gue lo relacionade con él es cierto,
contribuye al orden piblice, a la tranquilidad de lo sociedad en que se octda y o dor certeza jurigic, - ---s=-=r=w=e=

Il.- Considerando que el dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar niNgUN ProMUNCIAMIENTO. ——m-mmmm e

llL.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a que advirtié un inmueble
constituido de cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, asentando que los dos (2) altimos eran de
reciente creacion construidos a base de muros y losa, encontrandose en etapa de aplanadaos, -----------

Asi las cosas, es importante mencionar que |a documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacin vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 péarrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: ------------ e

_______________________________________________________ S —— ———

Articulo 92. El Registro de Flanes y Programas expedird los certificodos dnicos de zonificacidn de uso del suelg;
Certificodoes Unicos de Zonificocidn de Usoe del Suelo Digitoles, v en su caso, los de acreditacion de use del suelo por
derecﬁgs adqujn'dgs‘ - B T e T e T T TeT

Se entenderd por Certificade Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documenta piblico en el que se hacen
constar las dispasiciones especificas que para un predio o inmueble determanadn establecen los instrumentas de
planeacion del desarrollo urbono. == S

Se entenderd por Certificodo de Acreditacién de Uso del Suelp por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeta reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por o aprovechomianto legitime v continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousohobientes de un bien inmueble, en su totolided o en unidades
identificables de éste, con anterioridod a lo entrada en vigor del ngmma gue los prakibid.

El contenido de los Cert:frcﬂdos o que se refiere el presente articuls, fD Establecera el regloments.

Reglamento de lo Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

ErrrerrrEnEas ssass e wmmmn

Articule 21.(...) - /

El Certificado Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, | /-
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficle mdxime de construccidn y usos del suelo permitidos, asy/
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como la enunciacion de todes aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; seficlando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventonilla Unica de esa
dependencio, previo ol Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita lo Secretaria deberd contener el uso y la superficie 0CreditodQ. - — e -

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tromitardn o través de la Plataforme Digital en los
siguientes modolidades:

I, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley, Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzqga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia algung -

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicidn del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusién de su vigencio, El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en oquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de page respectivos; para lo cual la Secretario, en coordinacion con lo
Secretario de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o
lecal, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pliblicos federales o locales tendrén
la vigencia que dure lo obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
gjercido con el mismo.

Ii. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechas Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la auteridad competente se lleve @ cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousas ajenas a la voluntad de las personas
propietarios o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -

Las personas propietarios o sus causahobientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

0} Para usos cuyo aprovechamiento se hoya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0

b) Pora usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobodo y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y haste antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

llI. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

..................................

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la person
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la visita de verificacion y durante
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substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10 fraccion IV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento,
MISMOS QUE S& Citan: —----=-==r=rmssmrm e e e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrite Federal, - - - eeen e eamenas

Articulo 10.- Durante la visito de verificacion, el visitade, ademds de lo dispuesm por las d.lsposn:mnes jurrdfcas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglomentarias
aplicables, conforme ol sbieto y aleance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, S —

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si el inmueble verificado cumple con lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A, Madero
del Distrito Federal, esta autoridad procede al analisis del referido programa delegacional, asi como
su plano de divulgacion Clave E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, del cual se desprende que
al predio visitado le aplica la zonificacién H/f3/30 [Habitacional, tres (3) niveles maximos de
construccion y treinta por ciento (30 %) minimo de drea libre]. —--——--mmmmmmm e
De lo anterior, se advierte que la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, permite un maximo
de tres (3) niveles, y considerando que el personal especializado en funciones de verificacidn advirtié
un inmueble constituido por cuatro (4) niveles sobre el nivel de banqueta, es claro que la edificacion
visitada excede en un (1) nivel los maximos permitidos. -- e EEE R R

En ese tenor, al no respetar el nimere maximo de niveles permitidos de conformidad con la
zonificacion aplicable, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, de conformidad con lo que dispone
el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

0 5 e e e e e e e e T D

Articulo 43, Los personas fisicos o morales, piblicos o privodes, estdn obligados o lo exacto observancia de los
pregramas y de las determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley, -———----———--——

------------

En relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -~

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, -----veaeev --

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroflo Urbane son
obligatorias pora avtoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de las autoridades

competentes para autorizor modificociones a los progromas v agquellos actos o progromas incidon que en &f
territorio del Distrita Federal, - S

------------------------------

Articule 47, Las normos de ordenocidn estoblecerdn las especificaciones para los usos y oprovechomientos del
suelo, Su expedicidn corresponde a la Asamblea en efercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbans,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, / 4
apartada C, Base Primera, fraccicn VY, inciso ), de la Constitucidn Faderal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gob.-emcf
del Distrito Federal. e
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Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentomientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento UrbGNO —————-————=s=weusummmmmmm e

e 1200 2 e o e e e ] 2 0 o o o

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion piblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, nimero de niveles maximos de
construccién, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y
normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar el
nimero maximo de niveles de construccion permitidos de conformidad con la zonificacién aplicable
al inmueble visitado, de ahi que se determine procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién, -------- -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a 10 SigUiente: e

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ~---e-vmemmmoeeocmemoeeeo

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencion en que incurri6 la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al haber edificado un inmueble en el que no se respetan el niimero maximo de niveles de
construccién permitidos para el predio objeto del presente procedimiento, pone en riesgo a los
ocupantes del inmueble y a las personas que transiten la zona, toda vez que ante un caso fortuito
puede presentarse el desprendimiento y/o caida de materiales, causando dafios y/o pérdidas
materiales o humanas, lesionando ademds el derecho a la habitabilidad de las personas y la
infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaje,
servicios de limpia y recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que
se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana
de la Ciudad de México, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, ~------==ssezeeeeee-

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, que es
un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el que se pueden
llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos
niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole
valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. ==eeemme e
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion, rubro y texto Son l0S SIGUIBNEES: = == e

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancio: Plene

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXII, Junio de 2006
Paging:963

Tesis: P./J). 74/2006 Jurisprudencia Materials): Comun

HECHOS NOTORIOS, CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al orticulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan side alegados ni probados por las partes, Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan @ lo
historio, o la ciencio, a lo naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica octual o o circunstancios comunmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cuoliquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o
casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciorse la decision judicial, respecto
del cuai no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medioc social donde ocurrio o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputaodos del Congreso de la Unién, 9 de marzo de 2006. Once
votos. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretarios: Radl Monuel Mejia Garzo y Laura Potricia Rojos Zomudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el numero 74/2006, lo tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil ses.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014, desechada por noteriomente
improcedente, mediante acuerdo de presidencio de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004949

Localizacion: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetalibro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comiin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizocion: Décima Epoco

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judiciol de la FederacionPagino: 2579

Tesis: .40.A.110A(10a.)

Tesis Aislado

Materiofs): Administrotiva

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la busqueda realizada, se desprende que el valor del suelo en la calle donde se localiza
el inmueble verificado, oscila entre

, considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de
asi como, blenes inmuebles, se advierte que la persona wsutada_

la cual no sera desproporcional a su /
capacidad de pago. ~—--—----mm e

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ / /
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HI.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién IIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién IIl y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones, ---- - -

Siguientes; ~-=s-----—-meeeev - e e e e e ma et e

- : - = SANCIONES - e —

I.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a seiscientas (600) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la
cantidad de SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.
($62,244.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién ViII y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lll y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad.de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. Bt B

conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Villa de Tlaloc, nimero diez (10),
colonia Villa de Aragdn, demarcacién territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil
quinientos setenta (07570), Ciudad de México, con cuenta catastral B ic-ntificado
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion dictada en autos del expediente que
nos ocupa, SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU HABITABILIDAD; o anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96 fraccion IIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccién 11, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccién 11, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -—------scoemeoeoeeevvv

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pablica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa.del Distrito Fegeral. s s o D0 e T

lll.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacidn
aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, lo cual debera realizarse en el inmueble

verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccion V de la Ley de /

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano

-
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del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidn V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrite
Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, asimismo, en
caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra imponer alguna de las
medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos
103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ---

IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble verificado, asi como, con la finalidad de evitar la realizacidn de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccidn Il, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion |1, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México, en relacién con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. --sm=smmeermmemmm e e -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: —----——-— -

Ley de Desarrello Urbane del Distrite Federal, - ---eee S

Articule 96, Lo controvencin a lo presente Ley y demds ordenamientos en la moteria, se considero una infraccidn e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cordcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar o los afectados cuendo proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

I, Clausura parciol @ tetal de Qlrg; - e e e

IV, Demelicidn o retire parcial o total;

V. Multas que se prevean en los reglomentos carrespondientes;. .. T

Articulo 103. Frocederd lo ejecucion forzoso en coso de que se hubiera ogetade el procedimiento administrativo y el
abligada no hubiera ocatado lo ordenado por lo outoridod competeante,

Reglomento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Los violociones a los preceptas de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autaridad correspondiente con una o mds de |05 siguientes SONCIBNES: -rw—==r-—-=-mm- -

M. Clausure porcial o tatal el aBra, e

i¥. Demolicidn o retiro parcial o total;

Vil Muitas, . s
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Articulo 190. Las violociones a la Ley y al Reglamente que no tengan sancidn especifica, se soncionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interds pablico.

Ley del .'nstrtutﬂ de Verificacion Administrative de la Civdod de México

-------

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Institute y las Alcaldias tienen las siguientes
COMPELENCITS. —=-smewems

A, El Instituto tendrd los atribuciones siguientes: -« .

---------------

Il. Ordenar y gjecutar las medidas de sequridod e imponer los sonciones previstas en las leyes, osi como resolver los
recurses administrativos que se pmmuemn

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd suhc:mr lo custodia del
folig real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propieded y de Comercio de lo Ciudad
de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacidn relocionado con desarrolle urbana u

ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de octos gue impidan lo efecucidn de la resolucion del fando del
asunto. -

ﬂeg:ﬂmenta de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -------

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de crp.'rcacran sup.'emr.«cr lo Ley df_- Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientas Civiles del Distrite Federal, - —

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumphr sUsS resn.fur:mnes podrad Jmponerlas medidas de gpremio o
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds drspclsrc.lunes Juridicas aplicables. seamas

Artrcu.'u 40, Las autoridodes adm.lmstrr:rhvas presmrar: el guxilio a lo gutoridod competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento. -

Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciado el procedimiento admmrsrmzrm pndrd imponer las
Snge'ntessuncr{:-nes administrativas; - o

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

. Clausura temporal o permanente, parcial o total;, —--e-- “nas

V. Las demds que sedialen los leyes o reglomentos correspendientes, R

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudad de México.

Articule 14. Lo ejecucion forzosa per la Administracin Piblica de la Ciudod de México, se efectvard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios: S

I. Apremio subre el pammnm,

I. Ejecucion subsidiaria; -

fil. Multa; y

-----

IV, Actos que se ejerzan sobre la personea. mna

Tratdndese de las fracciones anteriores, se estard o lo que estoblezcon los dfspasmoms-s legales oplicobles, sin
perjuicio de las focultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de 510 Ley, —reeeesceeccaees

Si fuere necesario entrar en el demicilio particular del adrministrada, lo Administracidn F‘u.bn'rca de la Cludad de
México deberd observar lo dispueste por el Articulo 16 Constitucional, -

—eemrrramn
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Articule 14 BIS. Frocede lo jecucidn forzoso una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de lo outaridod competente en [os siguientes casos; -

iv. Cuondo los propietarios o poseedores hubieran construido en controvencicn o lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran reglizodo con posterioridod @ lo entrada en vigor de los mismos, ¥ no se
hicieran las edecuaciones ardenadas, o bien no se procediera a la demalicidn ordenada en su case; y (...} ——--memeeeev

Articulo 18, También serd odmisible la gfecucidn directa por lo Administracidn Pdblico de la Ciudad de México,
cuando se trofe de obras o trobajos que correspendieran efecutar al porticular; y éste no haya gfecutodo dentro del
plazo que ol efecto le senale lo outoridad, que serd suficiente paro llevar a cobe dichas obras o trabajos, atendiendo
a lo noturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietarie, poseedar o tenecor que
resultase obligoda o efectuar el trabajo, o fin de que exprese la que o sv derecho conviniere, dentro de los cince dios
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dios en caso de no existir ra20nes de UNGEnCia, = —ssrsmsamrmme

----------------------

Articulo 19. En coso de no existir cousales gue excluyon su responsabilidad o vencido el plazo sefalodo en el
articulo 18 de esto Ley sin que hayan ejecutoda los trabajos, la autoridod procticord diligencios de wisito
domicilioria g efecta de constatar la omisién y procederd o realizar directamente la ejecucidn de los actos, -—————-—-

Articulo 19 BIS. Lo aumndad admrnrstrutrva competents, para hacer cumplir sus determinacioneas padra emplear
indistintamente, cualquisra de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, volor diario, vigente
en el momento v en el lugar donde se realizd la conducta que mativo ol medio de apramio;

i1, Auxilio de g FUerzg POBIICO; eoeece e et me s s s e e rar e s

Articulo 105 Quater. En materia de verificacidn administrativa el Instituto v los Alcaldias tienen las siguientes
Eﬂmﬂftﬁ'ﬂﬂ'ﬂ'&' .................................

I\, Ordenar y efecutar las medidos de sequridod e imponer las sanciones previstas en las leyes, osf como resolver los
rECUrses administrotivos GUE 56 DromUEVaN, —--s-se=wm=sraas

Cuondo se trate de actos emitides por el Gobierno de lo Ciudad de Méxice, también podrd solicitar la custedia del
folio reai del predio de manero fundodo y motivada, ol Registro Piblico de la Propiedad v de Comercio de lo Ciudod
de México, cuondo se trate de un procedimiento odministrativo de verificacidn relocionado con desarrollo urbano u

ordenamients territarial, para evitar lo inscripcion de actos que impidan lo efecucidn de lo resolucidn del fonda del
asunto, S A e £t £ et £ A £ 1 2 A 2

----------

V. Velor, en lo esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones furidicas vinculedas con las materias a que se refiere [a fraccitin |, i sessesssosmsses

Artieulo 129, Los sanciones odministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: -

LI | £ L —

ssansmmas

V. Clausura temporal o permanente, parcial o totu.' ¥

lgualmente se pondrdn en custodia los unreredenres registrales por sentencia, resolueidn judicial o administrative
que lo ardene. S

...................................

Reglamento de la Le:,r Registral para lo Ciudad de Hex;.:g .......

Articule 162. lguolmente se pondrd en Custodio un Antecedente Regrst.raﬂ por sentencio, resolucion _rudrcrglj/'

administrativa que lo ordene o cuando asi o determinen:
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. - -

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuento, indice, base, medide o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones ¥ supuestos previstos en los leyes federoles, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes. -- -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de coda orio el valor diorio, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afo. -

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida
¥ Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
onual 537,844.40 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes o partir del 1° de febrero de 2023, -wwwememeceeeeeens

oo E JECUCION DE LAS SANCIONES oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica |0 Siguiente: =------——--—eeeemmeaem oo

A. Se hace del conocimiento.de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn I, de esta resolucion, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —-——---wermseeee-

B. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles observados en el
inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso 3) una vez presentado el
programa de calendarizacién en el que se sefale fecha y forma para llevar a cabo la
demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia,
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
altimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, —--—--—--—

Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original del recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

o
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del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles ohservados en el
inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso; 3) demuestre que se ajustd al
nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, o anterior de conformidad con los
articulos 105 Quater, apartado A, fraccién 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 14 apartado A fraccion Il, de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la
Ciudad de Mexico y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México, en relacion con el 48 fracciéon V, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ~=-----sseeoeeeeeeeeeeee --

D. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y LA
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, en el inmueble visitado, lo
anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacidn con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo cual deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucién y en caso de omitir el cumplimiento de la sancidn, este Instituto
podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |
y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su
caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. ———emmmmmm e

o 5 5 e e e e e e e B 5 5 S e e e e e o [ S — -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes B FMINOS, =rmes s

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxica,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: == mmmaeaa

I. La resolucidn definitiva gue se emita

———— - 5 5 et e e e B B B e T R e e e R —

— RESUELVE —oooeem oo

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMUNISEIALIVA, =eeme oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, prachcada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adserita a este Instituto, de conformidad con 97/ /
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, ——--------mseeccemeee e o
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |1, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a seiscientas (600) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la
cantidad de SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.
($62,244.00), - e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Villa de Tldloc, nimero diez (10), colonia Villa de Aragén, demarcacién territorial
Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil quinientos setenta (07570), Ciudad de México, con
cuenta catastral [ identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa, SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN
SU HABITABILIDAD. -~ e e

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Rt

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la
presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, lo cual debera realizarse en el inmueble
verificado, en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de |a presente resolucion. Seemmmeees

SEPTIMO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la presente
resolucién administrativa y para evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los
derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble ubicado en
calle Villa de Tlloc, nimero diez (10), colonia Villa de Aragon, demarcacion territorial Gustavo A.
Madero, cédigo postal cero siete mil quinientos setenta (07570), Ciudad de México, con cuenta
catastral [, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién
dictada en autos del expediente que nos ocupa. - e

OCTAVO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Pdblico de la Propiedad de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, parrafo segundo, de la Ley
Registral para la Ciudad de México; y 162, de su Reglamento, lo anterior, a efecto de que el particular
no genere mas actos que continden contraviniendo disposiciones de orden publico, --------sssemmceee.

NOVENO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original de los recibos de pago de las
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multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecuuon de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. -
DECIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle Villa de
Tlaloc, nimero diez (10), colonia Villa de Aragdn, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo
postal cero siete mil quinientos setenta (07570), Ciudad de México, con cuenta catastral [ IEGzNER
identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién dictada en autos del
expediente QU NOS DCUPA. — == mmmrrs e e e e et e s e s e

Asi lo resolvié y firma al calce el Lic
Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéfi Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, - meemmmnenean

ELABORD:
Lic. Migu Esquers Sdnchas
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