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En la Ciudad de México, a veintiséis de febrero de dos mil veintieuatro, —————-———eeeomemmeeee
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
calle Escocia, nimero cincuenta y ocho (58), colonia Parque San Andrés, demarcacion territorial
Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil cuarenta (04040), Ciudad de México, cuenta catastral

N icntificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién: atento a
bos SigUIBNteS, e e
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1.- El veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por Azucena Hernindez Zuhiga,
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el treinta de enero de ese mismo afio,
mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/481/2024, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -—--—s-mweeeoeeeee
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2.- El trece de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se
hizo constar que del veintinueve de enero al doce de febrero de dos mil veinticuatro, transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechas, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -—-------eemeeeeooooo
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErminos de 105 SIgUIBNEES: -~ mmmem e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organism
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Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y V1, 3, 5y & fracciones I, I, Il IV, W, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de |a Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccion |l, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl
del Estatuto Orgédnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—---
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las
normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

e e e O T 0 O O B

TERCERO.- La calificacidon del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la

resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
IGZICOS JURIHICOS, =rmmmmmm e o

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo Siguiente: -==-=sm=mmmmmmmme e e e

L LT T T T e - T yf
e
C{_I'_ 132 losiia Noche B 2de 14
aralina , Eoloaia Moche Buena S
akcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de Maxico CUDAD INNOVADORA GOBIERN

T 55 4737 77 00 ¥ DE DERECHOS ACENTO S0OCHL




m— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
|%ml 09/’(, GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
\ /i doé

\‘? CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

™ 2c24

« Felipe Carrillo
PUERTO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/96/2024

EN ROLACION CON EL ORIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HAUEN
CONSTAR LOS SIOUIENTES MECHOQS OBJETOS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS- CONSTITUIDA BN EL
DOMICILIOQ SERALADO EN LA ORDEN D2 VISITA DE VERIFICACION. POR AS! INDICARLO EN SLACAS D
NOMENCLATURA OFICIAL. COINTIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER

m CORRECTD POR EL O VISITADO. SOLICITO LA PRESENCIA DEL ¢ [ ]
EN SU CARACTER DE INTERESADC Y/O PERSONA PROFIETARIA YO TITULAR Yi0)

SEEDORA Y/U! OCUPANTE Y/O DEPENDILE YO RESPUNSABLE Y0 ADMINISTRADORA DE OLE
DO ATENDIDO POR ¥t © EN SU CARACTER DE DEL
£S3 AIENTD MERCANT RSONA A LA QUE LE EXPLICO € LARAMENTE EL MUTIVO DBE M1
PE B - EL GBIETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SECUIR. PERMITIENDOME EL
ACCESG AL INMUEBLE DE MANERA VOLUNTARIA PAR ESARROLLC DF LA DILIGENCIA. DESPUES DE
REALIZAR EL RECORRIDO A LAS AREAS A LAS QUE WF ACCESO ¥ EN RELACION AL OBJETG Y
ALCANCE DE LA OGRUEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGLIUSENTE: L. DESCRIPCION
DEL INMUEBLE, S¥ TRATA DE UN INMUEBLE CONSTTTUIDO POR PLANTA BAJA Y TN NIVEL CON FACHADA
EN COLOR SLANCO CON NECRO Y CON LETRERG DENUMINATIVO CON LA LEYENDA 'FOGONES MX.
CENTRO NACIONAL DE INVESTIGACICN Y DIFUSION DE | A COCINA MEXICANA *. £L ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL SE ENCUENTRA BN LA PLANTA BAJA, CLUENTA CON DOS ACUESQS UNO PEATONAL POR EL
QUE INCRESAN LOS EMBLEADOS Y UNG DR DOS HOJAS METALICAS T1P0 PORTON PUR DONDE INGRESAN
LOS CLIENTES. AL INTERIOR SE QBSERVA EL AREA DE DE COMENSALES CON SILLAS ¥ MESAS. UN
SANTTARIO PARA ANBOS CENEROS, AL PONDO SE LIBICA EL ANEA DE PREFARACION DE ALIMENTOS
(COCINA). CUENTA CON UNA HABITACION CON UNA CAMA A LA QUE NU SE CUENTA CON ACCESO PARA
CLIENTES, AS[ COMO, OTRA HABTACION UTILIZADA COMD OFICINA Y SE OBSERVA UN MOSTRADOR CON
MERCANCIA PARA SU VENTA, AST COMO, UM ESCALERA INTERIOR LA CUAL DA INGRESG Al SIGUTENTE

NIVEL, A LA QUE NO SE TiENE ACCESD Y QUE DICHO DEL VISITADO INDICA QUE SE TRATA DE CASA
HABITACION. AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OSSERVAN CLIENTES INGIRIENDO CERVEZAS CON
ALIMENTOS.2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL INTERIOR DEL INMUEZELE, S8 OBSERVA EL GIRQ
DE RESTAURANTE CUN VENTA D= BESIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZS Y VINOS) EN ENVASE ABIERTCYO
AL COFED 3. (EN SU CASO) EL APROVECHAMIENTDO OSSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUESLE. NO SE
QBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE & LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, NO ES POSIBLE DETERMINAKLO YA QUE. NO SE TIENE ACCESO A TODO
EL INMUEBLE.B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTY, LA SUFERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTOS INTERIOR ES DE DUSCIENTOUS CATORCE PUNTO TREINTA Y DOS (214.52) METROS
CUADRADQOS, NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIORS. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE
UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESGUINA MAS PROXIMA. EL ESTABLECIMIENTD MERCANTIL
OBIETC DE LA PRESENTE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE DAKOTA Y CALIFORNIA SIENDO ESTA
ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A 8) METROS LINEALES PARA EL CUMPLIMIENTD DEL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EL VISITADO DEBE EXHIBIR: Aj NO EXHIBE
CERTIFICADG DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES 8] NO EXEIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL © NG EXHIBE AVISP YX) FERAISC PARA 14
OPERACION DEL ESTASLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE. EMITIDO POR LA ALCALDIA- - - - ce--

EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATSRIALES 0 SUSTANCIAS QUE SE TOMAN CCMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SIN MUESTRAS ------ SRR

PARAEL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE BMBLEAN COMO INSTRUMENTOS DE
MEDICION ¥ FILMACION: VIDEOCAMARA MARCA SONY HANDYCAM MODELO HDR-CXA0. TELEMETRO
LASER DICITAL MARCA BOSH CIMI150, < v ceooonnn- . -z cessAbaretsnan

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble de planta baja y un nivel, con fachada color blanco con negro y un
letrero denominativo indicando “FOGONES MX, CENTRO NACIONAL DE INVESTIGACION Y DIFUSION
DE LA COCINA MEXICANA”, sefialando que el establecimiento mercantil se encuentra en planta
baja, cuenta con dos accesos uno peatonal por el que ingresan los empleados y otro de dos hojas
metélicas tipo portén donde ingresan los clientes, asi también al interior advirtié un area de
comensales con sillas y mesas, un sanitario para ambos géneros, al fondo se ubica el area de
preparacion de alimentos (cocina), con una habitacién sin acceso para clientes, y otra habitacion
utilizada como oficina, un mostrador con mercancia para su venta, asi mismo, constatd escalera al
interior la cual da ingreso al siguiente nivel, que no se tuvo acceso porque se trata de casa
habitacién; en el momento observéd clientes ingiriendo cervezas con alimentos, el
aprovechamiento observado en el interior es de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas
(cervezas y vinos) en envase abierto y/o al copeo”; en una superficie de aprovechamiento al
interior de doscientos catorce punto treinta y dos metros cuadrados (214.32 m?); superficie que fue
determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch. -- e

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, -«
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en gue
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —---——----n--
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TE'5|5 1a. LI/2008 'semanarlﬂ Judicial de la Federaciény su Gaceta lﬂnuena Epﬂca 1169497 185 de 353

Primera Sala ‘Toma XXv1l, Junio de 2008 1F'ag 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. -

La fe piblica es originalmente un atributo del Estode, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de lo ley los fedotarios la reciben medionte la patente respectiva, ¥
ounque conforme ol sistema juridico mexicane no forman parte de la organizacicn del Poder Ejecutiva s/ son
vigiladas por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estade garentiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que debo considerarse como lo garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tonta al Estado camo al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme o dereche y que lo
relacienado con &l es cierto, contribuye ol orden piblico, a lo tranguilidad de lo sociedad en que se octda y a
dar certeza juridicg, =
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Il.- Considerando que el trece de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusian,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar
gue, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar ningun pronUNCIAMIENTO.. —==ssmm=ssssmmmmmmems e oo
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1ll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas (cervezas y vinos) en envase
abierto y/o al copeo”; en una superficie de aprovechamiento al interior de doscientos catorce
punto treinta y dos metros cuadrados (214.32 M?). sereemseeemmse s ecsss e s man e s e
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Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble gue nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, mismos que en su parte de interés
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
¥ continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totolidod o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --—---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberé contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciocion de todas aquellas nermos de ordenacién aplicables al inmueble;
sefiolando en su caso los Normas que requieran Dictomen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse
ante la Ventonilla Unica de eso dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién, El
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener
el uso y lo superficie acreditoda,

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de lo Plataforma Digital
en las siguientes modalidades:

L Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuondo se requiera lo aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictarnen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley,

Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afios, o eleccion de lo persona solicitante, en relacidn con el
pago de derechos que realice.

El certificade permonecerd vigente siempre y cuando se realicen los pogos onuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de fos quince dias habiles previos a la conclusidn de su vigencia, El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos cases en que se modifiguen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbana aplicables, —

e

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuondo se exhiba junto con los comprobantes de pogo respectivos; para le cual la Secretario, en coordinacién
con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piblico
federai o local, asi como para viviendo de interés social o popular financiada con recurses publicos federales o
locales tendrén la vigencia que dure la obro,

Una vez ejercido el Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas ol ejercido con el mismo.
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il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Dereches Adquirides, La vigencia del Certificada de
Acreditacion de Use del Suvelo por Dereches Adquiridos serd permanente; sin embarge, lo Secretaria en
cualquier momenta podrd solicitor o o autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de
constatar lo continuidad del uso ocreditodeo. Los derechos adguirides prescribirén ol momento en que se deje
de efercer el uso de que se trate, salvo que sea ocreditode que lo continuidod se vie interrumpida por cousos
afenas a lo voluntad de los personas propietarios o cousahabientes del bien inmueble de conformidod con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, === -r-s-sewee

Los personas propietarios o sus couschabientes podrdn solicitar el reconecimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suels que de manera legitima y continue han oprovechada en relacién a un bien
inmueble en su totolidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
SIQUIENTES SUDUEFEDS! —--—emmmr —mmmsrem smrmmmmanamamsanas -

a) Pora vsos cuye aprovechomiento se haya iniciodo con anterioridad o la entrada en vigor de los planes
parcjafes de desarroflo urbane aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion deal ofio 1982; g -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbane que se hayan aprobado v
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de lo entrada en vigor de
los Pregramas vigentes y cuyeo oprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Hi. Certificodo de Uso del Suelo por Reconocimiento de Activided. Serd expedide en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento, — e e

T 0 5 5 5 e e e e e e e e e e £ e e B R B

e S —

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad que esta regulada, la persona visitada
tenia la obligacion de disponer en todo momento de un certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucidn del
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas (cervezas y vinos) en envase
abierto y/o al copeo”; observado al momento de la visita de verificacion, se encuentra permitido
para ser desarrollado en el inmueble visitado, ——--------=ssmmemcceca. -—

T 0 5 5 5 e e e e e L e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la visita de verificacién y durante la
substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articule 10, fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
los cuales a continUAaCion S& CItaN: —- s e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Articulo 10.- Duronte la visita de verificacidn, el visitade, odemds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas apiicobles, tendrd los u!:rn'guciﬂnes siguientes: R ——
IV, Exhibir los libros, registros y demcl.s dacumenrﬂs que exifon las disposiciones legales y reglomentorias
ap.hcab.fes canforme a.r-nbjem y n.fr:ance de la Qrden de Visita de Verificacidn;

Cédigo de Procedimientos Clw-fes para el Distrito Federal, -

Articulo 281.- Las partes asumirdn lo corga de la prueba de los hechas constitutivos de sus pretensiones, —

pad \
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Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia
de verificacion se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacéan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, esta autoridad procede al analisis
del referido programa, asi como su plano de divulgacién Clave E-3 “Zonificacién y Normas de
Ordenacion”, del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion: H/2/40/MB
[Habitacional, dos (2) niveles maximos de construccién, cuarenta por ciento (40 %) minimo de drea

Asi las cosas, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacion Habitacional (H), esta
autoridad procedi6 a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional,
de cuyo analisis se pudo advertir que los aprovechamientos consistentes en “Restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos,
discotecas, cervecerias y pulquerias”, se encuentran PROHIBIDOS para su desarrollo en el
inmueble visitado; consulta que para pronta referencia a continuacion se digitaliza, ——-—------eeeeee-

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez.

Simbologia

-

8

[ Use Permitido =
=

-

Uso Prohibido g

Notas é B

1.1 Los usos que no estdn schialodos on esta table. se sujetardn al procedimiento -
establecido en e Reglamento de 1a Ley de Desartollo Urbano del Distrito Foderal. =|512| 2 -]

2. Las equsy tos poblicos exi ued: ) o o disy poreAn | _} 3 = ; g _g A
¥-fraccion IV- de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrite Foderal; asi como las | B ? g 5 r~ S| =< g
dispasiciones aplicables sobre bicnes inmucbles piblicos. § 3 17l Sl E|ElE|=

3. La presente Tabla de Uses ded Sucko no aplica para los cinco Programas Pasciales, | - 5 = ! E & eﬂ_ 3
YU ue éstos cuentan con portratividad espoci fica, i g = é S é .E' A |2

Clasificacion de Usas del Suelo SiCl=|= <|=

SIS S || - - =
Arcnas de box  y  lucho, costadios,
2 Servacios deportives, | hipad; o . galgdd 5
s lturales, vas, v|velddromos v srenas tasninas.
g |rebz g 1 Templos y lugares de culto, mstalaciones
. religrosas, seminarios y canventos,
k-] Restaurantes  sm vents  de  bebidos
g alcohdlicas, cafes, fondas, loacherias,
3 Servicios de alimenton y | AVETAS ﬁ".“w" de sodas, antojerias,
p 1" | torferias y cocinas coondamicas.
£ |bobidss a excala vecinal |} -
Comuda para Hevar o para susmpistro poe
g a omp © imstituce sin
H servicio de comedor.
“"!' Salones de baile y pefius,
:: Servacios de alimentos yfRevtauwrante con venta  de  bebxlas
f, bebidas en gencral alcohdlicas, bar, i
2 bares,  video-barex, centros  poctmos,|
é discotecas, cervecerias v palgoerias,
T " . |Hoteles, motcles, albergues, hostales y
‘g K Servickon d¢ hospodaje casas de hudapodis.
Selas e bellcza, dinscas de Wellezs s clrugi,
e peluqueriae y antrerios en general: estudios
3 fotagraficos: kvand i
= & opa para lvado y planchado, alquiler de
£ rops  (mpes  y  sanokings) ) rosta e
computadoras con o s serviches de Imemet;
. = iba ¥ i de  bicichetas,
23 " Y R ickfonos  cocdulares, welojes v joyeria,
-E;_’ it vqn-run:u\ d’ calaade,  cloctrodomesticos @ instalaciones
o |Tencoimiowio, & ewcall | gonsiticas; cquipes de precisitn. computs Y
= | vecimal video, mpeeris y oreparacitn de mucblorn §
- r wslenton, cormeries; scrvicwn Je  afiladso
R clectrimmicns, abquiler y reparacein de articulos
.5 ca goneral
2
e Agenciss  de  comrcos,  wlegmifos v
# telcfonos.
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En consecuencia, al realizar una actividad prohibida en |a zonificacién aplicable al inmueble en el
que se ubica el establecimiento verificado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, en
relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a
e e B T B

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancio de
los programas y de los determinaciones gue lo Administrocidn Poblico dicte en aplicacién de esta Ley, ————-

------------------

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion
|, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
) = . S — . . —

Ley d'l Desarrolle Urbane del Distrite Federal. S

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatarios para outoridades y porticulares y sélo pedrdn ser modificados por determinacidn de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y oquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrite Federal,

Articulo 47, Los normos de ordenacion establecerdn los especificociones paro los uses y aprovechomientos
del suelo. Su expedicién corresponde o lo Asomblea en gjercicio de lg facultad que pora legislar en
desarralla urbana, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y ediffcaciones, le
confieren los articulos 122, aportado C, Base Primera, fraccidn V, incise [, de la Constitucidn Federal, y 42,
fraceidn XIV, del Estatuto de Gobierne del Distrito Federal. -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los wsos, destinos v reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentomientos humanos, los octividades de los hobitantes v los normas de ordenacién. Comprende
asimismo los disposicionas en materio de construcciones, de paisafe urbano y de equipamiento urbana®. —
Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerardn las siquientes zonas y usos
del suelo; e

I.- En suelo urbane: Habitocional; Comercial; De Serviclos; Industrial; Espacio Abierta; Areas Verdes, v los
demds que se establezean en el reglamenta. S ——

En mérito de lo expuesto y toda vez que del analisis de los numerales antes trascritos, se advierte
que es obligacién de las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables,
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de no realizar el aprovechamiento observado en la visita de /
verificacion, el cual se encuentra PROHIBIDO en la zonificacién aplicable al establecimiento objeto
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del presente procedimiento, motivo por el cual esta autoridad determina procedente imponer las

sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
At IMINACT O e e

T ———

e e e e e e e e e e e e e e o B e e B 1 e e 1 e mRAEEERE e o

Para dar cumplimiento a Ios requisitos establemdus en los ar‘tlculos 104 de la Ley de Desarroll:}

Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede @ [0 SigUiBmte: —=-mmsmm e

T — INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIOMES ——ereemmucas

lL-La gravedad de la infraccion y la ufectncmn del interés publ‘:co, esta autondad determma que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar
el aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas (cervezas y vinos) en envase
abierto y/o al copeo”; que se encuentra PROHIBIDO para su desarrollo en el inmueble visitado;
conforme a la zonificacion aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Coyoacdn del Distrito Federal, la persona visitada pone de manifiesto gue
sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de
la comunidad donde se localiza el predio visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas
contemplan |a proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado v la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana en beneficio de las generacmnes presente y futuras, -

.- Las cnnd.‘cmnes economicas del' infractor; tomandﬂ en consideracion lo asentadn por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que la actividad de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas
(cervezas y vinos) en envase abierto y/o al copeo”; desarrollada al momento de la visita de
verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, en una superficie de aprovechamiento
alinterior de doscientos catorce punto treinta y dos metros cuadrados (214.32 m?), el cual alberga
activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido
en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden
convertirse en efective en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado:

tal y como lo son: [ - cpi- del establecimiento, observados por el

verificador y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes

muebles, se advierte que la persona visitada
ﬂ la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago.-----------

e ——

IHl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la mfraccmn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion I1l, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se

toma como agravante en la imposicién de 13 5anciGn, ———————mremmmrm e
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CUARTO.- Una vez analizados Ir::s autos con los que cuenta el presente expediente, esta autorldad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: --—-—-----c-emeo-

--------------------------------------------------------- SANCIONES -

l.- Por reallzar el aprﬂUEChamIEr‘itﬂ de “Restau rante con venta .;h.;. bebidas alcohdlicas (cervezas y
vinos) en envase abierto y/o al copeo”, que se encuentra PROHIBIDO, para su desarrollo en el
establecimiento verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/fo
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres
pesos 74/100 M.N. (5103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA ¥ UN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fracciéon Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174,
fraccion VIII, y 180, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion
|, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de |la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil
T ) = —

IL.- Independientemente de la multa impuesta, por reallzar el aprovechamiento de “Restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas (cervezas y vinos) en envase abierto y/o al copeo”, que se
encuentra PROHIBIDO para su desarrollo en el establecimiento verificado, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento materia del presente
procedimiento ubicado en calle Escocia, numero cincuenta y ocho (58), colonia Parque San
Andreés, demarcacion territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil cuarenta (04040), Ciudad
de México, cuenta catastral ([ Il idcntificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita que nos ocupa; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, 48, fraccion Il, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,---------

o e

T T T T [ T T T e y——

Se APERCIBE a |la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del/?

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, - --r-merrmmeammrermmmrem e eeeee /
rermzramssTnanas ams sereemrenmsans -
o o e - - - - m—— -ff

—~ 4

-
! ? . - L~
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenide de
los siguientes articulos: -

Carcling 132, colosia Moche Beena
alcaldia Benkto Judrez, CP. 03720, Cludad de Méxica CRIDAD IHNEVABG RA GRBIERND coN

T. 535473777 00

Articulo 96. La contravencién o la presente Ley y demds ardenamwnms en lo materia, se tons:dem una
infraccidn e implica lo oplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter
penal, asi come las de cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuondo proceds. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: —-————rwweee.

VIil. Multas que se preveon en los reglamentos correspondjen tes;..

Regfnmentu de la Leyd'e Desarrallo Urbano del Distrite Federal, i

Articulo 174, Los violociones a las preceptes de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con ung o mds de las siguientes
L T L =

VI, MUTEES, s e e A e i e e £ e e e e e e e R mER R S S

Articulo 48. La autoridod competente una vez substanciado el procedimiento odministrative podrd imponer
las siguientes sonciones aaminisErativas: s e

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

1. Clausura temporal 0 permanente, porciol o total;

e —

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hocer cumplir sus determinaciones podrd
EI'TIF'JEUF indistintamente, cualguiera de los siguientes medidos de OPrEMIQ; -s—--s-smm e e eerecsnsnanne

e e e e e e e e e e e e s R

I. Multa, por el equivalente a entre treinto y sesenta veces lo Unidad de Medide y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momenta y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de ggremig; —-—re-w-

11, Auxilio de fo Fuerzo POBNCE, i ——-m--eeeeeeem s smncccce S

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstos en las leyes respectivas y podrdn
consistir en; -

IR s

i, UMA: Ala Unidod de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar la cuantia del pago de las ubh’gam'ﬂnes ¥ supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidodes federativas y de lo Ciudad de México, asi coma en las d.uspasrcrone.s;undmns Gue
emanen de dichas leyes, - - e

Articulo 5. El INEGI publicord en el D.laru:r Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez drus del mes de
enera de cada aro el valor diario, mensual y onwal en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valares el 1o. de febrero de dicha afio, - -

----------

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de .'.-:r Unidad de
Medida _v Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, - -wwoeeeececs
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Expediente: mumcnmxmwnu;gs;zuzq

Can bose en lo anterior, el Institute Nacional de Estadistica y Geografio da a conocer gue el valor diario de lo
Unidad de Medida vy Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de 53,153.70 pesos

mexicanos y el valor anual §37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023,

cecmnmemiannenmmenennrennecenecanee- EJECUCION DE LA SANCIONES —-ommmrmmemmmmmeeemmemeee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---------mmemmemmm e me e

0 0 B i 8

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacidn, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucidn, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo
de Ejecucidn de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. -------—------meeeev

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacion, se encuentra permitido para su realizacion en el
inmueble verificado; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. -=-sseseseceemmmmmeeeeee. --- --

o [ ——

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudad de México —-----

o o

Articulo B7. Ponen fin ol procedimiento odministrativa: S — S

I, La resolucion definitiva que 5& emitg, ™ «=-secee- - S —

eSS ——— ) - | - 1 1 - ———

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucian :
AdmMinistrativa., -—--————cemmrmreee e mmmr e s ...-.-,...................‘........._‘_7//;

e
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