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En la Ciudad de México, a quince de marzo de dos mil veinticuatro, -————------=-mmmemmmeemmeeemnec e

] 0t e e e e —————

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Carretera Federal a Cuernavaca, esquina con Cerrada Rinconada de San Juan, colonia Maria Esther Zuno
de Echeverria, también conocida como San Andrés Totoltepec, demarcacién territorial Tlalpan, Ciudad
de México, con denominacién “Kap the outdoor adventure” y cuenta catastral [l mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: ---------

1.- El dia veintiséis de enero de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el veintiocho del mismo mes y afio, por la servidora plblica Azucena Herndndez Zuiiga, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el treinta de enero del afio en curso, mediante el oficio
identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/483/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ————--eemsssaasmee e -

escrito firmado por el ciudadano [ cdiante ol cual formuld
observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, ocurso al que le recayé
proveido de fecha quince de febrero de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez
al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos con los que
acredite el interés de la persona moral a la que pretende representar en el presente procedimiento,
apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el
derecho que debid ejercitar, ————-r e mmmms e

3.- Posteriormente, mediante acuerdo de fecha uno de marzo de dos mil veinticuatro, se hizo constar
que no se recibi6 en el término sefialado, documento alguno con el que se desahogara la prevencién
citada en el parrafo que antecede, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado, teniéndose por no
presentado el escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia doce de febrero de la
presente anualidad, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
108 SI U NS oo e emaa e aae

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacidn
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorio

trigésimo y trigésimo primero de la Constjtucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XiI, 5,1
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fraccion 1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 11l IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, 11, Il y v,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,incisoc, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il yV, 4,
14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --=----s-memmmmmmmmmemmmeeeeeeeeeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de MEXICO. —vemmmmmmmmme e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ---=-----===r=srsmmmmsmmmmnmececeee
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. COINCIDIR CON
LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR LA C. VISITADA.,
SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/C TITULAR Y/O POSEEDOR Y/Q OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDOQ ATENDIDO POR LA C,

EN sU CARACTER DE [ °:=R50NA A LA QUE LE EXPLICO
CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO
A SEGUIR. PERMITIENDONOS EL ACCESO AL INMUEBLE DE MANERA VOLUNTARIA PARA EL DESARROLLO
DE LA DILICENCIA, DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE A LAS AREAS A LAS QUE
SE TIENE ACCESO Y EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
HACE CONSTAR LO SIGUIENTE:1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL UBICADO AL FONDO DE UN TERRENG DE FORMA IRREGULAR Y DELIMITADO POR GUERDAS.
LA PARTE OCUPADA POR EL ESTABLECIMIENTO DE MERITO SE ENCUENTRA A CIELO ABIERTO EN DONDE
SE OBSERVAN DOS TERRENOS OCUPADOS PARA EL GIRO POR PARTE DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENGMINADO "KAP THE OUTDOOR ADVENTURE". PARA PODER ACCESAR A DICHOS TERRENOS ES POR UN
CAMINO DE TERRACERIA. EN EL PRIMER PREDIO A CIELO ABIERTO SE OBSERVAN UN CIRCUITO COt
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MONTICULOS DE TIERRA EN DONDE SE REALIZAN CLASES PARA BICICLETA Y AL FONDO DEL PREDIO:
CUENTA CON OTRA PARTE DE TERRENO EN DONDE DE IGUAL MANERA A CIELO ABIERTO SE OBSERVA UN
CIRCUITO CON MONTICULOS DE TITERRA PARA CLASES EN MOTOCICLETA, ASI COMO, PARA MOTOCROSS.
Y OFFROAD, SIETE (7) CABALLERIZAS, SEIS (6) UTILIZADAS COMO BODEGAS, UNA (1) COMO OFICINA Y
SANITARIOS CON DISTINCION DE GENERO, ASI COMO UNA CARPA CON SILLAS Y MESAS. AL MOMENTO EN
ESTA ULTIMA AREA SE OBSERVAN CINCO MOTOCICLETAS EN DICHO CIRCUITO. 2. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MOTOCROSS Y CLASES DE BICICLETA 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL
EXTERIOR 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, NO ES POSIBLE
DETERMINAR YA QUE NO SE CUENTA CON ACCESC A TODO EL PREDIO EN EL QUE SE OBSERVAN OTROS
INMUEBLES.B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO.AL INTERIOR OCUPADO POR PARTE DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL ES DE TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO VEINTE UNC
(3.684.21) METROS CUADRADOS, SIENDO DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTOQ VEINTIUNO
(2.684.21) PARA EL AREA OCUPADO EN EL MOTOCROSS Y MIL (1000} METROS CUADRADOS OCUPADOS EN
EL AREA DE LAS BICICLETA. AL EXTERIOR, NO SE OBSERVA USO AL EXTERIOR.5. INDIQUE ENTRE QUE
CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE ENCUENTRA ENTRE
RINCONADA PASEO DE SAN JUAN Y FLOR SILVESTRE SIENDO BESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A MIL
(1000) METROS LINEALES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, EL VISITADO
DEBE EXHIBIR:A) NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULC 158 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FEDERAL EN CUALQUIERA DE SUS
MODALIDADESB) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIALC) NO EXHIBE AVISQ
E’ggj.;lg% N!;AERA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMITIDC POR AUTORIDAD

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble a cielo
abierto en forma irregular y delimitado por cuerdas, localizdndose el establecimiento de mérito al fondo
de un terreno, con denominacién “Kap the outdoor adventure”, ocupando dos terrenos para dicho
establecimiento, accediendo por camino de terraceria, advirtiendo en el primer predio un circuito con
monticulos de tierra en donde se realizan clases para bicicleta y al fondo del predio otra parte de terreno
con un circuito de monticulos de tierra para clases de motocicleta, motocross y offroad, asi como siete
caballerizas, de las cuales seis son utilizadas como bodegas y una como oficina y sanitarios con
distincion de género, ademas de una carpa con sillas y mesas, observando cinco motocicletas en dicho
circuito; sefialando el aprovechamiento de “Motocross y clases de bicicleta”, en una superficie de
3,684.21 m? (tres mil seiscientos ochenta y cuatro punto veintiGin metros cuadrados), siendo 2,684.21 m?
(dos mil seiscientos ochenta y cuatro punto veintiin metros cuadrados) para el area de motocross y
1,000 m* (mil metros cuadrados) para el drea de bicicletas, dichas mediciones se determinaron utilizando
telémetro laser digital marca Bosh GLM 150. e

Asimismo, |la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacién
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacién alguna, ---------c-
Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente Criterio:-----—--r-—-rmr=mmmemmemamiae o

i

y Ir/;l:o;a éeménario Jd&lcial de la. Fedéracién y su Gaceta Novena Epoca ‘ 169497 185 de 353
|Primera sala  Fromo XKVII, Junio de 2008 lPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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La fe pdblica es erginalmente un atribute del Estodo, en virtud de su imperio, que e gjerce o través de los drgaonos estololes, pues por
disposicidn de io ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, ¥ oungue conforme ol sistema Juridico mexicano no forman
parte de lo orgunizacién del Poder Ejecutiva si son vigilades por éste. Asl, por medic de la fe piblica el Estade garantizo que son ciertos
determinados heches que intereson ol dereche; de ahi gue debo considerarse coma o garantio de sequridod juridico que do &l fedatario
tonte of Estode come af particular, yo gue of determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y que lo relacfonade con él es clerto,
contribuye al Qrd'en pubiice, a lo tranquilidod de lo sociedad en que se actdo ¥ o dar certezo furidicn, —— -

........................

__________________________________ mmmmmmm— -—— o o e

I1.-En virtud de lo anterior, mediante acuerdo de uno de marzo de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el quince de febrero del mismo afio, por lo que se tuvo
por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el doce de febrero de la
presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin
PEOAUNCIAMIBNTD. memnmm oo oo
I1l.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis [dgico juridico respecto de los hechos asentados por la
persona especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa,
relativos a la ejecucién del aprovechamiento de “Motocross” en una superficie de 2,684.21 m* (dos mil
seiscientos ochenta y cuatro punto veintilin metros cuadrados) y “Clases de bicicleta” en una superficie
de 1,000 m? (mil metros cuadrados), ——------s-sesmmm e e
Es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo potencial aplicable al inmueble
que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez
que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de Mexico, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 pérrafo cuarto
y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ----------sznomeeeeees

e R e e e e e e N o O R e e e e e e e 0 e e o e o

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal. -- - S —

Articule 92. £l Reg.«stm c.fe Fr-unes ¥ Programas Expedrra .'u$ remf mdﬂs Unicas de zonificocion de usa deI SHEF&, certificados Unicos de
Zonificocidn de Uso del Suelo Digitoles, ¥ en su coso, los de aoreditacion de uso del suelo por derechos CdgUrTdDs, —esmmesmse—sre e ee
Se entenderd por Certificodo Unfeo de Zonificacion de Ll'scl del Suelo Digital el decuments piblice en el que se hacen constor los disposiciones
especificns que paro ur predio o inmueble deterrmnm'o estoblecen los instrumentos depn'anem&.n del desarrotlo urbang, ——-——esenemas
&o entenderd por Certificods de Acreditocion n‘e Uso del Suelo por Derechos Adquinidos, ef dorumema piiblico que tiene por objeto reconocer
los derechos de wse del suelo y superficie gue por e oprovechomiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su fotolidod o en unidodes identificables de éste, con anterioridod o lo entroda en vigor del
ngrama que fos prohibid, - B I

ng!umentu de [a Ley de Desarrollo Urbono del Distrito Federal - - s e snnas

,A.rhcm'n 15 Bis. Las personas que gjerzan ucnw.:fades &0 micro o pequenos cComercios, Senvicios o rndus!rm! de bajo impocto, en inmuebles de
hasta 200 m2 de superficle construido podrdn tramitar ante lo Secretarfo el Certificodo de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en
la pJamf-:r.rma digital dispuesta pora diche efects, de acuerdo con el siguisnte procedimignio:— .-

.ﬂﬂ.'ll:lr!ﬂ 21 - - SERaEnERmEETTE R S —

El Certificade L'n'.nfm de Zonificacion de Uso del Suels deberd contener of mdximo potencial, es decir: zonificocion, superficie de drea (ibre,
superficie de desplonte, superficie maxima de construrecian y usos del suelo permitidos, osf coma lo enunciocidn de tadas aguellas normas de
ardenacién aplicables al inmueble; sefialands en su caso las Normas que requieraon Dictamen emitide por fa Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanlile Unico de eso dependencia, previo of Registro de i Manifestacidn de Construccian. E1 Certificodo deAcred.lracudn
de Uso del Suela por Derechos Adguiridaes que emita la Secretario deberd contener ef Lr.m_fl’u .supl_*r'ftle' acreditoda,

f i,- Cemﬁcadc- Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, La expedicidn de# Cert.u'"rcadl:r um'c-:: de Zonificacidn de Uso del Svelo serd InmvEd-lﬂt-l:r a
través de lo Platoforma Digital, excepto cuondo se reguierd lo aplicacidn normative derivada de Pellgonos de Actuocidn, Dictomen de

an
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Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencio de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo oplicables de
conformidad con la Ley. Este documents no crea dereches de propiedad ¢ posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencie alguno,

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, o eleccion de lo persona solicitante, en relacion con el pago de derechos que realice. -

El certificade permaneceré vigente siempre y cuando se realicen los pogos anuales de derechos correspondientes por la expedicion del
certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Cludad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia,
El certificado no continuard vigente cuando se madifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiguen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquler autoridad, siempre y cuando se exhiba junto con los
comprobantes de pogo respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administrocion y Finanzas, implementard
los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

tos Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos pore predios destinados o obra piblica federal o local, asi como parg
vivienda de interés social o popular financieda con recursos plblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure 1o 0bra. e

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, solvo que se cambie
el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diverses al ejercido con el mismo.

I.- Certificodo de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Use del Suelo por
Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar o la auteridad competente se lleve o
cabo una verificacién con el fin de constatar la continuided del uso acreditado,

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad
se vig interrumpida por causos ajencs o lo voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias 0 sus causahabientes podrdn solicitor el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo
que de manerc legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciado con anterioridad o la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbane
aprobados y publicados en el Diario Oficlal de la Federacion del afio 1982; 0

b} Pare usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan apraobado y publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigar de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado
en dicho periodo.

111 Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Sera expedido en términos del articulo 15 Bis del presente Regloamento —--

En razon de lo anterior, la persona visitada tenia la obligacién de contar al momento de la visita de
verificacion con un certificado de uso del suelo vigente, que ampare que los aprovechamientos de
“Motocross” en una superficie de 2,684.21 m? (dos mil seiscientos ochenta y cuatro punto veintiin
metros cuadrados) y “Clases de bicicleta” en una superficie de 1,000 m? (mil metros cuadrados), estan
permitidos; hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo
anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---—-

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, odemds de lo dispuesto por los disposiciones juridices oplicables, tendrd los
ODIIGACIONES SIGUIBMIBS: ~~mmrmmm e e e e b s e

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglomentarios aplicables, conforme al objeto y
| alcance de la Orden de Visita de Verificacion; - s -sseissesmsmesus

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
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Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no acredité contar con un certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, con la finalidad de determinar si la actividad
observada durante la diligencia de verificacion se encuentra permitida conforme a lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez, esta autoridad
procede al analisis del referido programa, asi como su plano de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”,
parte integral del citado ordenamiento legal, del cual se desprende que al inmueble visitado le aplican
las zonificaciones HR/2/30 (Habitacional Rural, dos niveles maximos de construccidn y treinta por ciento
minimo de drea libre), asi como H/3/40 (Habitacional, tres niveles maximos de construccién y cuarenta
por ciento minimo de area libre); como se aprecia en la siguiente imagen: memrrem e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL, PUBLICADO EN LA
GACETA OFICIAL DE LA AHORA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA TRECE DE AGOSTO DE DOS MIL DIEZ.

S Chudad

Mmco )

seduvu

Ty M

™ DROGRAIADELEGACIONAL DEDESARROLLO
LRBANO

TLALPAN

INMUEBLE | ONFFICACION YAORMAS OE
VERIFICADO  # £+ [F5 - oppgiipigy =%

| i RS RO /é
I 7
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En tal virtud, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de
dos mil diez, del que se advierte que las actividades de “Motocross y clases de bicicleta”, NO se
encuentran PERMITIDAS para su desarrollo en el inmueble verificado; motivo por el cual contraviene |a
zonificacién aplicable para el inmueble verificado, conforme a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; —---------smeeeeeeesee-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicas o privodos, estén obligadas a la exacta observancia de los programos y de ios
determinaciones que la Administracidn Pdblica dicte en ophcacmn de esto Ley,

—

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continUacion: «=---sseemesmmememmem e

......... - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrello Urbano son obligatorias para autoridades y
particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las outoridades competentes para autorizar modificaciones G ios
programas y aquelios actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Los normas de ordenacion estabiecerdn los especificaciones para los uses y aprovechamientos del suelo. Su expediddn
corresponde o la Asamblea en gjercicio de lo facultad que paro legisiar en desarrollo urbano, particulormente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado €, Base Primera, fraccién V, inciso ;), de lo Constitucion
Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federol.

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre lo zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normes de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbano y de equipomiento UrbONO, «---we.. -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de no realizar
aprovechamientos que NO se encuentran PERMITIDOS en la zonificacién aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, «---------------
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

.....................................................................................

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés pablico, toda vez que al momento de
la diligencia de verificacion realizaba los aprovechamientos de “Motocross” en una superficie de 2,684.21
,m? (dos mil seiscientos ochenta y cuatro punto veintitin metros cuadrados) y “Clases de bicicleta” en una
'superficie de 1,000 m? (mil metros cuadrados), los cuales NO se encuentran PERMITIDOS para ser
desarrollados en el inmueble visitado conforme a la zonificacién aplicable en términos del Program
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal; la persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privade al orden piblico general, incidiendo directamente
en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo
sustentable de |la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad
Federativa, - e
I.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que los aprovechamientos desarrollados al
momento de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, son los de
“Motocross” en una superficie de 2,684.21 m? (dos mil seiscientos ochenta y cuatro punto veintitin
metros cuadrados) y “Clases de bicicleta” en una superficie de 1,000 m? (mil metros cuadrados), se colige
que dichos giros mercantiles albergan activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden
convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados
tambien como activos fijos, tales como: [} I 2dcuiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero
como bienes muebles, se advierte que la persona visitada

B |- <2l no sera desproporcional a su capacidad de pago. -------

e e e e e O 0 0 0 0 0 0 0 O 0 0 5 0 e e i 5 0 0 O 0 0 e

INl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccién Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones, -—-----—-----—---=mrmmmr s
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerande TERCERO a la imposicion de las
U B T S =
mmmmmm e e e -- SANCIONES ----------------mmmmmm oo ----

I.- Por realizar los aprovechamientos consistentes en "Motocross y clases de bicicleta”, los cuales NO se
encuentran PERMITIDOS para ser desarrollados en el inmueble visitado de conformidad con la
zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de
$10,374.00 (DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO PESOS 00/100 M.M.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion |l y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil

VEINEILIES, =mmmmm e e e e

- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, /
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA vy requiere Eﬂ/}%
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la persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacién, se abstenga de
realizar la actividad ejecutada en el inmueble visitado, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que dicha actividad se encuentra permitida; APERCIBIDA
que para el caso de gue este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo
urbano en el establecimiento objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar
con dicha documentacion, se sancionard la conducta infractora como reincidencia, —-----———---m-eeeeceeeeeev

------ B e e e e T

Para una mayor comprension de lo hasta agui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -------=--=---- e e

(o e e

Articulo 96. Lo contravencidn a lo presente Ley y demds ardenamientos en la materia, se considera una infraceidn e implica la aplicacidn
de sanciones administratives, independientemente de los de cardeter penal, asi como las de cardcter civll de indemnizar @ los afectados
cuando proceda. Serdn sancionodos por lo autorided administrativa competente con una o mds de las sigulentes medidas: —— -

T

L -
Articulo 174, Los violociones a los preceptos de fo Ley, o este Reglomento v demds disposiciones, se soncionardn administrotivamente
porla auteridod correspondiente con ung o mds de las siguientes sonclones: .

ford—— e
T

T .
Articule 190. Los viclociones o la Ley v ol Reglamenta gue no tengan sancidn especilica, se sandionardn con multa de hasto tres mil
vecss lo Unidod de Medida y Actualizacién vigente; tomanda en cuenta lo grovedad del hecho, la reincidencia del infractor v lo afectacidn
|:|-r jntef:és Pi;b!f-fﬂ. ...............................

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,

e —

Artiewlo 7. Para lo no previste en este ordenomiento, serdn de aplicacién supn’em-na lo Ley de Procedimiento y el Cidigo de
Procedimientos Civiles de! Distrito Federal.

0.l
Articulo 39. Lo outoridad competente para hacer cumplir sus resa.’ucmnes podrd impaner los medidas de opremio o que se refiere [o Ley
de Procedimiento y demds disposiciones juridicos aplicables. -

Artieulo 40. Los autoridodes administrativas prestardn el auxilio o la outoridod competente pora el cumplimients de lo establecido en
este Reglamento,

{.. ) ——
Artiewle 48, Lo autoridod compelente una vez substonciodo el procedimiento administrative podrd impaner las siguientes sanciones
odministralivas: ——r—serrererr———————————————

[ L Muita, en los mantos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrative de lo Cludad de Méxica,
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fuord . .
Articule 19 BIS, Lo outonided odministrative competents, paro hacer cumplir sus determipaciones podrd emplear indistintomente,
cualguiero de las sigulentes medidas de apremio;

I Multa, por el equivalente a entre treinta v sesento veces la Unidad de Medido y Actualizocidn, valor diario, wigente en el mormento y en ef
lugar donde se reolizd lo conducto gue mative ef medio de apremio;

.- duxilio de fo Frerzo Pablica, y S ——

P ——
Artieulo 129, Los soncionas administrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivos ¥ podrdn consistir en:

1, AT O T O O T B ] e 2 e oo b b st

J1,-MIUEE,  —ocemmsememem comse s e e s e A e e

Ley para Determinar el Valor de la Unided de Medida y Actualizacién,

-----

I, UMA: A la Unidaod de Medida v Actualizacidn que se utilizo come unidod de cuenta, indice, base, medido o referencio para determinar
lor cuantio del pogo de las obligociones y supuestos previstos en las leyes federaies, de las entidades federativas y de la Ciudod de México,
asi coma en las disposiciones juridicas gue emanen de dichos leyes.

{1 e

Articulo 5. El INEG) publicard en el Diaria Oficiol de la Federacion dentro de fos primeras diez dias del mes de enero de cada afia el valar
dierin, mensual y anual en moneda nacional de o UMA y entrartn en viger dichos valores el 1o, de febrero de dicho afio, -
Publicacién en el Diario Oficial de la Federaeidn el diez de enero de dos mil veintitrés de lo Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por &l Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, - -

Con hase en lo onterior, @l Instituto Necionol de Estadistica y Geagrafia oo o conocer gue 8 valor diario de la Unidad de Medido y
Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensuol es de 53,153.70 pesos mexicanos y el volor onual 537,844.40 pesas mexicanos,
los cuales estardn vigentes o portir del 17 de febrero de 2023, seeceene

EJECUCION DE LA SANCION

I . S O Y I 3 s e e e e i i e -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: smmmmsmmanmna e e e

ArmEaEmEE— e O -— o

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion

y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término

de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacidn de la presente resolucién, el ariginal del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el

/ procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
/ MEXICQ, ~=mmrmmmmmmmmmmm e e wmmmemeemmeen e ————
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta autoridad resuelve en los
S UIENTES BEIMINOS. < wm e e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento odministrativo:

1. L@ resolieiOn definitiva QUE S BMILD. s=+sssssrset e ettt bttt et e e e R

O RESUBLVE cvisssiisisasionssi

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINISErativa. - e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona

especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -====-====sss e e e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de
$10,374.00 (DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.). -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Il, de la
presente resolucion administrativa, se AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que a partir de la
notificacion de la presente determinacién, se abstenga de realizar la actividad ejecutada en el inmueble
visitado, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el
que ampare que dicha actividad se encuentra permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este
Iastituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el establecimiento objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara
la conducta infractora como reinCidengia. ————=---=—r=mmemmm s

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucidn,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciyidad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. --—---- -
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICO.—~=====rmmmrmmrmrm e
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en Carretera Federal a Cuernavaca, esquina con
Cerrada Rinconada de San Juan, colonia Maria Esther Zuno de Echeverria, también conocida como San
Andrés Totoltepec, demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de México, con denominacién “Kap the
outdoor adventure” y cuenta catastra!imismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion. === == rsm e e -
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