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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/101/2024

En la Ciudad de México, a veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro.
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Anacahuita, manzana uno (1), lote uno (1), colonia Pedregal de Santo Domingo,
demarcacion territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil trescientos sesenta y nueve
(04369), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion dictada dentro del presente procedimiento; atento a los siguientes: --—----—-—-

------- RESULTANDOS -- s mmmmmemmemn e
1.- Con fecha veintiséis de enero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacion
al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afio, por Fernando Altamirano Caballero,
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueren recibidas en
esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn el uno de febrero de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/498/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. i

2.- El dia catorce de febrero de dos mil veinticuatro, se dicto acuerdo de preclusion, mediante el
cual, se hizo constar que del treinta de enero al trece de febrero de dos mil veinticuatro;
transcurrio el término de diez dias habiles para que |a persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37, del citado Reglamento. ———smemsmm s e e e e
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de [0S SIBUIENTES: —-rrrmmme e e
s e CONSIDERANDO S - o -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion

Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de

visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo

Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14

parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion v, de |a

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y

trigésimo primero de la Constitucién Politica de |a Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11

fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica

- de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,

&,,—-” 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley,
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto d
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decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones I inciso c, Il y IV, 15 fraccidn |1, 23 fracciones Vi, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XlI
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, lil y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacion
y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual
se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -—-———

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar
la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos

[6gicOs Juridicos,-«--«-ssssammmsmssmumemen

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo

siguiente;

1- SETRA

TA DE UN INMUEELE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, FATHADA

COLOR BLANCA. DONDE SE OBSERVA SN PLANTA BAJA DEL MISMO, UN ESTABLECIMIENTOCONCIROPE
VENTA DE ALIMENTOS PREPARADCS. OBSERVANDO AL INTERICR, VARIAS MESAS Y SILLAS, ON

REFRIGERADOR CON RE
NINGON CLIENTE. 2.

PROVEC)

AL EXTERIOR DEL INMUEBLE
APROVECHA

ot ~l\\ Wl
TO INTERIOR ES DE CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (47.00 M2). B) NO SE
UPERFICIE DE APROVECHAMIENT
DE ZOLAPAN Y FASC DE C.U, , SIENDC
DISTANCIA POR HACER ESQUINA

ESCOS UNA PARRILLA FREIDORAS Y DOS EMPLEADOS: AL MOMENTO NO HAY
FANMIENTOC

ALIMENTOS PRE I'-\'Uu"h\ POR LO ANTERIGRM

ERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE

ENTE DESCRITO. 3.- NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO
DICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL

O EXTERIOR 3.- EL INMUEBLE SE€ UBICA ENTRE LAS CALLES

BSTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CERC METROS DE

De la descripcidn anterior, se desprende que |la persona especializada en funciones de verificacion
de manera medular sefialé que se trata de un inmueble constituido de planta baja y dos (2) niveles

superiores, observando en planta baja un establecimiento con giro de alimentos preparados,

@/ observando en su interior mesas vy sillas, un refrigerador con refrescos, parrilla, freidora y dos

empleados; siendo el aprovechamiento “venta de alimentos preparados”,

desarrollado en una

superficie al interior de cuarenta y siete metros cuadrados (47 m?), medida que fue determinad -
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empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asenté en el acta de visita de
verificacién, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron
las documentales siguientes:

1.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL , EN ORIGINAL,CON FECHA
DEL VEINTE DE SEPTIEMBRE DEL DOS ML VEINTIDOS, VIGENCLA PERMANENTE , PARA EL DOMICILIO QUE
NOS OCUPA. FOLIO 57850-151CAISZ2B. . -+~ - wv v vvvvnnnnns

ENCEXHIBE .-« - cccccvcrcnnrinnrrnnnenccnns 3. .).HIB;.. —\\’150 P‘\“’J\ EL FL \C‘(,\-\M" NTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO . EN ORIGINAL. CON FECHA DEL O\u
DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES. VIGENCIA PERMANENTE , PARA EL DOMICILIO QUE NOS OC
FOLIO COAVAPZNZ3-05-1200366135. GIRC DE TAQUFRIA EN UNA SUPERFICIE D3I 70 00 ME TR(K
CABRADE oo s sarssioasensarasdonsse bosoisonsmossnenss

EXHIBE EN COPLA SIMPLE, OFICIO DE CONTESTACION, FOLIO CJSL/DGRT/ICRZAMCEN0 1052023, DE FECHA
23 DE JUNIO DEL 2023, DONDE SE DA EL VISTO BUENO DE LAS MEDICIONES. SUPERFIGIES, LINDEROS ¥
COLINDANCIAS QUE COINCIDEN CON DIVERSA ESCRITURA RELACIONADA CON £L INMUEBLE QUE NOS
OCUPA. PATA TRAMITE DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y EXHIBE COPIA SIMPLE DE CONSTANCIA
DE USC DEL SUELO, ALINEAMIENTO Y NUMERD OFICIAL EN ZONA URBANA DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE
DE 1093 FOLIO 1338, CON $EIS MESES DE VICENCIA. .

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:----------==-srereer

Tesis:1a. - :
Ue,'zﬂ;o : Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada{Civil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA. «-=wnssnrmemss e e e s s

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme ol
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de lo “fe publica" el Estodo garontiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al
orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica,------------sss-sssemsummes

Ahora bien, respecto a las documentales consistentes en original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital con folio 57950-151CAIS22B, de veinte de septiembre de dos
mil veintidds, del original del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
Giro de Bajo Impacto folio COAVAP2023-01-1200366135, de once de enero de dos mil veintitrés y de
la copia simple del oficio CJSL/DGRT/CRZ3/MCBJ/0195/2023, de fecha veintitrés de junio de dos
mil veintitrés, es de sefialar que si bien fueron exhibidos durante la visita de verificacién a la
persona especializada en funciones de verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la
valoracién y determinar el alcance probatorio de estos en el procedimiento, era necesario
presentar un tanto de los mismos, en original o copia certificada, durante el término de
ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya
&/ ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba

consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el /
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procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no
solo no obran de hecho en el expediente en el que se actla, sino que legalmente no forman parte
de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la
letra sefiala--——----—mommene e - e e

e e ———. s EEmm e ——————————

“Articulo 97.- Lo presentacidn de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesodo manifestare, bajo protesta de decir verdad, que corece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrolle de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotejen los copios simples con sus ariginales por medio de fedotario publica a quien gutarice el tribunal
¥ a costa del interesado, pudiende asistir a la diligencia de coteje la contraparte, porg que en su casoe haga las
ohservociones que considere ,ﬂE‘I"ELI’?EJTfES S fesssamrmssamemrees

-g,-,fas.'; B e e [+ —— O
I.- Ahora bien, considerando que el catorce de febrero de dos mil veinticuatro, se emitio acuerdo
de preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrative
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un
término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales deba realizarse algln pronunciamiento. —--semsmssssmmmmmmommeosceanocna
lll.- Establecido lo anterior, se procede a la calificacidn de los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa,
relativos a la ejecucion del aprovechamiento de “venta de alimentos preparados”, desarrollado en
una superficie de cuarenta y siete metros cuadrados (47 m?) en el establecimiento localizado en el
INMUEDIE VISIEAQ, - nnmmmemnmmmmrm oo e

Asi pues, es oportuno indicar que la documental para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 15 bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente; —--—-=-s-eememmmmsmmmn e - cmmmmnmm e

e e 5 B 2 o e e e e e e e 5 5 8 8 8 Y O S e e e s ————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - e oo oo

Articule 92. El Registro de Plones y Progromos expedird los certificados dnicos de zonificociin de wso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Urglmres _].-’ en su caso, los de ocreditacidn de uso del suele por
derechos adquiridos. e LT cramnmnaemaes samsmsazsssanran

Se entenderd por Cert:.ﬁmdo Unica de Zonificacidn de Uso del Suslo Digital el dclr:umen-!a pliblice en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predie o inmueble determinado establecen los instrumentos de

plansacidn del desarrollo UrBanD, e am
................................. o
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Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documents pidblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de use del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continug
tienen los propietarios, poseedores o cousohobientes de wn bien inmueble, en su totalidod o en wnidodes
identificables de éste, con anterioridad o lo entrada en vigor del Pragrama que (08 profibig, ««--s=sseesemmsermreeeenes

El contenido de los Certificados o que se reffere el presente articwlo, lo establecerd el reglamenteo,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbaneo del Distrito Federal, e e

Articulo 15 Bis. Las personas que glerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacte, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficle construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificada de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta pora dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento: f...) = e

T 5 = ] = .2 L ——
El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdxime potenciol, es decir; zonificacidn,
suparficie de dreg libre, superficie de desplonte, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asf
como lo enunciacién de todos aguellos normos de ordenacidn aplicables al inmueble; sefalondo en su coso los
Normas gue requieran Dictamen emitido por la Secretoria, el cual deberd solicitarse ante lo Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccidn, £l Certificada de Acreditacidn de Uso del Suelo
por Derechos Adguirides que emita la Secretarfa deberd contener el uso y la superficie acreditada. —-—-—=r=rmremmemev

Articule 158, Los Certificados que estoblece este Reglamento se tramitardn a través de lo Plotaforma Digital en las
siguientes modalidodes:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificocidn de Uso del
Suelo serd inmediato o través de la Platoforma Digital, excepto cuando se requiera lo oplicacidn normative derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Tronsferencio de Potenciolidodes, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrolio aplicables de conformided con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedod o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, outorizacién o licencio olgung, ==esreemree=-
Este Certificada tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona selicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice. -

El eertificada permanecerd vigente siempre y cuanda se realicen los poges anvales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudod de México dentro de los quince dios
hdbiles previes a la conclusidn de su vigencia, El certificads no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en gue se modifiguen los disposiciones de los Programas Delegocionoles o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. «esscacama.

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junte con los comprobantes de poge respectivos; pora lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretario de Administrocidn v Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuoles
correspondientes respecto del certificado de que 58 trate. —---—--- armaramsmsamans v

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos poblicos federales o locales tendrdn
la vigencia gue dure lo obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesario gue se tramiten ofros
adicionales, salve que se cambie el uso o superficie, o blen, gue se requiera para un trdmite o ectividades diversas al
B I T T T, e e e et

H. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Dereches Adguirides. Lo vigencio del Certificodo de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embarge, la Secretario en cuolguier
@/ momente pedrd solicitar o lo auvtorided competente se lleve o cabe una verificacion con el fin de constatar la
continuidad del uso ocreditado. Los derechos adquirides prescribirdn al mementa en que se deje de ejercer el uso de
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gue se trate, solve que sea ocreditado gue fo continuidad se wo interrumpida por cousas afenas o la voluntad de las
persanas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesta en el articulo 161 del
Regiamenm. ----------- L L 8 e A 8 8 8 A L B B L B B8

Los personas propletarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimients de los derfchos adguiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima i continua han aprovechode en relacidn a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en algune de los siguientes
SLIPLBEEDS! mwmrmmm e s e m s o o o o o e = e e o

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 B 0 0

o) Paro usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridad o lo entrada en viger de los p!anes parciales de
desarrollo urbano upmbadu.s v publicados en el Diarie Oficial de la Federacion del afio 1982; - messrmsmmesrmcamrmcsm e ceen

b} Pora usos perm:tados en los plones o Programas Porcioles de Desarrolle Urbane que se hayan aprobodo y
publicada en el Diaria Official de lo Federacidn el 17 de moyo de 1982 y hasta antes de (o entroda en vigor de los
Progromas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciodo en dicho periodo.

i1, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presante Reglamento, ==—--sw=s=wew=----

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho Certificado en
cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas a efecto de acreditar que el aprovechamiento de
“venta de alimentos preparados” se encuentra permitido para su ejecucidn en el inmueble materia
del presente procedimiento, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita.

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -——--——mrmrmmemsmmm e

e e e e

Articulo 281, Los partes asumirdn lo carga de lo pruebo de (os hechos constitulivos de sus prefensiones, ™ -=-=-—--=-—--—
Consecuentemente, al ejercer una actividad regulada sin que haya acreditade durante la
substanciacion del presente procedimiento contar con un certificade de uso del suelo en
cualguiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que ampare que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion se encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble donde se ubica el
establecimiento objeto del presente procedimiento, la persona visitada contraviene el articulo 43,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefala: ---—-----—----—

Articulo 43. Las personas fisicas o moroles, pdblicas o privadas, estdn obligodas o lo exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicocidn de esta Ley.--sreemmrameneans

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: -—----—--—--—----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——--- e

Articule 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolle Urbano son
obligatorias para outaridodes v particulares y sdlo podrdn ser modificadas por determinacidn de los autoridades
competentes pora outorizar modificaciones a los pregromas v aquellos actos o programas incidan gue en el
territario del Distrite Federal.

_ Gde 12
Carolina 132, colonia Hache Buena

alcaldia Benito Juarez, CP. 03720, Ciudad dekf
T. 55 4737 77 00

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO COM
¥ DE DERECHDS ACENTO S0OCIAL



E 0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
%MJ O:/ﬁo GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o

2]

& by CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

—’

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

DT T et
Serha st ranans v Sbueben
..

Expediente: INVEACDMX/0OV/DU/101/2024

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de lo facultad que para legislar en desarrolio urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso jj, de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividodes de los habitantes y los normaos de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicta en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al realizar la
actividad de “venta de alimentos preparados” era ineludible la obligacion de |a persona visitada de
demostrar durante la substanciacién del presente procedimiento que cuenta con certificado de
uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare que dicho
~ aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion se encuentra permitido, hecho
que no acontecio en la especie, motivo por el cual esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion, —---------s-ssssessmmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: --

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que al realizar la
actividad de “venta de alimentos preparados” sin demostrar que cuenta con un certificado de uso
del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare que se encuentra
permitido para ser desarrollado en el establecimiento localizado en el inmueble visitado; pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en
la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta
Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras. e e

.........................

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que al momento de la

visita de verificacién la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita

de verificacién observé NN n raz6n de ello, y toda vez que conforme a la Comisién
Nacional de los Salarios Minimos de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, el salario minimo

» para el ejercicio del afio dos mil veinticuatro es de $248.93 (doscientos cuarenta y ocho pesos
(,0 93/100 M.N.), la persona visitada diariamente eroga por concepto de salario minimo, al menos, la

7de 12
Carolina 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Juérez, C.P. 03720, Ciudad
T1.55 473777 00

: CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
o) Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
GOBIERMNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SURSTANCIACION
CIUDAD DE MEXICO W

[

: '_."_-._;_!r\._-_

o
> ) |
Okngﬂ

2C24

" Felipe Carrillo
PUERTO

i e PR A,

arrmpas
L B

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/101/2024

cantidad o/ - - - (o< M ¢ clores
que multiplicado por treinta (30) dias correspondiente a un mes, resulta la cantidad de_

lo anterior con fundamento en lo
previsto en los articulos 85, 90 y 94, de la Ley Federal del Trabajo. - -

Por otro lado, retomando lo sefialado por la persona espemahzada en Eunclones de verificacién
advirtié que se trata de un establecimiento en el que se desarrolla la actividad de “venta de
alimentos preparados” en una superficie al interior de cuarenta y siete metros cuadrados (47 m?),
aunado al hecho de que dicho local alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las utilidades que
generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse
en efectivo en un plazo determinado y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma
tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada G
— la cual no sera

desproporcional a su capacldad de pago. --—----=--=m-=- - e i e e e e

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones, ---
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta auteridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: e

- - 1 [ 1] ] 3 T—

l.- Por realizar una actividad regu{ada sin demostrar contar con un cechada de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare que se encuentra permitida para
ser desarrollada en el establecimiento localizado en el inmueble visitado, es procedente imponer a
la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento de mérito, una MULTA
equivalente a ochenta (80) veces |la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos (5103.74 M.N.}, resulta la cantidad de OCHO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS ($8,299.20 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién
l, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
&f,r veintitres, - e e s e

e 5 D T 0 0 0 B 0 0 0 0 T 0 0 0 e 0 e i e e e i

Il.- Independientemente de |a multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion 1, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México se AMONESTA
requiere a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento de mérito, para qu
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obtenga un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que el
aprovechamiento de “venta de alimentos preparados” se encuentra permitido para el inmueble
visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionara la conducta infractora como

L LT L S —

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan: ««=seseeeemeemon oo

Ley de Desarrollo Urbanoe del Distrito Federal, ——-—— e

Articulo 96, La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccidn e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuande proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes
medidas: e - S S —

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; - e - e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
SONCIONES! ————memrrmmnmeane

R T

B 1 5 8 5 e e e B

Articulo 190. Las violaciones a lo Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés plblicg, -

................ ——rrrEnEE .

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenemiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de
Frocedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd
impaoner las sigufentes sanciones administrativas: -----

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. - -

ammmaasa . —————— T E - mmm

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articule 129. Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en: e e

ﬁ/ ---------- - . I
I. Amonestacion con apercibimiento; -—--------ze-mw-- Sorreneeeees
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.---—-———---—--mrmemee

------ B .

fi. UmMA: A la Unidad de Medida v Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medidao o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.-------------- mememmmaneeea

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ofio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho Q0. ------=asssssemsmsmmmmn e e cioccccinnnnne

Publicacion en el Diario Oficial de !a Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés d'e la Unidad
de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografig. -

Con base en [o anterior, el Instituto Nocfonal de Es radlsnca y Geografia da o conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70
pesos mexiconos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del
1% de febirera de 2023, ----=eesesmmmm e e o —eosssnaamnnn

B ———————————————m—m——ERE R PRSP ST LS PR P TS LT LT ELLEEE it

e EJECUCION DE LAS SANCIONES - ---nmmmmmmememmmmmommememen e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -----r-rmrmmmmmmoomemecsomnsnana oo

e e O T e e e e e e 5 B -

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerande CUARTO fraccion 1, de esta
resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria
de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.--------- A —

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, U

| = Articulo B7. Ponen fin al procedimignts adminiSirative. - ssese--
'{:' I La resolucidn definitiva que se emita.” -- -

B e o e e e e e e R R o e e o o R e e e e
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SR—— —-RESUELVE—m
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa, --—-=--=cmceeeeeee- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,------=---esemsmeemm e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente ochenta (80)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos (5103.74 M.N.), resulta la cantidad de OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
PESOS (58,299.20 M.N.), -———---=mmmmmmmmamaaaa- wmmmeee seemmrormmrmnassmeassasaens

D 0 5 85 5 5 e e i e e e

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |1, de la presente
resolucion administrativa, se AMONESTA y requiere a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del establecimiento de mérito, para que obtenga un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que acredite que el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados”
para el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionard la
conducta infractora como reincidencia, -—-----=--eee=- T e

T T e e e e e e e B L B B B e e e e e e e e e o 0 0 B e e e e e o e o o e e

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias hibiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, ---------m--mrmremrrmnmceeee L

(y/ SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Pror:edlmlentc:
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y
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61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --------------—-—

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona titular y/o propietaria
y/o poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el inmueble donde se
desarrolld |a visita de verificacidn, ubicado en Avenida Anacahuita, manzana uno (1), lote uno (1),
colonia Pedregal de Santo Domingo, demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro
mil trescientos sesenta y nueve (04369), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada dentro del presente procedimiento.--

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicade;e
de Calcfcauon en Matena de Venflcaaon Admlms

Conste.-——---—--=ssamasnn- B e T
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