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En la Ciudad de México, a once de marzo de dos mil veinticuatro, - e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Plazuela de los Reyes, nimero 13 (trece), Pueblo de los Reyes, cédigo postal 04330 (cero cuatro mil
trescientos treinta), demarcacion territorial Coyoacan, Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en |a orden de visita de verificacion; atento a los siguientes;----------wmmeeemmemmmemmemmneeeeee

..............................

1.- En fecha siete de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia doce del mismo mes y afo, por José Enrique Reyes Juarez, personal
especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el quince de febrero de dos mil veinticuatro, mediante
nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/700/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.----------meeeemeee-
2.- El dia veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el
cual, se hizo constar que del trece al veintiséis de febrero de dos mil veinticuatro, transcurrio el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes: e e e e oo

...................

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1 y XII, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V1, 3,5y 6 fracciones
1,0, 000V, VW, VINLY X, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
?partado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Ii, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV
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V y Xil del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, «--«--------
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en
Areas de Actuacion “4" en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resoluciéon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.---------
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que |la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion o siguiente:-——--———mmeee -
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto observo un inmueble en forma de geometria poligonal con pasill

de acceso y cuatro cuerpos constructivos, el primer cuerpo constructivo estd conformado por dos
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niveles, con una superficie de 214.49 m? (doscientos catorce punto cuarenta y nueve metros
cuadrados); el segundo de un nivel en proceso de construccion a base de concreto armado, con una
superficie de 213.02 m*(doscientos trece punto cero dos metros cuadrados) y dos personas laborando
en la obra nueva; el tercero se trata de un inmueble de concreto armado de planta baja y un nivel
superior en construccién sin terminar, con una superficie de 106.50 m? (ciento seis punto cincuenta
metros cuadrados) y el cuarto tipo nave industrial con estructura metalica y techo de lamina acanalada
a doble altura de 278.80 m? (doscientos setenta y ocho punto ochenta metros cuadrados), advirtiendo

trabajos de obra nueva en proceso en el segundo cuerpo constructivo y trabajos interrumpidos en el
tercer cuerpo constructivo. T TN SP O ERE BTN

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna,------ Mt G

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente Criterio:———------sesresrmmmmmrmrmrmmrmemeee

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su Nevens Eioea 169497 185 de
LI/2008  |Gaceta - bl -8 -
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de o organizacién del Poder Ejecutivo sison
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garontia de seguridad juridica que do el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, o la tranquilidod de la sociedod
en que se actia y o dar certezo juridica. e
Il.- Considerando que el veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se emiti6é acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes
a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
algin pronunciamiento. e e -

ll.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, haciendo constar que se trata de cuatro
cuerpos constructivos en los que se observé trabajos de obra nueva en proceso en un cuerpo
constructivo y trabajos interrumpidos en otro.--------«-=--- mm e e
En ese sentido, se precisa que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus

} ¢
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clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de |la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen |0 SigUIeNte:-—==meremrmmmmmm el S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedira los certificados Unicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos,

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento puiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalided o en unidades identificobles de éste, con onterioridad a la entrada en vigor del
Programa que [0S prohibig. -----s-sesssemsees

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,---------- -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...) s e e S N e S e

El Certificodo Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera
solicitarse ante la Ventonillo Unica de eso dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emito la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditado.
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn a través de lo Plotaforma
Digital en las siguientes modalidades: ---

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién
normativa derivedo de Poligonos de Actuocion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarroilo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prefuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.----
Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitonte, en relacion con
el pago de derechos que realice. -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de México
dentro de los quince dias habiles previos o la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se medifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. ««-=s=weevreeeee —
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El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretario, en
coordinacion con lo Secretaric de Administracion y Finanzas, implementord los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, ------------m-mmeee-

Los Certificados Unicos de Zonificocién de Uso del Suelo expedidos para predios destinodos o obra publica
federal o local, asi como paro vivienda de interés social o populor financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera paro un tramite o octividades
diversas al €Jercido Con €l MISMI0. —=---ssssesesmm e et

II. Certificado de Acreditacion de Uso def Suelo por Derechos Adquiridos, La vigencia del Certificodo de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del Uso GCreditado. -« e e
Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el orticulo 161 del
Reglamento. et

Las personas propietarios o sus causchabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
olguno de los siguientes supuestos:: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes
parcioles de desarrollo urbono aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacion del afo 1982; o -
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobodo y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrado en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ili. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento. SOOI ———

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacion de contar con un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones antes sefialadas, en el que se establezca la zonificacién y
normatividad aplicable al inmueble visitado.------=---- -

Atento a lo citado, esta autoridad procede al andlisis del plano Clave E-3 de “Zonificacion y Norma de
Ordenacién” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, de cuya
informacién grafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la
zonificacién H/2/40/MB: Habitacional, dos niveles maximos de construccién, cuarenta por ciento
minimo de 4rea libre, asf como que se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial, tal y como se desprende de la imagen inserta a continuacién: -

- o e
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Por lo que de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial”,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, asi
como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccion | y
191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la
realizacion de cualquier intervencion, la persona visitada tiene la obligacion de contar con un dictamen
técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, documento con el que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado consistentes en obra nueva, se encuentran permitidas; cuerpos

normativos que para mejor referencia se citan a continuacion:

..........

/
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacdn del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez.----------—----ewrereeeev.

especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomio; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las coracteristicas de la troza y del funcionamiento de
barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogodos merecen tutela en su conservacion y
consolidacion,

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcados en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbono. -----==-e—-eeexv-

Cualquier tromite referente a uso del suelo, licencia de construccidn, autorizacidn de anuncios y/o
publicidad en Areos de Conservacidn Patrimonial, se sujetard o las siguientes normas y restricciones y o los 5
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que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de los Areas de
Conservacion Patrimonial:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. - veeee
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd o la conservacion,
recuperacion y ocrecentamiento del potrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos eislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locoles; osi como los paisojes culturoles,
espacios pliblicos tales coma calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la trazo, lotificocion,
nomencloturo, imagen urbona; las dreas de conservacion patrimonial y todos oquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacidn y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo historico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de Sus trodicioNes, «=«==rrrr--srsrrmr e msrassmerasnnas -

Articulo 66. Los programas y la reglomentacién de esto Ley, establecerdn los medidas apropiados para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, @ que se refiere el articulo anterior, osi como las sanciones que
aplicarén pora aquellas obras que incumplon con lo establecido en estos Ordenamientos. -« -««-w-swwesmsss

Articulo 64. Se consideron ofectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio piblico, las zones
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su troza urbana, y atn oquellos que sin estor
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo oquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
trAAICIONES PUBNCOS,~~-wssmeermemmmmm et e s e

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en Greas de conservocién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbono, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglomento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en fo normatividad oplicable --s--ee--seseenes -
I. Dictamen Técnico para Intervenciones senaladas pora obros de construccion, modificaciones,
aompliaciones, instalaciones, reparaciones, registre de obra ejecutada y/o demolicidn o su revolidacion en
predios o inmuebles ofectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservocion
Patrimonial.--------sssssemsmanes

(...) .

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbono, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por lo Direccién del Patrimonio Cultural Urbano. e

En ese sentido, la persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico positivo otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo con los que ampare que dichas intervenciones se
encuentren permitidas; siendo su obligacién demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado
Reglamento, mismos que se citan: - meer—r———toteeeeneses

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - -

yoo 7

714

Carolina 132, colonia Noche Buena
slcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad
1.55 473777 00

A8 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
parod Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




ISTITUTO DE VERIFICACION f\DVnNISTR:\TIV:\

IN
L , ,
53 £ %) M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA SUBSTANCIACION
i d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

2C24

S Felipe Carrillo
PUERTO

BESEMIE TS BE ST b
O - B .

"oy

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/109/2024

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, odemnds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificagion; - w-wssesmsmmmmmmrimicsecssnsnen

..................... - B cesssassansiavsaseenn

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito cheral

Articulo 281. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,”---

En consecuencia, al realizar intervenciones sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, la persona visitada contraviene lo dispuesto en los articulos 70
fracciones | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacion
con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra
sefala; «-smsessememe e -

A P o e AU RO R RIS S S G S s

Articulo 43. Las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observencia de
los progromas y de las determinociones que lo Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -«

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

S e S S T iy Sl
Articulo 11. Las inscripciones contemdas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizor modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...
Articulo 47. Las normas de ordenac:on estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, aportado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,
fraccidn XIV, del Estatuta de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.------

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial,
el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, al haber realizado intervenciones en el inmueble visitado, era|

s
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ineludible la obligacién de la persona visitada acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccidon del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que se encuentren permitidas; circunstancia que
no acontecié en la especie, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. -
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a |0 SigUIBNEE: === wm e e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que llevé a cabo
intervenciones consistentes en obra nueva en el segundo cuerpo constructivo y trabajos interrumpidos
en el tercer cuerpo constructivo del inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas, lo que conlleva un impacto negativo al
patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histdrico y cultural; sobrepone su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural
urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, ----------------

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que se trata de un inmueble en forma de geometria poligonal con pasillo de acceso y
cuatro cuerpos constructivos, el primer cuerpo constructivo esta conformado por dos niveles, con una
superficie de 214.49 m? (doscientos catorce punto cuarenta y nueve metros cuadrados); el segundo de
un nivel en proceso de construccién a base de concreto armado, con una superficie de 213.02
m*(doscientos trece punto cero dos metros cuadrados); el tercero se trata de un inmueble de concreto
armado de planta baja y un nivel superior en construccién sin terminar, con una superficie de 106.50 m’
(ciento seis punto cincuenta metros cuadrados) y el cuarto tipo nave industrial con estructura metélica,
lo cual implica una inversién econdémica considerable para el pago de mano de obra, |a realizacién de
los trabajos y adquisicién de materiales para la construccion, asi como que el haber patrimonial de una
persona fisica 0 moral se conforma por todos aquellos bienes muebles o inmuebles, asi como el dinero
liquido con el que cuenta; razén por la cual se advierte que la persona visitada |
la cual no sera desproporcional a
sU €apACidad d@ PAZO. ====rrrrrmmmmm e

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ili, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de [as Sanciones, —=-—rrrmmmmmmmeemmr oo
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CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
SIBUIENEES: e e . .
-------------- SANCIONES -- :
l.- Por realizar intervenciones en el inmueble visitado, sin acreditar contar con dictamen técnico,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que se encuentran permitidas, es procedente imponer a la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces |la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $54,285.00 (CINCUENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaciéon con los
articulos 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de |la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. —------—----
Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar intervenciones en el inmueble visitado, , sin
acreditar contar con dictamen técnico, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que se encuentran
permitidas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del segundo y tercer cuerpo constructivo
localizados en el inmueble ubicado en calle Plazuela de los Reyes, nimero 13 (trece), Pueblo de los
Reyes, codigo postal 04330 (cero cuatro mil trescientos treinta), demarcacion territorial Coyoacan,
Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, sin
obstaculizar el acceso al uso habitacional; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos
129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ~-———--emmmmmmm e

Se APERCIBE a la visitada y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacion, seran
acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar uso de la fuerza publica
en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Faderal, ——- e e e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a |a letra sefialan:

infraccidn e implica lo aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectados cuando proceda. Seran sancionados po/)
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

hbsssssssnsstisssnnssssnne eon. edssssssssssss AR ——————
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Il. Clousura parcial o total de obro;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. .,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Wi, Clausura parciol o total de la obra;

Vil Multas. e R S S e A 8 S0 4 S et ot

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actuclizacién vigente; tomando en cuentoa la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.--

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletorio la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, --- -

Articulo 39. La autorided competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, «----------szses

Articulo 40. Los autoridades administrativas prestardn el auxilio o la outoridad competente pora el
cumplimiente de lo establecido en este REGIAMENTO. -++++-rwrermersssmsrssnsssssansccaesimeasamm e e e nnns

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables.

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La outoridad odministrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidos de apremio:-----

I. Muita, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motive el medio de apremio; ----—-ree--

Il Auxilio de la Fuerza Piblico. R A R o RS S e

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podron
(oL [ [

Il Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total;
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y ACtualizacion, «--------—----eeeeeeeememncicnccs

.........................

T A o o e L Lt DA T S SO DL A

......................................................................................

(...) ewssssmssosrasomsosrasiaeas
NI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pogo de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asl como en las disposiciones juridicas que
EMONEN GE AICRGS [y S, et s s e e e

R e S R USSR IS SEEE S =
Articulo 5. E INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada oo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 10. de febrero de diCho Q0. ——-rmsmmmmmm e cttsns s sa s s e e
Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil vomticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -« ----«----weeee

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el volor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57Tpesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53
pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a portir del 1° de
febrero de 2024. —---

.................

----------------------- EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: e e e e e st e s n s e e e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Cuarto, fraccién |, en
caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la muita
impuesta; y 2) acredite contar con dictamen técnico favorable emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, con el que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado se
encuentran permitidas; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en
los siguientes términos.--------—---------- e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa.-------------
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por personal
especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion administrativa.-——----------s-cesesmmmmmmomermmnee e
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la

cantidad de $54,285.00 (CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS oouoo
ML)y e i

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los consnderandos TERCERO y CUARTO fraccion Il
independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del segundo y
tercer cuerpo constructivo localizados en el inmueble ubicado en calle Plazuela de los Reyes, nimero
13 (trece), Pueblo de los Reyes, cédigo postal 04330 (cero cuatro mil trescientos treinta), demarcacion
territorial Coyoacan, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional. ————----me e

QUINTO.- Se APERCIBE a la visitada y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
seran acreedores de una multa y se hara uso de la fuerza pdblica en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----—-----——-m-~

SEXTO Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria d
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Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de en
términos de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de M@xXiCo.-====r==remmremmmmmcmmmmmnn e
SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento Administrativo
en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la persona visitada que
tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificaciéon de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la
visita de verificacion, ubicado en calle Plazuela de los Reyes, niimero 13 (trece), Pueblo de los Reyes,
codigo postal 04330 (cero cuatro mil trescientos treinta), demarcacion territorial Coyoacan, Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.
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