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En la Ciudad de México, veintidés de marzo de dos mil veinticuatro. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Naranjos sin nimero, casi esquina Tejocotes, colonia Viveros de Coatectlan, demarcacion territorial
Tlalpan, cuenta catastral [l Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

1.- El diez de enero de dos mil veinticuatro, fue recibido en |a oficialia de partes de este Instituto
original del oficio PAOT-05-300/300-00296-2024 de fecha cinco del mismo mes y afio, suscrito por la
Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo descentralizado que
emitio Resolucion Administrativa en el expediente PAOT-2023-422-SOT-125 agregando copia de la
misma, por lo que solicitd la realizacidn de visita de verificacion administrativa, --------

2.- En fecha dos de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia seis del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el nueve de febrero de dos mil veinticuatro, mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/570/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del AMDIto Central, ———-———merermeememee e e e e e

3.- El trece de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por la ciudadana — quien se ostenté como [N ¢!
inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; recayéndole
acuerdo de fecha dieciséis del mismo mes ya afio, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y
49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, se previno a
la promovente, a efecto de que exhibiera original y/o copia certificada del o los documentos con los
que acreditara su interés en el procedimiento, apercibida para el caso de no desahogar en tiempo y

forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que
debid eJercitar, —em——-smmem e

4.- Por acuerdo de fecha siete de marzo de dos mil veinticuatro, se tuvo por no desahogada la
prevencion, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en el acuerdo descrito en el numeral
anterior, en consecuencia se tuvo por no presentado el escrito ingresado a través de la oficialia de
partes de este Instituto el dia trece de febrero de dos mil veinticuatro, de conformidad con los
articulos 45 Gltima parte del primer pérrafo, 49 y 77 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion, -------------
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ------s-r=seeeemmmeee s

oG O N S T D ERA N D O S ooememeoememe e

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones gue deriven del incumplimiente en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xll, 5, 11 fraccian Il, 44 fraccidn | y 45 de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 1L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién |1, 23 fracciones VI, VIl y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion IIl numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México: 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y ¥, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, -----=-=-=-=-ssnsmmee- e mmmaeEE
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidn del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano San
Andrés Totoltepec, en la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos incorporado al Programa Delegacional antes citado, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -----—---

R B i e e e o e e e e e O o o e e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
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actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. —--—-

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que |a persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

- —— - -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIQ DE NARANJOS SIN NUMERO, CASI ESQUINA TEJOCOTES . COLONIA VIVERCS DE COATECTLA.
ALCALDIA TLALPAN ., CON CUENTA CATASTRAL HEEEEECCRROBORANDO LA DIRECCION CON LA
PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDEN CON LA
FOTOCRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O
TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA
DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO POR EL C. NG O 5\ SE OSTENTA COMO
B PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN PROPIA MANO. DE ACUERDQ AL OBJETO Y ALCANCE SE MENCIONA
LO SICUIENTE:1- INMUEBLE DE PLANTA BAJA, UN NIVEL Y NIVEL DE AZOTEA CON CUBC DE ESCALERAS,
EL INMUEBLE CUENTA CON PATIO Y AL INTERIOR SE QOBSERVA EL USO HABITACIONAL, CUENTA CON
ACCESD PEATONAL Y VEHICULAR EN COLOR VERDE . 2- EL INMUEBLE ES DE PLANTA BAJA, UN NIVEL Y
NIVEL DE AZOTEA CON CUBO DE ESCALERAS . 3- AL MOMENTO SOLO SE OBSERVA UNA VIVIENDA. 4- LA
VIVIENDA OCUPA UN AREA DE 172.42 M2 ( CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADCS). 5- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 171.52M2 (
CIENTO SETENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE 88.2M2 { OCHENTA Y SEIS PUNTO DOS METRGS CUADRADOS). C) LA SUPERFICIE DE
AREA LIBRE ES DE 85.3 M2 ( OCHENTA Y CINCO PUNTO TRES METROS CUADRADOS) D) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION ES DE 17242 M2 ( CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 7.3M |
SIETE PUNTO TRES METROS LINEALES). F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE 172.42 M2 { CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS). G)
LA ALTURA DE ENTREPISOS EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL ES DE 2.36M ( DOS PUNTO TREINTA Y SEIS
METROS LINEALES), EL CUBO DE ESCALERAS EN NIVEL DE AZOREA TIENE UNA ALTURA 2.6M ( DOS
PUNTD SEIS METROS LINEALES. TOMADAS DE FIRME A LECHO BAJO DE LOSA . 6 EL INMUEBLE SE

ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE TEJOCOTES Y CRANADA , A UNA DISTANCIA DE 10 M ( DIEZ METROS
LINEALES) DE CALLE TEJOCOTES. 7- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 92M ( NUEVE PUNTC DOS
METROS LINBALES) . wvsemrmemec st tat i e e s cecmstessacassssarmaccaacsasmassanaanass

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble constituido de planta baja y un nivel, mas un
cubo de escaleras en el nivel azotea. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron
determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150, se desprenden las siguientes: -

Superficie total det predio Ciento se(!ema ¥ uno punto cincuenta y tres metros cuadrados
(171,53 m’%)
Superficie de drea libre Ochenta y cinco punto tres metros cuadrados (85.3 m?)
Superficie de desplante Ochenta y seis punto dos metros cuadrados (86,2 m?)
Superficie total construida a partir del nivel de Ciento setenta y dos punto cuarenta y dos metros cuadrados
| banqueta (172.42 m?)

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibid ninguna.
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en gue
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterios =---s-scsemm oo
Tesis: 1a. '! _ - = | |
L1/2008 |Semanario Judicial de la Federacion v su Gaceta {Novena Epoca (169407 185 de 353
|  } ':
R & o 1 - - - e L LR e | I Tl = el i e s e - e
Primera Sala |Toma XXVl Junio de 2008 {Pag. 392 {Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA,

La fe publica es originalmente un atribute del Estodo, en virtud de su imperie, que se ejerce a través de las drganos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la potente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son clertos determinades hechos que interesan al derecho; de ohi que
deba considerarse come la garantia de sequridad juridica que da el fedatarie tante al Estado como al particwlar, yo que
al determinar que un acto se otergd conforme a dereche y gue lo relacionade con &1 es cierto, contribuye al orden
pliblice, o la tranquilidod de la sociedad en que se actia y @ dar Certeza JUriditn. -------r-s-eecesmmsassemseeseese e e

Il.- Considerando gue el siete de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo en el que se hizo
constar que la ciudadana ||| | I o desahogo |a prevencidn formulada mediante
proveido de fecha dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, a pesar que de conformidad con el
articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, aplicada
supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, contaba con un término de cinco dias habiles siguientes a su notificacion para subsanar la
falta, se tuvo por no presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia trece
de febrero de dos mil veinticuatro, en consecuencia no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar pronunciamiento alguno. ———-----—=rmmmmmmmmmrm e oo
II.- A fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y resolver el
presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer conferida a
esta instancia, en el articulo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; en relacion con los diversos 278 y 279, del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del Reglamento en cita, se llevd a
cabo una blsqueda en la pagina web de geo localizacién denominada “Google Maps”, la cual forma
parte de un sistema masivo de comunicacion y de obtencién de informacién, siendo un medio de
difusion geografica que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera
general, por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del
Cadigo de Procedimientos Civiles en cita. --———--—---——-—-——- e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguientes; --—---—--—- e

Registro No: 1748990 ocalizacidn:
Novena Epoca Instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaToma XX, Junfo de 2008
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Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunoles pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido elegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcon a la historio, a la ciencia, a lo naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica octual 0 o
circunstancias comunmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciorse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio lo ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrid o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judiciol de la FederaciénPagina: 2579

Tesis: 1. 40.A.110A(100.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Bajo esa tesitura, de la consulta realizada a la pagina web referida, relativa al periodo comprendido
entre mayo de dos mil diecinueve y siete de septiembre de dos mil veintidés, se advierte que en el
inmueble visitado ubicado en calle Naranjos sin nimero, casi esquina Tejocotes, colonia Viveros de
Coatectlan, demarcacion territorial Tlalpan, cuenta catastral [l Civdad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, se edificé un cuerpo
constructivo, tal y como se desprende de las siguientes imagenes ilustrativas; —-----—---e=eeeeeeaccaccaes
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IV.- En términos de lo dispuesto en el articulo 138, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, esta autoridad procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio, a efecto de determinar si los trabajos de intervencién

realizados al inmueble visitado, cumplen con las disposiciones en materia de desarrollo urbanc
aplicables al inmueble ViSitado, ~«--seeesmmmmmmm e e e

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximao
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho decumento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos gue en su parte de interés establecen lo siguiente: -

o D

e 0 T e e e -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --- e mmmmmmmm e

e e e e D e e EEssmasEmEE

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, v en su caso, los de ocreditocidn de uso del suelo por
derechos adguiridas, ——----mmmmmmmemm s s e

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo Digitol el documento pablica en el que se hacen
constar las disposicionas especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planegcidn del desarrollo urbang, ===-=s=ssssesmmsmsmmemesamsasmsn=- == Tmmmmmmossssosseess

______ e e o o e O

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propiotarios, poseedores o couvsohobientes de un bien inmueble, en su totolidad o en wnidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Progroma gue los prohibid. -------=-==---=esmsmemca-

I —————— T Y T e -t B

El contenide de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.- «essesssmmmmznmsam=-

e EEsmEsEasE

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal. ------- mmemmmmmm——

Articulo 21... -=----scmsecammmnmnnaaes e E———

El Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Swele deberd contener el mdximo potenciol, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, osi
como lo enunciacion de todas oguellos normas de erdenacidn aplicables al inmueble; seffiolando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfa, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccidn, El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adguiridos gue emita lo Secretario deberd contener ef uso y o superficie acreditoda. -==-===ss======s=s==

Articulo 158. Los Certificados que estoblece este Reglomento se tramitordn a trovés de lo Plotaforma Digital en las
sigulentes modalidadas: ——--—ss=ccammsmmmmm——————— e e s smmssmsmmmmmmns

I. Certificada Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediato o través de la Platafarma Digital, excepto cuande se requiera la aplicacidn normativa derivode
de Poligonos de Actuocidn, Dictamen de Aplicacidn Narmativa, Sistemas de Transferencia da Potenciolidades, Planes
Maestros y otros instrumentas de desarrolle aplicables de confarmidad con lo Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesidn, no prejuzga sebre ellas, ni constituye permisa, autorizacién o licencia alguno, --------------
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Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice. —

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
lo expedicion del certificade contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Ciuded de México dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programos Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, - - - -

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuondo
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con lo
Secretoria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locoles tendrdn
la vigencio que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo. -

..... - -

IL. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cuolquier momento podra
solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditodo. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de gjercer el uso de que se trote, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causohabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Regiamento.

Las personas propietarias o sus causahobientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos
respecto de los usos del suelo que de manero legitima y continua han aprevechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPUESLOS! =======w==

- -

0) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parcioles de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacion del afio 1982; 0 ~-=====smsmmmmmvmumu-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbono que se hayon oprobado y
publicado en el Diario Oficial de lo Federacicn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de ia entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. e -

. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglomento. - o

Sin que

la persona visitada haya demostrado contar con Certificado de Zonificacién en cualquiera de

las clasificaciones antes sefialadas, en consecuencia, y con la finalidad de determinar si los trabajos
de intervencion realizados en el inmueble visitado se encuentran permitidos conforme lo dispuesto
en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec, en la Delegacién Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos,
esta autoridad procede al estudio del referido Programa Parcial, asi como su plano “Zonificacién y
Normas de Ordenacién”, de los cuales se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién

HR/2/70 [Habitacional Rural, dos (2) niveles permitidos, setenta por ciento (70%) de area libre}, tal y
como se muestra con las siguientes imagenes ilustrativas: - -
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Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de édrea libre y
desplante, es de sefialar que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble
visitado en la zonificacién HR/2/70 requiere un setenta por ciento (70%) minimo de area libre y
consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante del treinta por ciento (30%).
En tal sentido, de la operacion aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio

de ciento setenta y uno punto cincuenta y tres metros cuadrados (171.53 m?), se obtiene como

resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra obligado a tener ciento

veinte punto cero siete metros cuadrados (120.07 m?) de superficie de area libre y cincuenta y uno

punto cuarenta y seis metros cuadrados (51.46 m?) de superficie maxima desplante, no obstante la

persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de verificacion

administrativa pudo advertir ochenta y seis punto dos metros cuadrados (86.2 m?) de superficie de

desplante y ochenta y cinco punto tres metros cuadrados (85.3 m?) de superficie de area libre. --------- |
De lo anterior, resulta evidente que el inmueble visitado incumple la superficie minima de area libre y
excede la superficie maxima de desplante.
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Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacién que le corresponde, primeramente resulta oportuno tener
presente la Norma General de Ordenacién 1. “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente
de utilizacion del suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se transcribe enseguida: --------vmeeeeae-

“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS), ——rrmeeee

-..El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmético existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la eXPresion SiQUIeNLE; —-——reseresssses

CUS= (superficie de desplante x niimero de niveles permitidos) /superficie total del predio,

La superficie méxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie totol del predio. —-—--——w

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuontifica dentro de la superficie mdxima de construccion permitida...”

Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble visitado
tiene permitida la construccién de dos (2) niveles y le corresponde una superficie maxima de
desplante de cincuenta y uno punto cuarenta y seis metros cuadrados (51.46 m?), se procede a
determinar la superficie maxima de construccién permitida, con la expresion siguiente: «---------—-=ww--

CUS= 51.46 (superficie de desplante) x 2 (niimero de niveles permitidos) / 171.53 (superficie
total del predio) = 0.60

0.60 (CUS) x 171.53 (superficie total del predio) = 102.92 {superficie maxima de construccién en
metros cuadrados).

En consecuencia, la superficie maxima de construccién permitida es de ciento dos punto noventa y
dos metros cuadrados (102.92 m?), por lo que considerando que la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la diligencia observé una superficie total construida a partir
del nivel de banqueta de ciento setenta y dos punto cuarenta y dos metros cuadrados (172.42 m?), se
concluye que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble de mérito al momento
de la visita de verificacién administrativa, rebasa en sesenta y nueve punto cinco metros cuadrados
(69.5 m2) la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién aplicable, ~-----c--e-eceeev.

Ahora, toda vez que en la azotea del segundo nivel del inmueble visitado se colocaron instalaciones
tales como cubo de escaleras, resulta procedente imponerse de lo que dispone la Norma General de
Ordenacién nimero 8 denominada “Instalaciones Permitidas por Encima del Nimero de Niveles”
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril
de dos mil cinco, para verificar si dichas instalaciones se encuentran permitidas, la cual en su parte de
interés refiere lo siguiente; --- - e

g
T
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8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalociones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacién podrdn ser proyectos de
naturacion de azoteas, celdas de acumulacidn de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de
magquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuande sean compatibles con el uso del suelo permitide, v en el
caso de los dreas de conservacidn potrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetardn a las opinfones,
dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia [INAH), del instituto Nocional de Bellas Artes
{INBA) y Seduvi, y de las Normas de Ordenacion que establece el Programa Delegocional para Areas de Conservocion
Pﬂ[ﬂ'mﬂnfﬂ[ S e e

La instalacidn de estocionas repetidoras de telefonia celular o inaldmébrica, requerirdn de dictamen de la Seduwi, -—--—--—

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores o 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacidn permitida, -

En lo que al caso interesa, del analisis de la norma antes reproducida, se advierte que las
instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién dnicamente
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas,
tangues, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos. ---- -—-

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al colocar instalaciones no permitidas
por encima del segundo nivel contado a partir de nivel de banqueta contraviene lo dispuesto en la
norma general de ordenacién nimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del
nimero de niveles”, contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacion, -------------------- wmmmmemmmmr e
De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al colocar instalaciones no permitidas
por encima de los niveles especificados, incumplir con la superficie minima de area libre, exceder las
superficies maximas de desplante y construccidn sobre nivel de banqueta, contraviene lo dispuesto
en la Norma General de Ordenacién 8 “Instalaciones Permitidas por Encima del Ndmero de Niveles”
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec, en la
Delegacién Tlalpan, incorporado al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez y el articulo 86 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
relacion con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a |a letra sefiala:

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privedas, estdn obligadas o la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primerc 47 v 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------------sseeueeee

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano san obligatorios
pare autoridades y particwlares y sdlo podrdn ser medificadas por determinacién de los outoridades competentes
para autorizar medificaciones a los programas y aquellos octos o progromas incidan que (sic) en el territorio del
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Articulo 47. Las normas de ordenacion estoblecerdn los especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
opartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, Y42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno

del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto estoblecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y los normas de ordenacidn. Comprende osimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que del anlisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el méximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
niimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asf
como normas de zonificacion y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de no colocar instalaciones no permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacién aplicable, respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccidn
permitidas por la zonificacién aplicable, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién. - R il

——— - ———— -

—— —— - e ———————— - — -———

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al haber colocado instalaciones no permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion aplicable, es decir, por encima del segundo (2) nivel e incumplir la superficie minima de
area libre, incumplir la superficie de 4rea libre, exceder las superficies de desplante y maxima de
construccion permitidas en la zonificacién aplicable en términos del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano San Andrés Totoltepec, en la Delegacion Tlalpan, incorporado al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en |la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, la persona visitada pone de manifiesto
que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando el derecho a la habitabilidad
de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de

agua potable, drenaje,
la zona en la que se u

Ciudad de México, sobreponiendo su interés

la

servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a
bica el predio, lo que conlleva un impacto negativo en la sustentabilidad de la

privado al orden pdblico e interés general, asi como el de

litica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya

rolina 132, colonia Noche Buena
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que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la
propiedad rural, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México., ---—------
Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion que edificd un cuerpo
constructivo de dos (2) niveles, trabajos que requieren una inversion economica significativa en la
compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que tomando en consideracidn lo anterior y que
el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero, como bienes muebles e inmuebles, se
estima que éstas circunstancias resultan suficientes para determinar que la persona visitada

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la visitada, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccion Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion, ------------ueeee
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: —--s--smsmmmmmmm s e

e e e e e 0 1 e e e o o e e e e o e e e e 8 - D e e e e

e SANCIONES -

L.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas en la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 ($21,714.00),
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion ViIl, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VI, y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 11l y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ——-----coseemomemmm e

.- Por colocar instalaciones no permitidas en el drea de azotea del dltimo nivel autorizado al predio
en el que se ubica el inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de la Norma General
de Ordenacién ndmero 8.- “Instalaciones Permitidas por Encima del Nimero de Niveles” contenida en
el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano v del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco,
es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
qug,multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTIUN MIL
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SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 ($21,714.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. —---—---

I11.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas en la
zonificacion aplicable al inmueble visitado y colocar instalaciones no permitidas en el drea de azotea
del dltimo nivel autorizado al predio en el que se ubica el inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de la Norma General de Ordenacién nimero 8.- “Instalaciones Permitidas
por Encima del Nimero de Niveles” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y
derogan las Normas Generales de Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, se ordena la DEMOLICION DE LAS
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL SETENTA POR CIENTO (70%)
MINIMO DE AREA LIBRE, TREINTA POR CIENTO (30%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO Y LA DEMOLICION Y/O RETIRO DE LAS INSTALACIONES
CONSISTENTES CUBO DE ESCALERAS UBICADAS EN EL AREA DE AZOTEA DEL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccion V
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, este
instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |
y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV,
18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —-=<=-=-eemrmmmmm e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una infroccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridod administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: :

/

IV, Demolician o retiro parcial o total;

Vll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

r
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Articule 103, Frocederd lo efecucidn forzosa en case de que se hubiera agotado e procedimiento administrativo y el
abligodo no hubiera ocotode o ordenado por (o auteridad competente.

memsmrrrssams

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal, -----

Articulo 174. Las viclociones a los preceptos de la Ley, a este Reglaomento y dernds disposiciones, se sancionardn
administrotivamente por la outaridad correspondiente cen ung o mds de las siguientes sanciongs; —-—-—m—eeemeeeeeee

IV. Demolician o retiro parciol o total; -==-=--r—r=s=meacrs e memnmasaa e

Articulo 190, Los viclociones o lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta lo gravedod del hecho, la
reincidencia del infracter y la afectacién ol interés pabiico,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -----r-eaveees -

Articule 7. Para lo no previsto en este ordenamienta, serdn de aplicacién supletoria lo Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, —---=mremramsameameens anmmmameazermsrmreaa s

Articulo 39. Lo autoridad competente pora hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidas de apremio a
que se refiere (o Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.
Artieulo 40, Los outoridades administrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el cumplimients de
lo establecido en este Reglamento. e
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciads el precedimienta administrative podrd imponer los
siquientes sanciones administrativos! —---—--—=—=s--m-—-reremeenaee e

{. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Los demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracidn Pdblica de la Ciudod de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidod, por los siguientes medigs:-- = =r--r-

I. Apremio sobre el petrimonio;

R RN AN AR

Il. Ejecucidn subsidiaria;

I Multa; y

IV, Actos que se gferzan sobre la persona,

Trotdndose de las fraceiones anteriores, se estard o lo que establezcen los disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de gjecucion directa o que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-—-m-mremrmrreeemev

PLET TR B R e

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de (o libertad individugl--s=s==r=rree=m-

Sifuere necesaria entrar en el domicilic particulor del administrada, la Administracidn Piblica de la Cludod de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional, --=-----=-seeesseeesmea-

Articule 14 BIS. Procede la sfecucidn ferzoso una ver que se agote of pracedimiento respective y medie resolucidn de
o outoridad competente en los siguientes casos:

/)
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V. Cuendo los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera o la demalicién ordenada en su caso; ¥ (...) —=—--wemsmseees

Articulo 18. También serd admisible lo ejecucién directe por la Administracién Pablica de lo Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no hoya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la outoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabojos, otendiendo a
la noturaleza de los mismos. En tal caso deberd opercibirse previomente al propietario, poseedor o tenedor que
resultose obligado a efectuar el trabajo, ¢ fin de que exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliorse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el orticulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutodo los trabajos, la outoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto
de constatar la omision y procederd a realizar directamente la gjecucion de los actos. -

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstos en las leyes respectivas y podrén consistir en: ----

B, e el

V. Las demds que sefalen las leyes o reglamentos, -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

ll. UMA: A o Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, Indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pogo de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ---

Articulo 5. EI INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada ofio el valor diario, mensual y onual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diezx de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Naclonal de Estadistica y Geografia. -

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de |a presente resolucidn, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién
y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion g
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO, -----wmmmsmnsmsmmmmmmmna e ’

----------------------------
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B. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL SETENTA POR CIENTO (70%) MINIMO DE
AREA LIBRE, TREINTA POR CIENTO (30%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO Y LA DEMOLICION Y/O RETIRO DE LAS
INSTALACIONES CONSISTENTES CUBO DE ESCALERAS UBICADAS EN EL AREA DE AZOTEA DEL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96 fraccidon IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccidén V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, lo cual debera hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contades a partir
del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, previa
obtencion de las autorizaciones correspondientes y en caso de omitir el cumplimiento de la
sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones |, y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal v en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, se dé vista a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generadaos por la
demolicidn, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucion,
en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 dltimo pérrafo del Codigo Fiscal
de la Ciudad de MEXICO, ——-———mmmmme e e oo oo caa e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los SigUientes LErMINDS, —------smmnsmsmmmm oo cc oo

S ——— S

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México. e

Articulo 87. Ponen fin ol procedimienta administralivg: -=--=ssss===sssm=m=m---—— ssssmmmmsmmmmm—mee e

1. La resolucion definitivg Gue S8 Bl === === === e s

e — o 1 e et e e e e e e e 6 1 e e e o e e e o e - 8 D R 2 o o e e

S . 1 -¥ 1 || -§ 1] -S>

e e e e e o e e 5 5 S 1 e e e e o 0 0 S ————————— TS EE S S S e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAIMINISEIALIVA, —=mnnmeemmmsmsemmmemmsmmmme e e oo mmt e n ot meamna e

i S —————————————eeET D P PR LS ELELE LS L LS L ES LSS E S LS EEEE G
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «------s-seessseeemrmmemm e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 ($21,714.00). - ----

“CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 ($21,714.00), ——-----------vrrmmrmmne

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 111, de la
presente resoluciéon administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL SETENTA POR CIENTO (70%) MINIMO DE AREA
LIBRE, TREINTA POR CIENTO (30%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO Y LA DEMOLICION Y/O RETIRO DE LAS INSTALACIONES CONSISTENTES CUBO DE

ESCALERAS UBICADAS EN EL AREA DE AZOTEA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
e L 1 o —

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. e

SEPTIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
I‘Tléxico; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60
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61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion
de la presente resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ---------rmremmmeeeemem-

L

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio en el que se
llevé a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle Naranjos sin numero, casi
esquina Tejocotes, colonia Viveros de Coatectlan, demarcacion territorial Tlalpan, cuenta catastral
B Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién, ------ i

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacig

conformidad con lo establecido en los articulos 17, a
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién

DECIMO.- CUMPLASE. ( rmm e

Asi lo resnlwn y firma por duplicado sus Dapi
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Difeccion Ejecutiva de Substanmacmn y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de4a Ciudad de México. Conste, --—-—-—---—
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