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En la Ciudad de México, a cinco de abril de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Alfonso Herrera, nimero 98 (noventa y ocho), colonia San Rafael, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
codigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:

RESULTANDOS------------mmmmeme- s
1.- El dia nueve de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el trece del mismo mes y afio, por el servidor ptblico Eduardo Bautista Moreno, personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté enel acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el quince de febrero de dos mil veinticuatro, mediante el oficio identificado
con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/756/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano GGG = mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; al cual le
recay6 acuerdo de fecha veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro, teniéndose por acreditado su
interés en el presente procedimiento como N del inmueble materia del presente
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, sefialéndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley. ----

3.- Seguida la secuela procesal, el veinte de marzo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la incomparecencia del
promovente, desahogandose las pruebas admitidas, sin que haya sido ingresado escrito de alegatos en
la oficialfa de partes de este Instituto, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.----------—--

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:

CONSIDERANDOS 222

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y X, 5,11
fraccién 11, 44 fraccién |1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, 1 y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 dela
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve dela
;iey antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccién II, 23 fracciones VI, Vil y
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Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion
Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il yV, 4, 14 fraccion IV, 35,

48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional De Desarrollo
Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de
Actuacidn “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

. ’ " \ F
EN RELACION CON EL QRIETO Y ALCANCE DB LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, 8E HACEN

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ QBIETOS/ LL f\RL& ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILID DE ALFONSO HERRERA NUMERO 98 , COLONIA SAN RAFAEL. ALCALDIA CUuAUUTEMOC CP

(8700, CORROBSORANDO LA DIRECCION CON L\ PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LA PFOTOGRAFIA INSERTA ENLA ORDEN, SOLICITANDO
w4 FRESENCIA DEL C, . . £ S5i CARACTER DE N o
m—_ SONA PROPIETARIA Y/O POSEEDORA Y/O TITULAR YA QOUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL H\JMUEL:LE . SIN QUE NINGUNA PERSONA
ATIENDA LA DILIGENCIA, POR LO CUAL SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR. DE ACUERDOC AL OBIETO ¥
ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1 - INMUEBLE MARCAIDX ’J CON EL NUMERO 88, CON DOS ACCESOS
PEATONALES . UNO DE ELLOS ES PORTON DE MADERA , TAMBIEN SE ORSERV A UN ACCESO VEHICULAR
EN COLOR CRIS . LA FACHADA SE OBSERVA A TRIPLE ALTURSA « SOBRE LE PORTONM VEHICULAR SE

OBSERV. DE MARQUESINA Y FACHADA , SE OBSERVA UNA LONA
—

A QUE SE DEMOLID PARTE
DENOMINATIVA QUE A LA LETRA DICE %
SIENDO TODO LO QUE SE PUEDE OBSERVAR DESDE EL. EXTERIOR AL MOMENTO SE OBSERVA QUE FUE
DEMOLIDO PARTE DE LA MARQUESINA SOBRE EL PORTON DE ACLH‘;Q YEHICULAR. 3- NO ES POSIBLE
DETE "?\’F\-\R EL AP’?G\’ELF‘\\‘H ENTO AL INTERIOR, YA QUE NADIE ATIENDE LA DILICENCIA. 4- AL
ERMINAR YA L1 Q SE TIEME aACCESO. 5. NO ES POSIBLE DETERMIMAR, VA
ES POSIBLE EfTT—% MINAR. 7- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) NO ES POSIBLE
EQ\.ﬂ\'ﬂ‘"‘ ‘x -’-\ QUE NADIE AT T"T\uF LA DILIGENCIA. B) NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NADIE
ATIENDE LA DILIGENCIA. C) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE. D} NO ES
POSIBLE DETERMINAR LA SUP ..,nF‘i”"_ DE DESPLANTE YA QUE NADIE ATIENDE, E} NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA ALTURA DEL INMUE L.F F) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA ALTURA DE ENTREP EPISOS,
\ A f-}‘ e \:"\ f'ﬂ" n‘\""; _\iTL:AI:' 1 ‘\‘ BI " f"\ ol A:_\ '_‘C :2 E‘QIDT 1" ._)E"Pm-qh{ l\._ '\ EJ 'L‘.\ Sl Y)EPLIL 15 Cf'l,‘\ C.'T‘_' "D A J\
DEL NIVEL DE B\‘\QLF‘T A Hl \ O L-‘?u POSIBELE DETERMINAR YA QUE

NADIE ATIENDE. 1) NO ES
P OSN—"L‘E DETERMINAR SI EXISTE SEMISOTANO. J} NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NADIE ATI”'\'DW

K} NO ES POSIBLE DETERMINAR EL \'V‘"L ‘\«S"D‘O DE BANQUETA. 8- NO ES POSIBLE DETER) ”\‘ \n YA QU

Lvii

NO SE "'L" - ACCESO AL PREDID ¥ NO E SIBLE LA PARTE POSTERIOR DESDE LA CALLE . - BN I_'\
FACH: 'D.—'\ SE OBSERVA QUE FUE DEM DE LA MARQUESINA, SOBRE EL PORTON \”—H'\;LL.

10- pD ES POSIBLE VER S SEEM 1ES- A PREDIOS COLIMDANTES. 1l EL INMUEBLE S‘"
ENC ENTRA ENTRE LAS CAL ; D?‘ JOAQUIN VELAZQUEZ DE LEON Y MANUEL MARIA CONT RERAS , AZ0
M (VEINTE METROS LINEALES) DE MANUEL MARIA CON TRERAS , 12- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que al momento de la visita de verificaciéon administrativa
realizé la diligencia desde el exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sefialando que se trata de un inmueble con dos accesos peatonalesy
fachada a triple altura, advirtiendo que fue demolida parte de la marquesina y fachada, sin poder
determinar las superficies con las que cuenta, debido a que no tuvo acceso al mismo.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacién alguna. ----------------

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1 ; = o e ' .
LE,';';O; ;Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta|Novena Epoca 163497 185 de 353
Primera Sala Tom6 XXV]I Junlo de 2008 ] Pag 392 T Tes:sAuélada"(C|v11)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estade como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de partes de
este Instituto el dia veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma
integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto
su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamientoy resolucion
del asunto de trato.

Asf las cosas, del analisis realizado al planteamiento aludido, se advierte que el visitado refiere que con
las documentales ofrecidas acredita el cumplimiento de las obligaciones objeto de estudio; las cuales
seran analizadas con posterioridad de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. ----—-----------=--

Por otra parte, tal y como se hizo constar en la audiencia de fecha veinte de marzo de dos mil
veinticuatro, se llev a cabo la incomparecencia del ciudadano n——————
del inmueble visitado, sin que presentara alegatos de forma escrita, en consecuencia, se continta con la
calificacion del acta de visita de verificacion.

1L Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, deg
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aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables, ----=-- oo

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
que se hacen consistir en las siguientes: --- B -

1.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o nGimero Oficial con nimero de folio
000460, expedida por el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, de fecha diecisiete de abril de dos mil veintitrés, misma que
se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental que es valorada como indicio.-=-==--===-moeoeemeemee- -

2.- Copia simple de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha trece de
marzo de mil novecientos noventa y dos, folio 004840, mismo que se valora en términos de los
articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
que es valorada como indicio, --=-----------——-- e -

3.- Copia simple de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha tres de
diciembre de mil novecientos noventa y uno, folio 038754, mismo que se valora en términos de
los articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental que es valorada como indicio. ~—-----m--meesoeem e

4.- Copia simple del oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3420/2023, de fecha veintisiete de
septiembre de dos mil veintitrés, emitido por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que
contiene la opinion técnica para factibilidad de proyecto y aplicacién del articulo 42 Quinquies de
la Ley de Desarrollo Urbano, en Area de Conservacién Patrimonial, mismo que se valora en
términos de los articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental que es valorada como indicio. ==-------=---mmeeeoeeeee. e

5.- Copia simple del oficio nimero 1673-C/1256, de fecha cinco de octubre de dos mil veintitrés,
emitido por el Director de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través del cual se da atencién a la
solicitud para llevar a cabo intervenciones mayores en el inmueble materia del presente
procedimiento, mismo que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental que es valorada como indicjo. --------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anilisis lgico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la demolicién de
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En tales condiciones, de la Constancia de Alineamiento y/o nimero Oficial con nimero de folio 000460,
expedida por el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccidn y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, de fecha diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se desprende el nimero oficial
que le fue asignado al inmueble materia del presente procedimiento, el cual corresponde al sefialado en
la orden de visita de verificacion.

En lo que respecta a la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha trece de marzo
de mil novecientos noventa y dos, folio 004840, asi como a la Solicitud de Constancia de Zonificacidon de
Uso del Suelo de fecha tres de diciembre de mil novecientos noventa y uno, folio 038754, de las mismas
se desprende que fueron emitidas conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Cuauhtémoc, versién mil novecientos ochenta y siete, aprobado por el entonces
Departamento del Distrito Federal, sin embargo, al dia de la fecha se encuentra abrogado dicho
Programa Parcial, por lo que los documentos de cuenta dejaron de surtir sus efectos juridicos, en
consecuencia, no es procedente tomarlas en cuenta para efectos de la presente determinacién. ------------

Es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial aplicable al
inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones,
toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas
en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158
de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacicn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento padblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

fos)
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso
del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

(i)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, .
previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suele por Derechos ?
/
J

Adguiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

/

/
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna '

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del

inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de

Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pdblica federal o local,
asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la
vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al ejercido con el
mismo.

I1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes SUPUESLOS: -----------mmmeueus-

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982;0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

De tal forma, la persona visitada tiene la obligacién de contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, en el que se establezca la zonificacidn y
normatividad aplicable al inmueble en estudio, circunstancia que no acontecié en la especie, ---------------

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disppsiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional De Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en
su ¢apitulo IX, denominado “Anexos”.del cual se advierte que el inmueble de mérito se encuentra
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contemplado en el “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”, como siete mil doscientos
noventa y cinco (7295), derivado de lo anterior, se desprende que dicho inmueble es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda y de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, tal y como se muestra en la siguiente imagen
ilustrativa:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL,
, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MH. OCHO

Programa Delegac:onal de Dcsarrollo Urbano de Cuauhtem

| No. | Calle | No.Oficial [Cuenta Catastral] INAH INBA | SEDUVI

| 7294 _[ALFONSO HERRE

En consecuencia, toda vez que dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda y de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, le es aplicable la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas
de Conservacién Patrimonial numeral 1, del Programa Delegacional de estudio, asi como los articulos 65
y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccidn | y 191, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que es obligacién de la
persona visitada que previo a la realizacion de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con Dictamen Técnico otorgado por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en sentido positivo, que amparen
las intervenciones observadas en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
consistentes en la demolicion de una parte de la marquesina y fachada del inmueble visitado, se
encuentren permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: ---------===--===---

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

(
4. Areas de Conservacion Patrimonial

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de lo traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de
construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las
Areas de Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

f - - - - . - ’ e .’
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes

mo esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras /
7116

inmuebles, elementos aislados tale
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de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas v jardines, entre
otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacidn y consolidacion Y, en

general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66, Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacidn
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacidn y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonia cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial,

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

En esa tesitura, durante la substanciacién del presente procedimiento la promovente ofrecié como
medio de prueba el original del oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3420/2023, de fecha veintisiete de
septiembre de dos mil veintitrés, a través del cual se emite opinién técnica favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para la liberacién de una superficie de 143.98 m? e
integracion de proyecto de obra nueva en 465.17 m la conservacion y restauracién de 28.71 m? para una
superficie de total construccion de 493.88 m? sobre el nivel de banqueta, no obstante, toda vez que del
acta de visita de verificacion se advirtié que la persona especializada en funciones de verificacién
observé la demolicién de una parte de la marquesina y fachada del inmueble visitado, se pone de
manifiesto que el oficio antes descrito no ampara las intervenciones observadas por la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de verificacion, resultando evidente el
incumplimiento a la obligacion en estudio.--------------------—-

Asimismo, la promovente ofrecié el oficio nimero 1673-C/1256, de fecha cinco de octubre de dos mil
veintitrés, del cual se desprende Gnicamente que el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
consideré viable la segunda etapa del proyecto de intervencién que implique la conservacion,
reestructuracion y rehabilitacién del inmueble con valor artistico, incluyendo la restauracién de la
fachada principal, asi como la adecuacién de los espacios interiores y exteriores, con la posibilidad de
integrar una cubierta; aunado a que, para que dicha dependencia pudiera emitir el visto bueno
correspondiente, debia presentar el oficio que contenga el dictamen favorable, emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, por lo que dicho documento no hace las veces de un visto bueno,
consecuentemente, no acreditdé contar con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Liteyatura, en sentido positivo que ampare que las intervenciones consistentes en la demolicién de una
par]e de la marquesina y fachada ejecutada en el inmueble visitado se encuentren permitidas,----—------—-

S . T
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En ese sentido, la persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en
sentido positivo con los que amparen que las intervenciones consistentes en la demolicién de una parte
de la marquesina y fachada ejecutada en el inmueble visitado se encuentren permitidas; siendo su
obligacién demostrarlo, toda vez que fueron requeridos en la orden de visita de verificacién; lo anterior
en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplncacuon
supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: <

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus Pretensiones.” —--—e-ememmmmeeanus

En consecuencia, al realizar intervenciones sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, la persona visitada contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fracciones | y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma 4, denominada
“Areas de Conservacién Patrimonial” numeral 1 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, respectivamente; en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: —=-=-==mmemooeemm s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(54
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

&)
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. -

(...)
Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente
en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. —--

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el

cual/establece, entre otros, la zonificacidon, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden /
realizar en los inmuebles; por lo tanto,al haber realizado intervenciones consistentes en la demolicién ;,:
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de una parte de la marquesina y fachada del inmueble visitado, era ineludible la obligacion de la persona
visitada acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como
con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que amparen que dichas
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas; circunstancia que no
acontecio en la especie, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ----------—--—--

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a |0 SigUieNte:---~---mmmem e

l.- La gravedad de la infraccidn y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccién en que
incurrid el visitado afecta el interés publico, toda vez que llevé a cabo intervenciones en el inmueble
verificado, consistentes en la demolicién de una parte de la marquesina y fachada del inmueble visitado,
sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las
intervenciones ejecutadas, lo que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural; por lo que mfrlnge disposiciones de
orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.-

II.- Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la pagina
web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, que es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el que se pueden llevar a
cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como
predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho
notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en
términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de

aplicacién supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
AN CULO 7, e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: ------------- T

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIiI, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorjos/—
aunque no hayan sido alegados nisprobados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en gener
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oquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia,
a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida piblica actual o a circunstancias cominmente conocidas en
un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de
vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio piblico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay
duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento piblico en el
medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004549Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales C olegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blisqueda realizada se advierte que el inmueble de mérito tiene una superficie total del
predio de 733 m? (setecientos treinta y tres metros cuadrados), con un valor unitario por metro cuadrado
del suelo de HEEEGEGGEEEE . por [0 que de la operacién aritmética
efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un
valor del suelo de I
N : considerando lo anterior y que el

I sc advierte que la

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104 fraccidn Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175 fraccién lll, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones,----—---====-=-===-eeeeeeee- s

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por haber realizado intervenciones consistentes en la demolicién de una parte de la marquesina y
fachada del inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido
positivo que amparen que las mismas se encuentran permitidas; resulta procedente imponer al
ciudadano NN EEENNN dc| inmueble visitado, una MULTA equivalente a
25P (DOSCIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento dei,«"
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO!

|
/
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OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $27,142.50 (VEINTISIETE MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién 1l de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VilI, y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5,dela
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro.-—------------m---meeceeeeeeec e

Il.- Independientemente de la multa impuesta,(por haber realizado intervenciones consistentes en la
demoliciéon de una parte de la marquesina y fachada del inmueble visitado, sin acreditar contar con
Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Visto Bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen que las mismas se
encuentran permitidas))se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Alfonso Herrera, nimero 98 (noventa y ocho), colonia San Rafael, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cddigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. B

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido de
los siguientes articulos:-- R

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

NI, Clausura parcial o total de obra;

()

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103, Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionard

administrativamente por la autori/dggi correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONES; —--=-rrmzrmeemmeem /
¥
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Ill. Clausura parcial o total de la obra.

(-

VIil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria lo Ley de Procedimiento yel
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(...)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. Lo ejecucién forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

1. Ejecucién subsidiaria;

i, Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley. -=------mvererereev

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individugl. ---e--w-----

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, lo Administracién Publica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas,

siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de [os mismos, y no se

hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso; y |...)----==---=====- /
{ }‘ -
[ Articulo 18. También serd admisible la ejecucicn directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, |
cuando se trate dews que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del

J
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plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes, Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de Urgencig, «--------------r-eeee-

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicaré diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisidn y procederd a realizar directamente la ejecucidn de [0s actos, ~----—----

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motive el medio de apremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Pdblica; ---

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdén estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: --

Il Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

()

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

{uod
. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

(o)
Articulo 5, £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io.
de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $108.57pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024

R — EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento a la persona visitada, que deberi exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago d
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de la presente resolucién, en cado
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicieﬂ,
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procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

B. Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) acredite
contar con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Visto
Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las
intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado; de conformidad con los articulos 11 primer
parrafo, 43, 48, 51 fraccidn | y 96 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174 fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccién Il, 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
altimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos,--------------------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone al ciudadano IEEEEEEEEGEGGNG—G—
del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 250 (DOSCIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$27,142.50 (VEINTISIETE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 50/100 M.N.).

\ .

\ CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Alfonso Herrera, nimero 98 (noventa y ocho), colonia San Rafael, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

[ ~ %
/ 15/16

Cardlina 152, colonta Nochs BUena s i™ = CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciyetdd de Mexico Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.55 473777 00




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
! V’ GOSIERNG DELY DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
y CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

™ 2624

e/ Felipe Carrillo
' PUE RTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/124/2024

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se haré
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.--------------- e R

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deber3 acudlr a las oficinas de la D|reCC|on
de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento treinta y dos), Colonia
Nochebuena, demarcacion territorial Benito Juérez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.---------

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MéXico,~-—-------mmmmmmome mmmmeeeeae

I, s el inmueble visitado, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en NN

| Ciudad de México.—

OCTAVO.- G[rese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva dé Verlflcawdmlmm iva de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucién dela presente resolucibn; lo nt i/n/de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, IX, IXX] Y u[tl/o fo del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Adm Strativa de la Ciudad de Méxicg .83, f ccion |, del

Asi lo resolvié y firma por dupllcagg,—-el"Llc ciad
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa la Direccién Ejecutiva de Substanuaaon y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrati

Elaboré: Revisd;
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