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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/144/2024

En la Ciudad de México, a trece de marzo de dos mil veinticuatro. --------s-seseeemmemmmmcca-

e -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Cuitldhuac, nimero sesenta (60), colonia Toriello Guerra, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo
postal catorce mil cincuenta (14050), Ciudad de México, identificado mediante fotograffa inserta en la
orden de visita de verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes:

1.- El quince de enero de dos mil veinticuatro, el Coordinador de Vinculacidn Institucional y Atencién
Ciudadana, mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEAJSL/CVIAC/035/2024, informé al Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, que recibié en oficialia de
partes de este Instituto, una solicitud a través del cual hicieron del conocimiento que en el inmueble
citado al rubro, se construyé un nuevo piso, por o que solicité se instrumentara visita de verificacién
al inmueble sefialado, derivado de las intervenciones de referencia, «---=s--=---ceeeemmeeeeeoeeeeeeeace

2.- El trece de febrero de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio, por Luis Gerardo Villegas Galicia, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/942/2024, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia veintitrés de febrero de
dos mil veinticuatro., ——-----seeesex- e s

3.- El veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del quince al veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro: transcurrié el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento en cita.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de wverificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: —-----ccooeoeeeeemees e

S L TR TN T ——

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones gue deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones Wy V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 96y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, —"———m ——— s -

EmsmamsEmEEEEEE s EEE R EEASssAEEEESEEEEEEEEEEEEEE -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el trece de agosto de dos mil diez; asi como a las normas de zonificacion y
ordenacidn en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. mom e mmme oo sememeemeee-
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. --—-

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: R

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: UNA VEZ CONSTITUIDO
EN EL INMUEBLE Y TRAS CORROBORARLO COMO CORRECTO CON EL VISITADO LA NOMENCLATURA Y
TRAS COINCIDIR LA FOTOGRAFA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PROCEDO A
_SOLICITARLA PRESENCIA DEL TITULAR, PROPIETARIO O POSEEDOR ATENDIENDO ME EL C VISITADO EN
“ALIDAD DE RESPONSABLEPROCEDO A DESAHOGAR EL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION:1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES LA CUAL SE OBSERVA EN
PROCESO DE REMODELACION POR ASI OBSERVARSE TRABAJOS DE INSTALACION ELECTRICA, CAMBIO DE
VENTANAS Y REPEYADO DE PAREDES ASI COMO CAMBIO DE PISO DE MADERA EN ALGUNOS
CUARTOS2-EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENITO DE LA PRESENTE ES DE CASA
HABITACION EN PROCESO DE REMODELACION3- EL NUMERO DE NIVELES APARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA AL MOMENTO ES DE TRES NIVELES.4- SE TRATA DE UNA SOLA VIVIENDA EN EL DOMICILIO.S -
LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA ES DE CUATROCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (403M2)6.- LA
MEDICION £ LA SUPERFICIES ES LA SIGUIENTE,:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS
UN METROS CUADRADOS (201M2).B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE CUATROCIENTOS TRES
METROS CUADRADOS (403M2,C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (66M2).D) LAS SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (134M2)E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE APARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE
OCHO PUNTO CINCO METROS (8.5M).F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA APARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE CUATROCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (403M2).G) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES
DE DOS PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS (2.45M).7.- LOS METROS LINEALES DE LOS FRENTES SON DE
DIEZ PUNTO NOVENTA Y TRES METROS (10.93M) SOBRE CUITLAHUAC Y DIEZ PUNTO CINCO METROS
(10.5M) SOBRE MOCTEZUMA.CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS APARTADOS A- Y
B.- NO EXHIBEN DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE.- - <« e savennnsnssannasasanes
EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERIALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN COMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SIN MUESTRAS, <= vevensenansmmcmmsmecnasassnmsnnsoooans
PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE EMPLEAN COMO INSTRUMENTOS DE
MEDICION Y FILMACION: VIDEOCAMARA MARCA SONY HANDYCAM MODELO HDR-CX40, TELEMETRO
LASER DIOITAL MARCA BOSH QEMIS0, =« consseerocccvassotsnecrnsoinosvnssrsanasassnansns

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular advirtié un inmueble de planta baja y dos niveles, en proceso de remodelacién, sefialando
que advirtio trabajos de instalacién eléctrica, cambio de ventanas y repellado de paredes, cambio de
piso de madera en algunos cuartos, de igual forma constaté que el aprovechamiento es de ‘cas
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habitacién en proceso de remodelacién®, refiriendo que se trata de una sola vivienda en el domicilio,
en una superficie de doscientos un metros cuadrados (201 m?), la cual fue determinada empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150,

En relacién a la ducumentacmn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de |a visita de verificacion que nos ecupa, no exhibid ninguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccian I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ----s-m-msemrmmemmaeas

™ |
I:EI;G? Femanarlﬂ Judicial de la Federacion 1,r su Gaceta Novena Epoca 160497 185 de 353
anera Sala E’I’umn 0, JLII1ID de 2003 . Pag. 392 Tesls .ﬁ.lslad a_lf'l_:-l:l.;'ll] .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe publica es originalmente un otribute del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce g traves de los
drgancs estotales, pues por dispasicién de lo ley los fedotarios la reciben mediante lo patente respectiva, y gungue
confarme al sistermna juridice mexicane no forman parte de la orgonizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilodos por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son clertos determinadas hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse come la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como ol porticular, ya que al determinar que un acta se otorgd conforme a derecha y que lo relacionado con él es
ciarto, contribuye ol orden publ.w:o & la tronguilidod de lo sociedod en gue se actda vy o dor certeza ;undﬂ:ﬂ smsmssas

Il.- Ahora bien, en virtud de que la persona especializada en funcmnes de verificacion al realizar la
visita de verificacion asento en el acta de visita que se trataba de un inmueble de planta baja y dos
niveles, en proceso de remodelacion, sefialando que advirtio trabajos de instalacion eléctrica, cambio
de ventanas y repellado de paredes, cambio de piso de madera en algunos cuartos, de igual forma
constatd que el aprovechamiento es de “casa habitacion en proceso de remodelacién”, en
consecuencia, derivado que el inmueble visitado no es afecto al patrimonio cultural urbano de la
Ciudad de México, las intervenciones observadas al momento de la visita no constituyen la ejecucion
de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de este organismo
descentralizado; por lo tanto, se determina poner fin al presente procedlmlentn

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. = s —%\
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrotive: ----—--=-====emm=szmmas

I, La resolucién definitiva que se emita.” - -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

.............

.............

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----—----sse-eseecoeemooceeomeeemaeanee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. -

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria
y/o poseedora y/o titular del inmueble verificado, en el domicilio en el que se llevd a cabo la visita de
verificacion, en calle Cuitldhuac, nimero sesenta (60), colonia Toriello Guerra, demarcacion territorial
Tlalpan, cddigo postal catorce mil cincuenta (14050), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa. - -
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente reselucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pdrrafo del Estatuto Orgdnico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------smmmemeeaaeec -

_____________

e B

ifeccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn del Instituto de Verificacidn Administrativa a Ciudad de México, CONste, —mmmmmmmmmmamaas
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