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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en cerrada
de Tulipanes siper manzana 2 (dos), lote 37 (treinta y siete), manzana 33 (treinta y tres), colonia Unidad
Ejercito Constitucionalista, demarcacién territorial Iztapalapa, cédigo postal 09220 (cero nueve mil
doscientos veinte), Ciudad de México, con denominacién “Abarrotes Magy”, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: --------=--e-ven-aneev

---------------------------- RESULTANDOS oo

1.- El dia quince de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el dieciséis del mismo mes y afio, por el servidor pablico Andrés Innes Gonzalez, personal especializado
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el veintitrés de febrero del mismo afio, mediante el oficio identificado con
el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/941/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central, -———-——s-sssmeemremre et

2.- Posteriormente, el dia cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién,
mediante el cual se hizo constar que del diecinueve de febrero al uno de marzo del mismo afio,
transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, —--m-mmmmmemm e e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
LT T (- S

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xil, 5,11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, 11l y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones/,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
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de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1,
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y Xil, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.-
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia dos de octubre de dos mil
ocho, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actta, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
e MEXICO. - el
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON CL OBMITO Y ALCANCE DI LA ORDEN DE VISITA DI VERITICACION, SI HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES Hu_z—xus OBJETOS LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: COXSTITUIDOD PLENA Y
LEGA 1 (ENTE EN EL DOMICILIO INSERTQ EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. PREVIA

CORRUBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS! COINCIDIR FACHADA DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL “ABARROTES MAGY "™ CON FOTO INSERTA EN ORDEN DE VISITA, SOLICITC
l PRESENCIA DESDE FlL TITULAR HASTA EL ADMINISTRADOR ATENDIENDO A MI LLAMADO LA C.
_’ ON QUIEN ME IDENTIFICO PLEMAMENTE., LE HACO SARED E1L MOTIVO DE M!
ISITA AS[COMOC DEL Px\OCEu.\‘hT NTO DE VIDEOFILMACION.ES LA C. UIEN
)- POR CIERTO Y CORRECTO EL DOMICILIO, ME PERMITE EL ACCESD Y DESPUES DE REALIZAR UN
();\-H;)() POR TODAS LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO, MANIFIESTO LO SIGUIENTE:].-
CRIPCION DEL INMUEBLE. SE OBSERVA AL MOMENTO UN LOCAL COMERCIAL DE FACHADA CRIS Y
r\(_) PEATONAL A BASE DE PUERTA METALICA EN COLOR ANARANJADO, DE UN SOLO NIVEL DE
SSDLANTE Y UN TOLDO RETR ‘(I’!'.‘L. ELANCO ¥ AZUL CON LA LEYENDA "TABARROTES MAGY™". 2.- Bi
OVECHAMIENTO OBSERVADLDCG AL INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA DE TIENDA
ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA AL ENVASE CERRADO. 3.- (EN SU CASQ) EL APROVECHAMIENTO
U:} ERVADDO AL EXTERIOR I)r,. INMUEBLE., AL MOMENTC NGO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL
EXTERS ’)I‘ DEL INMUEBLE. 4- LAS MEDICIONES SICUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO INTERIOR. QUINCE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS, 8} (EN SU CASQ) SUPERFICIE
'..‘.E'S'?‘(N?.\:'.-'\. AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR. AI MOMENTO NO SE QOBSERVA APROVECHAMIENTO
EXTERIOR.5..- INDIQUE ENTRE GLUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
'T\CJ.\ MA. EL ESTABLECIMIENTO 5E UBICA EN CALLE FERRAIZAY AVENIDA UNIVERSIDAD. SIENDO ESTA
LA MAS PROXMIMA A CIENTO CUARENTA METROS LINEALES. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL QBIETO Y
bn_f'-'\x\("c EL VIiSITADO DERBE EXHIBIR:A) CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULD 158
DE REGCILAMENTO DE DESARROILLO URBANO. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO B)
: A DE ALINEAMIENTG Y NUMERD OFICIAL. AL MONMENTO NO EXAIBE DOCUMENTO ALTUNG.C)
AVISW (/ PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTADLECIMIENTO MERCANTIL EXFPEDIDO FOR
AUTORIDAD COMPETENTE. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTOALCUNO - - - - - cm e s m e e s e e e c e e e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, observé un local comercial, de un solo nivel y toldo retréctil con la
leyenda “Abarrotes Magy”; sefialando el aprovechamiento de “tienda de abarrotes con venta de cerveza
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en envase cerrado”, en una superficie al interior de 15.5 m? (quince punto cinco metros cuadrados); la
cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ——----=-===sessmremmrmmmmmemmnmeee oo
Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacion alguna, ------=--------

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente Criterio:--==-==sr=r=rromomrmeeemmmoooeoooeaancanacaae

Tesis: 1a. : i
u /;gos Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala  {Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganos estatoles, pues por
disposicion de la ley los fedatarios fo reciben mediante lo patente respectiva, y aungue conforme ol sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estade gerantiza que son ciertos
determinados hechos que Interesan al derecho; de ahf que debe considerarse como la gorantia de seguridad jurldica que do el fedatario
tanto ol Estado como ol particular, yo que ! determinar que un acte se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, o la tranquilidod de lo sociedad en que se actia y o dar certeza jur(dica. -

-------------------------- — casscsscssansmve

I.- Considerando que el cuatro de marzo del presente afio, se emitié acuerdo de preclusion, en el que se
hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto
de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de conformidad con los
articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias hébiles siguientes a su conclusion para
presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algtin pronunciamiento. -

IIl.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, en una superficie al interior de 15.5 m? (quince punto cinco
metros cuadrados), en el establecimiento visitado. --

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente: «—-—----ceemsmienaraaen =
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Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Use del Suelo par Derechos Adquiridos, el decumento plblico que tiene por objeta recanocer
los derechos de uso del suslo y superficie que por el oprovechomienta legitime y continue tienen los propietarios, poseedores o
cousahabientes de un bien inmueble, en su totolidod o en unidodes identificobles de éste, con anterioridad o lo entrada en vigor del
Programa que los prohibid, - e e s

Ei contenida de las Certificados o que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglomento, s

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.--- S ——

Articulo 15 Bis. Los personos que eferzan actividades en micro o pequefios comercios, senvicias o inclustrios de bajo impacto, en inmuebles de
hasta 2600 m2 de superficie construida podrdn tramiter ante fo Secretaria el Certificods de Uso del Suelo por Reconocimienta de Actividad en
la platafarma digital dispuests para dicho efecto, de ocuerdo con &l siguiente procedimiento:

Articulo 21 S ——— .

El Certificada Unica de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir; zonificocidn, superficie de drea libire,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi comae lo enunclaciin de todas oguellas normas de
ardenacién aplicables al inmueble; sedalands en su coso los Normos que requisran Dictamen emitida por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de eso dependencis, previo al Registro de lo Monifestocidn de Construccidn. £l Certificada de Acreditaocidn
de Usa del Suelo por Derechos Adguiridos que emita la Secretaria deberd cantener el uso y la superficie acreditada, - -rrrro—mrmmeeees

Articulo 158, Los certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de lo Plataforma Digital en las siguientes modalidodes: -

I.- Certificada Unice de Zenificacidn de Use del Suelo, La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Usa def Suela serd inmediata a
través de |o Flataforma Digital, excepto cuanda se requiera la aplicacidn normativa derivada de Poligonos de Actuocian, Dictomen de
Aplicacidn Normativa, Sistemas de Tronsferencio de Potenclalidades, Planes Moestros y olros instrummentos de desorrolly aplicobles de
conformidad con lo Ley. Este documente no crea derechos de propledod o posesidm, no prejuzga sobre ellas, ni constitupe permiso,
autarizacian o licencio alguna. —-seeeea-

Este Certificada tendrd una vigencia de uno o dos afios, o efeccidn de la persona solicitante, en relocidn con el pago de derechos que realice. -

El certificade permanecerd vigente sismpre y cuondo se reolicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lo expedicion del
certificada contempiodes en el Cddigo Fiscal de o Ciuded de México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusidn de su vigencia,
£l certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficle del inmueble o en aquellos cases en que se muodiffiquen las
disposiciones de los Progromas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicatias. = -

| Certificade Unico de Zanificacidn de Usa del Suelo sard vilido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuands se exhiba junte con los
comprabantes de pogo respectivas; para le cual la Secretaria, en coordinocidn con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard
Jos mecanismos de identificacidn de los pogos onvales correspondientes respecto del certificodo de que Se trobi s
Los Certificodos Unicas de Zonificacidn de Use del Suslo expedidos paro predios destinados o obra piiblica federal o local, asi coma para
vivienda de interde social o popular financieda con recursos piblicos federales o locales tendrdn fa vigenclo que dure lo obra, -

Una vez ejercido e Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suele no es necesario que se tramiten ofros adicionales, salve gue se cambie

el uso o superficie, o bien, que se reguiera para un tramite o actividodes diversos ol gfercida con ef mismo. msrwemems
i+ Certificada de Acreditacidn de Use del Suele por Derechos Adguiridos. La vigencla del Certificado de Acreditacin de Uso del Suelo por
Derechos Adguirdoes serd permanente; sin embarga, la Secretario en cualquisr memento podrd solicitar o lo outoridad competente se lleve o
rabe une verificacion con ef fin de constatar o continuidod del Weo aCregitaal, =rrrrss e o
Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en gue se deje de gjercer &l use de gue se trate, solvo que seg ocreditodo gue la continuidad
se vio interrumpida por cousas ajenos o lo voluntod de los personas propietarias o causahobientes del bien inmueble de conformidod con lo
dispuesto en &l articule 161 del Reglamenta, ---

Las personas propietorias o sus couschobientes padrdn solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos respecta de los usos del suela
que de manera legitimo ¥ continua han oprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes SUPUESTOS: - - srmre s

a) Fara uses cuyo aprovechomiento se haya iniciado con anterforidad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrelle urbang
aprobados ¥ publicodes en ef Diorie Oficial de la Federacidn del afia 19820 s

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan aprabado y publicade en el Daria Oficial de
ia Federacion el 17 de mayo de 1982 y hosta antes de lo entrada en viger de ios Programas vigentes ¥ cuyo aprovechamiento se hoya iniciado
en dicho parladp, - smmnrernrwrnss wmnu

I, Certificade de Usa del Suelo por Recanocimienta de Actividod, Serd expedido en términos del orticulo 15 Bis del presente Reglomenta, --—-

e sEREEIEEEEETEREEE samny
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Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
antes sefialadas, con el que acredite que el aprovechamiento de “Tienda de Abarrotes”, se encuentra
permitido para ser ejecutado en el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, ---eeeesvemennan
En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion y la superficie en que se
desarrolla se encuentran permitidas, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la
carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccian IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan:--—----

e O S S RS S S S S

....................................................

Reghmenln de Verificacion Administrativia el DISErTEE FEEEIL, —--rnr=rn-resmrsmsmmsmmsmsnmsmmmm s nsm s om o s osm o e et £ e £ £ £ e m e

Articulo Iﬂ-v Durunre lo visita de verificacién, el visitode, ademds de lo dispuesto pn-r los disposiciones juridicos u-p.lr.::abfesJ [endra Jas
obligociones sigulentes: e ——

IV, Exhibir los libros, registros v demids d‘ncumenm: quie exijan h:r; disposiciones legoles rl.-r reg.lumenmnps apl’quI:lJes, canfarme al ﬂbj&tﬂ}f
ofcance de la Orden de Wsito de Werificocian; S e —

cédu‘gn de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal, - .-

Articulo 281.- Los partes asumirdn la carga de fa prueba de los hechos ConSHILLILIVOS 08 SIS BretBrsiomnes, - e e s st eese e

Bajo el analisis anterior, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia
la obligacién de demostrar contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucidn del aprovechamiento de “tienda
de abarrotes”, observado al momento de la visita de verificacidn se encuentra permitido, hecho que no
fue acreditado, por lo que la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala. -—-———-eoeoemooomme .

Ley de Desarrello Urbano del Distrito Federal,

Articulo 83. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn nbﬂgadn:rs o h:r exocto absewanrm de h:-s pmgr:rmns ¥ n‘e fas
determinaciones que lo Administrocidn Pablica dicte en aplicocién de esta Le_}f

--------- - B 0 . B 5 B B B L B B

T T T 0 e 8 i

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién:

e T e

I.qr de Desarrolle Urbano del n.l.rmtp Fedem.r

Ar'l‘kuin 11, Lus inscripciones contenldas en el R‘egrsrm n::l'e P.'u'nes ¥ Programos de Desarrolio Urbano son abligatorios pora autoridodes y
particulares y sole podran ser modificadas por determinocion de las ouforidades competentes porg aulorizor modificociones o los
pragm-mas _5-' aguellos actos o progromas incidon que en ef territorio del DSt Fedentl, -~
Mkub 47. Los normas de ordenacidn establecerdn las especificocionss poro o5 wsos v aprovechamientos del suelo. Su expedicidn
carresponde o lo Asambles en gjercicio de lo facultod que poro legisior en desarrolle urbano, porticuwlarmente en vso del suelo, asi coma en
vivienda, construcciones y edificaciones, le conferen los articulos 122, apartodo C, Bose Primera, fraceidn , inciso §, de lo Constitucidn
Federol, y 42, fraccidn X1V, del Estotuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48, £l ordenomiento terrftoriol comprende ef conjunto de disposiclones gue tenen por abjetn establecar entre lo zonificacidn v las
usos, destinos y reservos del swefo del Distrifo Federol, los osentomientos humanos, los octividodes de (os hobitontes y los normas de
ardenacidn. Comprende osimisme los disposiciones en materfa de construcciones, de poisafe urbone y de equipamiento urbana, -

sM0
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion puablica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades gque los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto al realizar la actividad de “tienda de abarrotes”, era ineludible la
obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal que ampare que dicha actividad se encuentra permitida para ser desarrollada en el inmueble en
el que se ubica el establecimiento wisitado lo cual no acontecid, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion, - esmm o e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a o Siguiente: e e e e

S S ——————————————————— PR

reeemeeeemeeeeeeeeoe- |ND IV IDUALIZACION DE LAS SANCIONES oo

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrid la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que al momento de
la diligencia de verificacion realizaba el aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, sin acreditar contar
con certificado de uso del suelo vigente que ampare su ejecucion; por lo que derivado de la conducta
infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios
y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de un medio
ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federativa, ----m-mmemmmmmes s e e s s s e e
/.- Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion advirtic que se trata de un establecimiento en el que se desarrolla el
aprovechamiento de “tienda de abarrotes”, en una superficie al interior de 15.5 m? (quince punto cinco
metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden
convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados
también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez que
el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la
persona visitad |, -
cual no serd desproporcional a su capacidad de pago. —=—-=——memmm e oo

II.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Hll y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones, -—---—--—----mmeeememee .
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las 5

- . 7
siguientes: -—--—----------—---------—-------------------...--.--.--------_--_--_----_-_--_----_-_--_---_______________________________/
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I.- Por realizar una actividad regulada, sin demostrar contar con certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal que ampare que la misma se encuentra permitida, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble donde se encuentra el establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse |a visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién VIIl, y 190, del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, -

----------------

D 5 5 5 e e 5 8 e e e e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la perscna visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacién, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se
encuentre permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite

fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionard la conducta infractora como
FRINCIA@NCIA, ==mem e mm e e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos; —--———-—eeermmmmsmme e

ﬂrﬁwlﬂ 86, Lo controvencidn o lo presente Ley i demds ardenamaenras an ra materia, se considera una Jrrfrav:crcln e rmphcu' la apllcacidn de
sanclones administrativas, independienternente de las de cardcter penal, asf coma los de cardicter civil de indemmizar o los afectadas cuando
procedo. Serdn sanclonadas por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes Medigdgs: -—— -

Vill. Multos que se prevean en los mgfumentas currespunn'.lmres.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del nj.;mm Federal, et e e e e

Articulo 174. Las violaciones o los p."EEEpJ.'l;rs de la Ley, o este Reglamenta y demds disposiciones, se sanclonardn administrativamente por o
autorided correspondiente con una o mas de fas siguientes 5anCiones: e - .

W, Multas,

Amculn 180, Las violaciones @ fo Ley y ol Reglomenta que no tengan sancidn especifica, se sanmnar‘dn cor mu!ta de hasta fres mil veces lao

Unidad de Medida y.ﬂctualr:ncfdn vigente; tomande en cuento lo gravedad del hecha, lo reincidencia del infractor v lo afectacidn al interds
publica,

Reg:umnmdu Iﬂ'ﬁ:rﬂ'i‘m:-l'-éﬂ Administrativa de! DTSErTE FOEBFOL oo

Amculu 7. Para lo no prewsto en esle ordenamaen!u-. serdn de oplicacidn sup.’etnna lo Ley de Procedimiento y el cud.-ga de Procedimiento
Ciwlies del Distrito Federal,

THo
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Articulo 29, Lo autoridod competente paro .Fm-te.r r:umph.r SUS remﬂum:lnes podrd imponer los medidos de apremio o que se refiere (o Ley de
Procedimiento y demds disposiciones jurfdicas aplicables. -

Articule 40. Las autaridades odministrativos prestordn & euxiiio o lo outoridod competente para el cumplimiento de io estoblecido en este
Reglamenta, -

Articulo 48. Lo outoridod competente una vez substanciodo el prﬂcednmrmta administrotive podvd irpones fos Siguientes sancionss
administrativas: -——--—----

I. Multa, en [os montos dj'spuestas pnrl’crs fE_'rES apl’]'mbn’es ..................

V¥ Las demus que sem:rlen faz Jeyes o reg.'umenl:us v:clrres.,u-':lnd.lenres

Ley de Fro:ed'imm Ad‘mml'ﬂraﬂm d'e la Cludad de Muﬁ:n ------

Articule 19 BIS. Lo autoridod odministrativa competente, pora hacer cumplir sus determinociones podrd empisar indistintaments,
cwalguiera de las siguisntes medidas de apremio:

i, Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces (o Unidod de Medidle y Actualizecidn, valor diario, vigerte én ef momento iy en el
lugor donde se realizd lo conducta que motive el medio de opremio;

Articule 129, Las sonciones administrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivas v podrdn consistic en:

I, Amieaestacicn con aperclhrmrent@ ............................................................................................................................................
”.Mufm ....................................................................

b‘Las demads gue seffolen las leyes o reglomentos. R R A S R R
Ley para Determinar el Valor d'el'uUmdn-d‘de Hed.in‘njr .-l,ctunlmﬂm R e e e

........................................................................................................

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presen!‘e Ley, se entenderd por;

ill. UMA; 4 fa Unidad de Medide v Actualizacidn que se utilizo como unidad de cuenta, indice, bose, medido o referencio paro determinar lo
cuantia del poge de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de los entidades federativas y de la Ciudod de México, asf
come e las disposiciones jUridicas que emanen de dichs [BYES, - e s s e tness s e et e e e e
Articule 5. £l INEG! publicand en el Bigrio Qficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dios del mes de enero de coda ono el valor
diario, menswal y anual en moneda nocional de lo UMA y entrardn en vigor dichos volores el 1o. de febrero de dicha g, — oo

Publicacidn en ol Maria Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidod de Cuento y Actualizacian emitida por
el Instituto Nacional de Estadisticn iy Geografia. ettt st dmn s s e

Con base en lo onterior, of Wititute Nocienal de Estadistica y Geoagroffo do o conocer gque e valor diarie de la Unidod de Medida y
Actualizoclon es de 5108.57 pesos mexiconas, el mensval es de 53,300.53 pesos mexiconos y el valor anual 539,606 36 pesos mexiconas, los
cuales estardn vigentes o portic def 1% de febrero de 2024,

- reeeeeeeecccnEJECUCION DE LAS SANCIONE §--omommommmmeemmmmmemoc e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----- --- ----

UNICA) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn, del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacian
de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccidn |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimien

administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,-----—------ .

o o e o .
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIENTES TEIrMINOS, ~<mmmmmmem e oo T

Ley de Procedimiento Administrativo de [a Cludad de MEXICO, s st

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa,-—-=-ss=eessrmemmemree e e te e n e nnaaseann s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion adminiStrativa, —------=-—s--mmsmmsmm o
TERCERO.- En términos de lo previsto en los consnderandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble donde se encuentra el establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N.). ~-nennmmmm o e e --

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccion
l, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se
encuentre permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. -
QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Judrez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitaré a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, -----------mmmmsoeenmmmmmmmmmmeees
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 58, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MExico,---—--=--=m-mmrmmmmmm oo amemamaee
SEPTIMO.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resolucidn a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del establecimiento verificado, localizado en el inmueble ubicado cerrada de
Tulipanes stper manzana 2 (dos), lote 37 (treinta y siete}, manzana 33 (treinta y tres), colonia Unidad
Ejercito Constitucionalista, demarcacién territorial Iztapalapa, cédigo postal 09220 (cero nueve mil
doscientos veinte), Ciudad de México, con denominacién “Abarrotes Magy”, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en |a orden de visita de verificacion. ------------------ cemsmmmmmemmem e

NOVENO.- CUMPLASE,---------- e e -
Asi lo resolvig, y firma por duplicado el Li @sus Paniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa d Direccion Ejecutiva de Substanciacidn y
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativade |a Ciudad de México, Conste, —-------------==--=-—-

— = g N B e B i e

Elmbant:
Lic. Josd Antgrio Slemra Alans
=
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