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En la Ciudad de México, doce de abril de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Mineria, nimero sesenta (60), colonia Escandén Il Seccién, demarcacién territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil ochocientos (11800), Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia diecinueve del mismo mes y afio por Francisco Javier Hernandez Sandoval, persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto de veintidés del mismo mes y ano,
dictado por la Direccidon de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, se
determiné procedente la imposicién de la medida cautelar consistente en la suspension temporal
total de actividades del inmueble verificado; consecuentemente, en cumplimiento al proveido de
trato, se emitié y ejecutd orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad en similar
data; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el
veintiuno de febrero de dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/879/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano I quien dijo ser I dc 0s
ciudadanos G
I S dc| inmueble materia del
presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto; ocurso,
al que le recayé proveido de fecha seis del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por reconocida
la personalidad del promovente y el interés del mismo y de sus representados, por sefialado domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialandose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas las pruebas exhibidas. -----------

3.- El dia veintisiete de marzo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la incomparecencia del
€I o I I | |
inmueble materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogada la prueba ofrecida y

admitida, asimismo, se tuvieron por no formulados alegatos, turndndose el presente expediente a
etapa de resolucion.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimoy trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccion II, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3,5y 6
fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones I, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il 'y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
V1, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V'y XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo y su fe de erratas,
publicados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fechas treinta de septiembre y doce
de diciembre de dos mil ocho respectivamente, especificamente en lo concerniente a la correcta
aplicacion de la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ------------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucién que

conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------ //
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I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, c.ie la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instltuto,. afsento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMEN‘TE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE CALLE MINERIA NUMERO 60, COLONIA ESCANDON II SECCION,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11800, CIUDAD DE MEXICO, CORROBOI}ANDO DE SER EL
CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON SENALAMIENTO OFICIAL DE CALLE, CON NUMERO EXTERIOR
VISIBLE, CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI CORROBORARLO
CON EL C. VISITADO X, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA. AL
BRINDARNOS TODAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA VISITA DE VERIFICACION SE REALIZA
INSPECCION OCULAR EN EL INMUEBLE DE MERITO HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO
AL ALCANCE DELA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CON PREDIO DE.
GEOMETRIA RECTANGULAR, EN DONDE SE UBICA UNA EDIFICACION PREEXISTENTE DE CUATRO NIVELES
SOBRE NIVEL DE BANQUETA, CON FACHADA COLOR VERDE, DOS CORTINAS METALICAS Y UNA PUERTA
DE ACCESO PEATONAL EN PLANTA BAJA, AL INTERIOR SE ADVIERTE UN PASILLO POR EL ACCESO
PEATONAL EL CUAL CONDUCE A UN AREA LIBRE DONDE TAMBIEN EXISTEN UNAS ESCALERAS QUE
CONDUCEN A LOS NIVELES SUPERIORES EN DONDE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACIGN‘Y
ACABADOS EN LOS DISTINTOS NIVELES. 2.- AL MOMENTO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION
EN TODOS LOS NIVELES, PINTURA DE ESCALERAS. COLOCACION DE INSTALACIONES Y MOBILIARIO
-HABITACIONAL AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE VISITADO ES DE OBRA EN PROCESO DE REMODELACION EN ETAPA DE ACABADOS Y

COLOCACION DE INSTALACIONES Y MOBILIARIO. 4.- LA EDIFICACION CUENTA CON CUATRO NIVELES

(100.80 M2). D) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, AL MOMENTO NO SE EXHIBE DOCUMENTO QUE
SENALE. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE DE ONCE PUNTO CUARENTA METROS (11.40 M). F) ALTURA DE
ENTREPISOS DE DOS PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS (2.85M). 8- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE
AVENIDA JOSE MARTI Y AVENIDA PROGRESO, ESTANDO A 30 METROS DE AVENIDA JOSE MARTE. 9.- EL

INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE SIETE PUNTO CUARENTA Y TRES (7.43) METROS HACIA CALLE
DEBTERER, st s it st s i S 58 5.0 o
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble con una edificacion preexistente constituida de
cuatro (4) niveles, en cuyo interior se advierten trabajos de remodelacién consistentes en pintura de
escaleras, colocacién de instalaciones y mobiliario habitacional en todos los niveles.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ----------—cceeoo.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del

7
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. 5 : . SIeTaey '
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica.

II.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia cuatro de marzo de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Al respecto, es conveniente precisar que de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
se advierte que éstas se constrifien a exponer que con la probanza aportada, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente, los mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

Por otra parte, toda vez que no fueron formulados alegatos tal y como se hizo constar en la audiencia
de fecha veintisiete de marzo de la presente anualidad, se continda con la calificacién del acta de
visita de verificacion.

l1l.- Previamente a la valoracién de la prueba, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, el documento aportado por la persona interesada, se presumira cierto salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con el mismo, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al andlisis de la prueba ofrecida y admitida que
factiblemente guarda relacién directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
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México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, la cual se hace consistir en la siguiente:

1. Original del Registro de Intervenciones para la Manifestacién de Construccién Tipo Ay Obras
que no Requieren Manifestacion de Construccién, Licencia de Construccién Especial en
Predios o Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 74/24, con fecha
en sello de recepcién de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de diecinueve de enero de dos mil veinticuatro, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién 11l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anilisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a los trabajos de intervencién a un inmueble preexistente consistentes en pintura de
escaleras, colocacion de instalaciones y mobiliario habitacional en todos los niveles.

En este punto, resulta oportuno sefialar que corre agregado en los autos del presente procedimiento
copia certificada por notario piblico del instrumento notarial ciento sesenta y nueve mil quinientos
ochentay siete (169,587) de fecha veinte de abril de dos mil veintitrés, en el que se hizo constar entre
otras cosas el contrato de compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, de cuyo

contenido se advierte que el antecedente del titulo de propiedad data de mil novecientos cincuenta y
cinco.

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de

" Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se hacen /
planeacion del desarrollo urbano.

-
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Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.- ------===--==---=--=

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. -=-=-=-=========-==~

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. --------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice. :

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos plblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.
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II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con Certificado de Zonificacién en cualquiera de
las clasificaciones antes sefialadas, en consecuencia, y con la finalidad de determinar si los trabajos
de intervencion realizados en el inmueble visitado se encuentran permitidos conforme lo dispuesto
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo y su fe de
erratas, publicados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fechas treinta de septiembre
y doce de diciembre de dos mil ocho respectivamente, esta autoridad procede al estudio del referido
Programa Delegacional, asi como su plano “E-3 Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de los cuales
se desprende que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de
Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para
Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial del Programa Delegacional
en estudio, taly como se muestra con las siguientes imagenes ilustrativas:
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Ahora bien, toda vez que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservaciéon Patrimonial; en términos de lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70 fracciones | y Il, y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencion, la
persona visitada tiene la obligacién de contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas
para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de
obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial o en su caso Registro de intervenciones
para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de
construccién, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de
Conservacion Patrimonial, que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del

presente procedimiento se encuentra permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se
citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios pliblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio plblico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitectonico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en Greas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.
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I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

IL. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo Ay las obras que no requieren manifestacién
de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora, a efecto de comprobar que observa las disposiciones antes referidas, la persona visitada
exhibi6 original del Registro de Intervenciones para la Manifestacién de Construccién Tipo Ay Obras
que no Requieren Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccién Especial en Predios o
Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 74/24, con fecha en sello de
recepcion de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de diecinueve de enero de dos mil veinticuatro, de cuyo contenido se
advierte lo siguiente:
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De lo antes expuesto, se advierte que el Registro de Intervenciones en estudio fue presentado bajo
protesta de decir verdad para; pintar muros exteriores e interiores; reparacion, reposicion o
sustitucidon de acabados interiores y exteriores; reposicion o sustitucién de elementos arquitecténicos
decorativos interiores y exteriores; reparacion o reposicion de instalaciones (lavaderos y muebles de
bafio); impermeabilizacion y reparacion de azotea; colocacion de divisiones interiores para
adecuacidn de espacios; colocacidn, sustitucion o reposicién de herreria exterior y colocacién de
andamios, sin que del acta de visita se advierta un incumplimiento a lo sefialado en Registro que nos
ocupa.

En consecuencia, la visitada acredita que el inmueble materia del presente procedimiento al
momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. ----------==--===---==-=-

En relacién con lo dispuesto en el articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.” )
v/
/ j/
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que la visitada demostré que el inmueble materia del presente
procedimiento al momento de la visita de verificacién, observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble visitado.

CUARTO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspension temporal total de

actividades deja de surtir sus efectos, por lo que se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension colocados en el inmueble verificado.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

\SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano I

I ) B o N | inmucble materia dellZ”
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presente procedimiento o a través de los ciudadanos mmm

I outorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en T —

I |, Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacié ministrativa que Coyﬁ/las
i, r ) >
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto

derando Tercero de la prese e/ﬁ/ezterminagién

/
v

concluido, en términos de lo dispuesto en el Co
administrativa.

NOVENO.- CUMPLASE.

Elaifors /

Lf&’.‘ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA
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