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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, nimero doscientos setenta y ocho (278), colonia Polanco IV Seccién,
demarcacién territorial Miguel Hidalgo, c4digo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los
siguientes: - e e

1.- En fecha diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio por José Enrique Reyes Juarez, persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, documentales que fueron remitidas a la
Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/959/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. -- - —emmmee ——

2.- El seis de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por el ciudadano I quicn se ostentd como NI de a
persona moral denominada ‘I o s
caracter de IEENEEEEEE del inmueble materia del presente procedimientos; recayéndole acuerdo de
fecha once del mismo mes y afio mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del
promovente y el interés de su representada, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones,
por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México a las personas indicadas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley,
asf como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas. - - - e

3.- El dia cuatro de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano I
I, autorizado en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico por el ciudadano pEEEEG—GGGGCGCGGGEE I dc (2 persona moral
denominada | s ol inmueble
materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas,

asimismo, por formulados alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de
resolucion. R e e - e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos/)
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidon
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XlI, 5,11 fraccion |1, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, Vy XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el treinta de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio
de dos mil catorce, particularmente a la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacién “4” en Areas
de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. ------ -- mmmmmmmm e mmmmmmmmeeeee mmmmmmmmeeeees

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
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actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: —-————-=====mmemmmmm e memmmneee -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE AVENIDA PRESIDENTE MASARYK NUMERO 278. COLONIA POLANCO IV
SECCION , ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11560, CORROBORANDO DE SER EL CORRECTO
POR ASI COINCIDIR CON SENALAMIENTO OFICIAL DE CALLE, CON NUMERO EXTERIOR VISIBLE, CON
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI CORROBORARLO CON EL 0]
VISITADO I . CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA
PRESENCIA. AL BRINDARNOS TODAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA VISITA DE
VERIFICACION SE REALIZA INSPECCION OCULAR EN EL INMUEBLE DE MERITO HACIENDO CONSTAR LO
SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN
INMUEBLE CON CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANOUETA., ESTRUCTURADO
A BASE DE CONCRETO ARMADO PRINCIPALMENTE, FACHADA DE CANTERA Y CRISTAL, LA CUAL SE
ENCUENTRA REMETIDA EN SU FRENTE. EL INMUEBLE CUENTA CON TAPISE METALICO ACANALADO
LIMITANDO TODO SU FRENTE. AL RECORRER LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE SE OBSERVAN TRABAJOS DE
CONSTRUCCION EN PROCESO CONSISTENTE EN TRABAJOS DE MANTENIMIENTO EN FACHADA, RETIRO DE
PISOS Y APLANADOS EN PAREDES INTERIORES, SE OBSERVAN 4 EXCAVACIONES EN UNA SUPERFEICIE DE 1
METROS CUADRADO Y 1 METROS DE PROFUNDIDAD CADA UNA, SE OBSERVA UN CUARTO EN EL AREA
POSTERIOR DEL INMUEBLE CON SEIS COLUMNAS METALICAS TIPO IPR Y TRABES METALICAS
DESPLANTADAS EN UN AREA DE CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (49 M2). SE ADVIERTE
RETIRO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y ELECTRICAS. 2.- SE OBSERVAN AL MOMENTO TRABAIOS
DE CONSTRUCCION INICIADOS. 3.- EDIFICACION DE DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 4.- NO ES
POSIBLE DETERMINAR AL MOMENTQ EL NUMERO DE VIVIENDAS POSIBLES. 5- NO ES POSIBLE
DETERMINAR AL MOMENTO EL NUMERO DE VIVIENDAS POSIBLES. 6.- AL RECORRER LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN PROCESO CONSISTENTE EN TRABAJOS DE
MANTENIMIENTO EN FACHADA, RETIRO DE PISOS Y APLANADOS EN PAREDES INTERIORES, SE OBSERVAN
4 EXCAVACIONES EN UNA SUPERFICIE DE 1 METROS CUADRADO Y | METROS DE PROFUNDIDAD CADA
UNA. SE OBSERVA UN CUARTO EN EL AREA POSTERIOR DEL INMUEBLE CON SEIS COLUMNAS METALICAS
TIPO IPR Y TRABES METALICAS DESPLANTADAS EN UN AREA DE CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (49 M2). SE ADVIERTE RETIRO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y ELECTRICAS. 7-
MEDICIONES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE TRESCIENTOS TREINTA PUNTO CUARENTA METROS
CUADRADOS (330.40 M2). B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION SIN INDICAR EN CERTIFICADO DE
ACREDITACION DE USO DEL SUELO EXHIBIDO. C) AREA LIBRE DE CINCUENTA Y NUEVE PUNTO VEINTE
METROS CUADRADOS (59.20 M2). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE DE DOSCIENTOS SETENTA Y UNO PUNTO
VEINTE METROS CUADRADOS (271.20 M2). E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA DE NUEVE PUNTO SESENTA METROS (9.60 M). F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE
NIVEL DE BANQUETA DE CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS (484.50 M2). G) ALTURA DE ENTREPISOS DE DOS PUNTO SEIS METROS (2.6 M). 8- AL
RECORRER LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN PROCESO
CONSISTENTE EN TRABAJOS DE MANTENIMIENTO EN FACHADA, RETIRO DE PISOS Y APLANADOS EN
PAREDES INTERIORES, SE OBSERVAN 4 EXCAVACIONES EN UNA SUPERFICIE DE 1 METROS CUADRADO Y |
METROS DE PROFUNDIDAD CADA UNA, SE OBSERVA UN CUARTO EN EL AREA POSTERIOR DEL INMUEBLE
CON SEIS COLUMNAS METALICAS TIPO IPR Y TRABES METALICAS DESPLANTADAS EN UN AREA DE
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (49 M2). SE ADVIERTE RETIRO DE INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS Y ELECTRICAS. 9.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE GALILEO E ISAAC NEWTON,

ESTANDO A 45 METROS DE GALILEO. 10.- SE CUENTA CON UN FRENTE DE QUINCE METROS (15 METROS).
SE EXHIBE DOCUMENTACION ANTES DESCRITA.
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De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtio que se trata de un inmueble con cuerpo constructivo de dos niveles sobre
nivel de banqueta, delimitado en todo su frente con tapial metalico acanalado, en el que pudo
observar trabajos de construcciéon en proceso consistentes en; trabajos de mantenimiento en
fachada, retiro de pisos y aplanado en paredes interiores, retiro de instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas, cuatro (4) excavaciones en una superficie de un metro cuadrado (1m?) y un metro (1m) de
profundidad, sefialando ademas que pudo advertir en la parte posterior del inmueble, un cuarto
desplantado en cuarenta y nueve metros cuadrados (49 m?) con seis columnas tipo IPR y trabes
metalicas, medicién obtenida empleando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150. --------

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta, que le fue exhibido
el siguiente documento: ------—-- mosmmmmmeemmeme e e -- -

EXHIBE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS , EN
ORIGINAL.CON FECHA DEL CINCO DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA 1 ANO, FOLIO DE
INGRESO 6909-161FLIR23. USO POR ACREDITAR: VENTA DE ARTICULOS EN GENERAL . - ----csmmmncmmommm=

EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . EN ORIGINAL,CON FECHA DEL DIEZ DE
AGOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA, CONSTANCIA FOLIO: 458/2023. NUMERO OFICIAL
ISTEINTATIHO S TR - emmesstos im0t o A i o1 R

EXHIBE REGISTRO DE INTERVENCIONES PARA LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO A Y OBRAS
QUE NO REQUIEREN MANIFESTACION DE CONSTRUCCION. LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIALES
PREDIOS O INMUEBLES LOCALIZADOS EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL , EN QORIGINAL, CON
FECHA DEL VEINTE DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE, FOLIO 2088,
NOMBRE FIRMA AL CALCE DE ARQ. ANA MARIA LARA GUTIERREZ, SUBDIRECTORA DE PATRIMONIO
CULTURAL URBANO. SELLO DE SEDUVI 24/0OCT/2023.- = ~=~-===s-mc-mascmmmem—ssocsatociaesannsnan

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidén adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XvI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -------- -- -

Tesis: 1a. i
L1/2008

.........  S———

anera Sala ‘TOFT‘IOXXV” Junlo de2008 -

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacin del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe plblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza juridica.
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Asi las cosas, relativo a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que
se procederd a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. ----- -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia seis de marzo de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ----- -- e

Al respecto, es conveniente precisar que por cuestion de método, las manifestaciones hechas valer
por la interesada se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, merecen el primer
calificativo los argumentos aducidos, en donde de manera esencial la parte interesada refiere que se
transgredié en su perjuicio lo dispuesto en el articulo 16, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en relacion con los diverso 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez
que, a su dicho la orden de visita es ilegal y el acta de visita incumple con los requisitos de
fundamentacién y motivacidn, ————--—----ememee - - e -

Derivado del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden y el acta de visita de verificacién, a
consecuencia de sus elementos y requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo
dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por lo que
con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir
que lo argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad
administrativa en términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México no tiene competencia para revocar,
confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacidn,
ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal; prevén los medios de impugnacién procedentes, asi como las autoridades
competentes para conocer de su presentacion. —--------------———— 2 -

Por otro lado, el promovente alude que las cuatro (4) excavaciones advertidas al momento de la
diligencia se efectuaron para realizar un estudio de la densidad del suelo y las condiciones de
seguridad estructural, por lo que deben ser considerados trabajos menores, asimismo sefiala que las
columnas metélicas “tipo IPR” y trabes metélicas observadas al momento de la visita de verificacidn
fueron descubiertas al dar mantenimiento a las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y retirar los
muros de tablaroca, al respecto resulta oportuno referir que de lo manifestado se advierte que se
trata de argumentos de carécter unilateral, sin que de las constancias que integran el presente

procedimiento se advierta que la visitada haya presentado documental idénea con la que acreditara
sus dichos, ~---=eeoeee -

e e e e e e ——
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Finalmente, de los argumentos restantes se advierte que estos se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. ---------=---emmemme e eeee - o

Por otra parte, en la audiencia de ley el compareciente de manera verbal ratificé en todas y cada una
de sus partes el escrito de observaciones previamente analizado, por lo que no hay manifestaciones
sobre las cuales se realice algin pronunciamiento adicional, continuando con la calificacion del
presente procedimiento.-------- - e - -

11l.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, ---------=--==mmsmmmmmmmmmemmooo oo

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: --------------—-- - - -

1. Original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 6909-161FLIR23, expedido en fecha cinco de junio de dos mil veintitrés, para el
inmueble materia del presente procedimiento, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno. - e

2. Original de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, folio 458/2023, con fecha de
expedicion diez de agosto de dos mil veintitrés, para el inmueble materia del presente
procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documento publico al que se le
otorga valor probatorio pleno. —----=---meememmmm e

3. Original del Registro de Intervenciones para la Manifestacion de Construccién Tipo Ay Obras
que no Requieren Manifestacién de Construccién, Licencia de Construccién Especial en
Predios o Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 2088, con fecha
de registro en sello de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico

{ veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, para el inmueble materia del presente
} 6de 20
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procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. ------=-----eemmeeeee . - - e oeee

4. Original del escrito de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintitrés, signado por HEE
I con fecha en sello de Aviso de Ejecucion de Obras del articulo
62 del Reglamento de Construccién para la Ciudad de México en la Alcaldia Miguel Hidalgo,
ilegible, mismos que se valoran en términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documentales privadas cuya valoracién
quedan al arbitrio de esta autoridad. -- T - e —— -

5. Original del escrito de fecha catorce de febrero de dos mil veinticuatro, signado por mmm
I . con fecha en sello de Aviso de Ejecucién de Obras del articulo
62 del Reglamento de Construccién para la Ciudad de México en la Alcaldia Miguel Hidalgo,
catorce del mismo mes y afio, mismos que se valoran en términos de los articulos 334, 336 y
402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documentales privadas
cuya valoracion quedan al arbitrio de esta autoridad. -----------—- -

6. Original de la Licencia de Construccion Especial niimero MHLE/132/2023, folio FMH-058-2023,
con fecha de expedicién veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, autorizada por la
Directora Ejecutiva de Registros y Autorizaciones en la Alcaldia Miguel Hidalgo, para el
inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno, ------==--==--meeeeeeeeee

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a los trabajos de intervencién consistentes en instalacién de tapial metélico acanalado,
mantenimiento en fachada, retiro de pisos y aplanado en paredes interiores, retiro de instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas, cuatro (4) excavaciones en una superficie de un metro cuadrado (1m?) y
un metro (1m) de profundidad y un cuarto desplantado en cuarenta y nueve metros cuadrados (49 m?)
con seis columnas tipo IPR y trabes metalicas, --------- - - e

Ahora, del original de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, folio 458/2023, con fecha de
expedicién diez de agosto de dos mil veintitrés, es de sefialar que con dicha documental se acredita el
domicilio del predio visitado y el ndmero oficial que le fue asignado, mismo que resulta coincidente
con el sefialado en la orden de visita de verificacién administrativa, ademas de referir que con
fundamento en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo,

publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce,;lf’?_‘

predio que nos ocupa se ubica en Zona Patrimonial, --------=c---ccecceem__ - - - /
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Por otra parte, del original de los escritos signados por I o fechas
treinta y uno de octubre de dos mil veintitrés y catorce de febrero de dos mil veinticuatro, con sello de

Aviso de Ejecucidn de Obras del articulo 62 del Reglamento de Construccién para la Ciudad de México
en la Alcaldia Miguel Hidalgo, es de precisar que de su contenido se advierte que se trata de avisos
presentados para realizar ciertos trabajos de mantenimiento y/o reparaciones menores en el
inmueble materia del presente procedimiento y no asi de documentos idéneos que demuestren que
los trabajos de intervencion advertidos por la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la diligencia se encuentra permitidos en términos de la normatividad en materia de
desarrollo urbano, que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento. -----

No se omite hacer notar, que del original de la Licencia de Construccién Especial niimero
MHLE/132/2023, folio FMH-058-2023, con fecha de expedicién veintisiete de noviembre de dos mil
veintitrés, se advierte que la Directora Ejecutiva de Registros y Autorizaciones en la Alcaldia Miguel
Hidalgo determiné procedente autorizar en el inmueble visitado la instalacién de un tapial (tipo
barrera) por un periodo de ciento veinte (120) dias, resultando evidente que la probanza de cuenta no
cumplen con los requisitos de idoneidad en la materia sobre la cual versa el asunto que nos ocupa,
pues no se trata de un documento que demuestre que los trabajos de intervencién advertidos por la
persona especializada en funciones de verificacion al momento de la diligencia se encuentren
permitidos para su ejecucion en el inmueble visitado de conformidad con los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, lo cual es el objeto del presente procedimiento. - --

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: - -----------------—--- - =

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechios adquiridos, -~—==~—mr=rmm== = e e e s

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano. ----- = T R R T P R AR SR R T S TS SRR R TR RN T

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, --------=-==-==-===-=-==--
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El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. ----------====-=-=--

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ------------------ A e 2 s

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia algung. -----=--------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que reqlice. ====-=-==-mmmmmmmmmm L - --- - -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, ==--====--======---- - = --

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementaré los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrén
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo. - SR
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II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de [os usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: —---m-==mmmmmmmmmssommomooo - = S e e e = o

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 -=====================

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -=-==-========m==========-==c=sooooooos

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente ReglaMento., —~==-s==wemmssnmmer oo s e e AT T R e e ===

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba original de
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 6909-
161FLIR23, expedido en fecha cinco de junio de dos mil veintitrés. -------------------- -

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia del certificado de cuenta, esta
autoridad procedié a imponerse del contenido de articulo 158 fraccién Il, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal recién trascrito, mismo que establece que dicha vigencia sera
permanente, por lo que estd autoridad determina procedente imponerse de los derechos
legitimamente adquiridos que en dicho documento se consignaron. ------------------ - —---

Asi las cosas, del certificado en estudio se advierte entre otras cosas que el Director del Registro de los
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Memco resolvid
convalidar derechos legitimamente adquiridos para el uso del suelo de “venta de articulos en general”
en una superficie ocupada por el uso de trescientos treinta y dos metros cuadrados (332.00 m?), al ser
anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco
en la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de
junio de dos mil catorce. -------------------- - oo - - --

Continuando con el estudio del Certificado que nos ocupa se advierte que el inmueble visitado se
circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial del Programa General de Desarrollo Urbano. ----------=--ssemmmmmmmmmmcmomeoo oo
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Por lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 70 fracciones | y I, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencién, la persona visitada tiene
la obligacién de contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial y/o Registro de intervenciones para la manifestacion
de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial que
amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se
encuentran permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion: —-------

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimenio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimenial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones, ------- e R -

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las Greas
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. --------=----- = e B

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y aiin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutelg en su
conservacion y consolidacién ¥, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones pblicas, ------===--=---mmemeev.-..

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con [a Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, ---------aeeev-. - =

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano /o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial, —==-=-==~-eeeee .
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II. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacion
de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién
PO .. == o e e e T S S R R A S R e e A

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano. -==-=======---- e em S

Ahora, a efecto de comprobar que observa las disposiciones antes referidas, la persona visitada
exhibi6 original del Registro de Intervenciones para la Manifestacién de Construccion Tipo Ay Obras
que no Requieren Manifestacion de Construccién, Licencia de Construccion Especial en Predios o
Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 2088, con fecha de registro en sello
de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico veinticuatro de octubre de dos mil
veinticuatro, de cuya parte conducente se advierte: —mmmees ---- mmmmmennnne- e

A 3 INTERVENCIONES A REALIZAR
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Dasyribir:

De lo antes expuesto, se advierte que fueron registrados ciertos trabajos de intervencion consistentes

en pintura exterior e interior, reparacion, reposicion o sustitucion de acabados exteriores e interiores,

reparacién o reposicion de instalaciones hidraulicas, sanitarias eléctricas entre otras,
/
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impermeabilizacion y reparacion de azotea, colocacion o reposicion de instalaciones en azoteas,
colocacién de divisiones interiores para la adecuacién de espacios, colocacidn, sustitucion o
reposicion de herreria exterior e interior, instalacién o reposicidn de puertas y/o ventanas exteriores,
tapial que invada la acera en una medida menor a cincuenta centimetros (50 cm). --------=---mcmmmmmmemev

Bajo ese contexto, resultando evidente que el Registro de Intervenciones para la Manifestacién de
Construccién Tipo A y Obras que no Requieren Manifestacion de Construccion, Licencia de
Construccién Especial en Predios o Inmuebles Localizados en Area de Conservacion Patrimonial en
estudio, no amparan la totalidad de los trabajos de intervencién advertidos al momento de la visita de
verificacion, especificamente las cuatro (4) excavaciones en una superficie de un metro cuadrado
(1m?) y un metro (1m) de profundidad y el cuarto desplantado en cuarenta y nueve metros cuadrados
(49 m?) con seis columnas tipo IPRy trabes metalicas. ---------------- - e —

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber demostrado contar con
Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial y/o Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo
Ay las obras que no requieren manifestacién de construccién, ni licencia de construccién especial en
predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial que amparen que la totalidad
de las intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente procedimiento se encuentran
permitidas, contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fracciones I y Il y 191 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -----—-<------ceeeooeeee .

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas o la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ----=------=--m====

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: --- e ees

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo pedrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. £ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
- construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

' L
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Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
numero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi
como normas de zonificacién y ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacion Patrimonial y/o Registro de intervenciones para la manifestacién
de construccion Tipo A y las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de.
construccién especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, que
amparen que la totalidad de las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran
permitidas, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: ---- e - - -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que realizd
intervenciones consistentes en cuatro (4) excavaciones en una superficie de un metro cuadrado (1m?)
y un metro (1m) de profundidad y un cuarto desplantado en cuarenta y nueve metros cuadrados (49
m?) con seis columnas tipo IPR y trabes metalicas, en un inmueble que se circunscribe dentro del
poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, sin haber acreditado contar con Dictamen
Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial
y/o Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacién Patrimonial de los que se adviertan que la totalidad de las
intervenciones ejecutadas se encuentran permitidas, la persona visitada pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando el derecho a la habitabilidad de las
personas, asi como a la armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas
un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al
poner en riesgo su proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por
lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la regulacién del ordenamiento territorial de
la Ciudad de México, misma que contempla la proteccién de los derechos de sus habitantes a un
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medio ambiente sano, asi como a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. -----

I.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion que corre agregado en los
autos del presente procedimiento, copia certificada por Notario Publico del contrato de
I e fecha veintiocho de octubre de dos mil veintidés respecto del inmueble materia del
presente procedimiento, en el que la persona moral denominada I
I s obligd a pagar por concepto de renta mensual la cantidad de
I 2 unado a que llevd a cabo
trabajos de intervencion consistentes en la instalacién de tapial metalico acanalado, mantenimiento
en fachada, retiro de pisos y aplanado en paredes interiores, retiro de instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas, cuatro (4) excavaciones en una superficie de un metro cuadrado (1m?) y un metro (1m) de
profundidad, sefialando ademds que pudo advertir en la parte posterior del inmueble y un cuarto
desplantado en cuarenta y nueve metros cuadrados (49 m?) con seis columnas tipo IPR y trabes
metalicas, por lo que tomando en consideracién lo anterior y que L
— se estima que éstas circunstancias
resultan suficientes para determinar que la persona visitada I

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en laimposicion de la sancidn. --------————eoeeeeee . e —

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ------------———____

l.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial y/o Registro de intervenciones para la manifestacién
de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, que
amparen la totalidad de los trabajos de intervencién advertidos al momento de la diligencia, es

procedente imponer a la persona moral denominada |
I B dc| inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA

equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse |a visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho

pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINC -
PESOS 50/100 M.N. ($16,285.50), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 1%
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fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion VIII, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion Vill, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. ----------

/

II.- Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con Dictamen Técnico para
Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial y/o
Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacién de construccién, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacién Patrimonial que amparen la totalidad de los trabajos de
intervencién advertidos al momento de la diligencia, se determina procedente imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Presidente Masaryk, nimero doscientos setenta
y ocho (278), colonia Polanco IV Seccién, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once
mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacidon con los articulos 174 fraccién lll, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, --=---=-===nmmmmm oo —=nnee

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura decretada en la presente
determinacidn, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------- - s s

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes artiCulos: ----------mmmmmmmmmmmems oo -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de
las siguientes medidas:

Il. Clausura parcial o total de obra; e S SR S U e SR

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

I, Clausura parcial o total de la obra.

VIll. Multas.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer las siguientes
sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el momento
yenellugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en;: -------------------

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para

determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas ydela
Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el
valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y

Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual$39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --------—-----=mmmeemmm e

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion I, de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo
de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. ----------------------

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la
multa impuesta; y 2) acredite contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas
para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial y/o
Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o
inmuebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial que acredite que la totalidad
de los trabajos de intervencién advertidos al momento de la diligencia se encuentran
permitidos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo pérrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. ------------n=mmmmmmmmmmmrme oo - -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. ----------m=--msmmmmmmmmmeeme oo
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa, -------------mmmmmmmmmmm e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. - - - e

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada GG
I s (< | inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por

ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTAY CINCO PESOS 50/100 M.N. ($16,285.50),. - - e

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la presente
\resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, nimero doscientos setenta y ocho (278), colonia Polanco IV Seccién,
demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, --------eeeeee—oe—_

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitadas y/o interpésita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pulblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ----- - - — -

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO
fraccién | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55y 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
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Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ----——----memmmemmeemmeem e --- -

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXiCo. -----mmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona moral
denominada I e cc| inmueble
materia del presente procedimiento, a través de su N <! ciudadano I
H o a través de los ciudadanos I
I o utorizados en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos
ubicado en _ _ '
_ C|udad de Memco ---------------------------------------------

Asi lo resolvié y firma por duplicado,
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de |

Elabord [ |
UC.ADy@ﬂA SANTA CARBAJAL AVILA
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