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En la Ciudad de México, a dieciséis de abril de dos mil veinticuatro, -------------- et e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Simén Bolivar niimero 34 (treinta y cuatro), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo
postal 06000 (cero seis mil), Ciudad de México, con cuenta catastral I - tcnto a los siguientes:

1.- Con fecha doce de octubre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, el
oficio PAOT-05-300/300-10503-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informé a este
organismo descentralizado que emitié resolucién administrativa respecto al expediente PAOT-2023-
1882-SOT-566, en la cual fue sefialado que: “... se constatd que la fachada ha sido objeto de trabajos de
modificacién ...” (sic); por lo que solicité que se instrumentara visita de verificacién en materia de
desarrollo Urbano. —-m—--mmee e
2.- El dia veinte de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el veintiuno del mismo mes y afio, por la servidora publica Ménica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro, mediante el
oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/956/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. =------------eoemmeeoeeeeee

3.- Con fecha cuatro de marzo de dos mil veinticuatro se ingresé en la oficialia de partes de éste Instituto
escrito firmado por el ciudadano IEEEEGE cdiante el cual formulé observaciones y
presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de citacién a
audiencia de fecha siete del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del
promovente como NN en el presente procedimiento, fijando fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas
Viad it a8 pruebagmRiTalalas, ommnmsrs——————————————————— e

4.- Seguida la secuela procesal, el dos de abril de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del

ciudadano G WM cn | presente procedimiento, quien en uso de la voz
manifesto medularmente que no fue su deseo formular alegatos, desahogandose las pruebas admitidas,
turnandose el presente expediente a etapa de resolUCION. —~—--—-wo-eeemeeomemeeeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos de
loS SIgUIBNRES: —emecese e o mmmmmm

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, e
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacié
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administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion Iy Xll, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, VIlI
yIX, 7, 8,9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién
Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV,
35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal., —----=m-mmmmmmmmmm e oo oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico,
publicado el siete de septiembre de dos mil, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México,
particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacidn
Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y
97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ----------------

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------------------------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se desprende
que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asent6 respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién lo siguiente:

e e e e e o 3 e e e e e o 8 M L e R it e S i s e e s e S e e s e
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble con una edificacién preexistente, edificado en planta baja y seis niveles
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en donde al momento no se ejecuta ningun trabajo de obra, ni se observaron intervenciones recientes en
Bl N S0, oo
Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, asentd en el
acta de visita lo siguiente:

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-----=--====smmmmrmmmommoee oo

Tesis:la. | ; i =~ - 1169497 185 de
Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta Novena Epoca |
Lij2008 | : 1353
Prlmera Sala Tomo XXVII Junio de 2008 ::Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de [a fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, ------------- -

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte que las
mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. =--=--===-==-smmmmemmemmeemee --

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, ocursos que son
interpretados de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte/
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un /
correcto planteamiento y resolucidn del asunto de trato. ----—-----------mmoeemmmeeeeeeev mmmmmemememaeeeand o
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Bajo ese contexto, el promovente expone que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacidn, consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
VT A O, o e

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha dos de abril de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia del ciudadano IS
I B - | presente procedimiento, quien en uso de la voz manifestd que no era
su deseo formular alegato alguno; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho respecto del cual
se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, por lo que se continda con la calificacién del acta
de visita de verificacion. -l e

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dar vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamifentos legales aplicaBles, —mrmemmmmmmes ootz s s

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacién, en términos de lo dispuesto
en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se
hacen consistir en as SIGUIBNTES: ~--——-mmmm e

1.- Original de la Autorizacién nimero 402/22, expedida el treinta de septiembre de dos mil
veintidés, por la Direccidn de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, respecto del inmueble visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. --------=--c-eemeeeeeeemmmeeeeee

2- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1657/2022, de fecha nueve de junio de dos mil
veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente al Dictamen Técnico
para intervenciones menores en Area de Conservacién Patrimonial, relacionado con el inmueble
visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccidn Il y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. -------=-secemmmeeeeeeeee e

3.- Original del Dictamen Técnico para Intervenciones para Manifestaciones de Construccién Tipo A
y Obras que no requieren Manifestacion de Construccidn, ni Licencia de Construccién Especial en
Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano, de fecha veintisiete de mayo de dos mil veintidds
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327, fraccion Ill y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ----------smmmmmmmm oo
4.- Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico, con nimero de folio 1547, de fecha de sello treinta de agosto de dos mil veintitrés,
realizada ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble visitado, la
cual se valora en términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. «--sse-scmmmmmmacmmeeannn e

5.- Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico, con nimero de folio 1611, de fecha de sello once de septiembre de dos mil veintitrés,
realizada ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble visitado, la
cual se valora en términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, ---------==-emssmmmmmmenee e oo

6- Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico, con nimero de folio 502, de fecha de sello seis de mayo de dos mil veintidos, realizada ante
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble visitado, la cual se valora en
términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---------------

7.- Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico, con nimero de folio 0725, de fecha de sello siete de junio de dos mil veintidés, realizada
ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble visitado, la cual se
valora en términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ------
8.- Original del escrito firmado por el ciudadano I , ngresado a la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, el tres de noviembre de
dos mil veintidds, la cual se valora en términos de lo dispuesto en el articulo 334, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada a la que se le otorga valor
probatorio de indicio. --------- e

9.- Copia simple del escrito firmado por el ciudadano I, ngresado a la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico, Inmueble del entonces Instituto
Nacional de Bellas Artes, el once de septiembre de dos mil veintitrés, la cual se valora en términos de
lo dispuesto en el articulo 334, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental privada a la que se le otorga valor probatorio de indicio. --=-==-==-=semmmmmmm oo
10.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio
11468-151ZULU22D, de fecha de expedicién once de marzo de dos mil veintidés, respecto del
inmueble visitado; misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio
PleNO. =m-mmmmmmmm e e -- U
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis [6gico juridico de los medios de prueba que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a un inmueble con una edificacidn preexistente, edificado en planta baja y seis niveles, en
donde al momento de la visita de verificacién no se ejecuta ningln trabajo de obra, ni se observaron
intervenciones recientes el IMISITIO, e-ssmmseommsessos s e e

En este punto, resulta importante retomar lo sefialado en el oficio PAQT-05-300/300-10503-2023, signado
por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, el cual obra agregado en autos y se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il 'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4°
parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de |a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, al cual se le
otorga valor probatorio pleno, por medio del cual informé a este organismo descentralizado que emitié
resolucién administrativa respecto al expediente PAOT-2023-1882-SOT-566, en la cual fue sefialado que:
“... se constatd que la fachada ha sido objeto de trabajos de modificacién ...” (SiC). —=mmmmmm e

En ese sentido, es importante sefialar que la documental con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés sefalan lo
Ry E L S —— B N

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - oo

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos. -------

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano, -----------eeeeeoooeeeeee

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de
éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del Programa que los prohibid. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ------=--------meeeeeeaae

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. .

Articulo 21 e

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, |
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi

714
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como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los certificados que establece este Reg!amento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: -----

I.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ----------===-----------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice. T S 555

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles
previos a la conclusion de su vigencia. --------- oo -

El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que
se modr’ﬁquen las dfsposic.fones de los Programas De[egacr’ona!es o Parciales de Desarrollo Urbano ap!fcab[es. ----------

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria
de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo exped:dos para predros destinados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la
vigencia que dure la obra. -

Una vez ejercido el Certrﬁcado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,
salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el
TSI, =====nmmmmmmmmmmmms oo

I1.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado.

Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o
causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento., -----========-=z=z=-

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto
de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
=
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afo 1982; 0 ------ervesennnmcceececaaaees/ |

S fi; ;
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ---------=seeemmmeemee e

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento el promovente, ofrecié como
prueba la Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con niimero de folio
11468-151ZULU22D, de fecha de expedicién once de marzo de dos mil veintidds, respecto del inmueble
visitado, por lo que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a
imponerse del contenido del articulo 158 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del cual se desprende que dicha vigencia serd permanente siempre y cuando
se realice el pago anual de la contribucién respectiva, y toda vez que dicho instrumento fue emitido el
once de marzo de dos mil veintidds, a la fecha de la visita de verificacién administrativa ha transcurrido i
el término anual para efectuar el pago de dicha contribucién, sin que de autos del presente |
procedimiento se advierta que la persona visitada haya demostrado haber realizado el pago
correspondiente; resultando evidente que dicho instrumento, dejé de surtir sus efectos juridicos; sin
embargo, el mismo fue expedido conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Cuauhtémoc vigentes, por lo que sera
tomado en cuenta para determinar la normatividad aplicable al inmueble visitado. ------=--------eeeeeeev
Por consiguiente, de su analisis se advierte que el inmueble verificado es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial,
y estar dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la
Ciudad de México, Perimetro “A”, tal y como se indica a continuacion; ------------- R

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP. INBA, SEDUV! Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor antistico por el Institute Nacional de Bellas Artes y
de valor patrimonial por ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacién Patrimenial los aplicara la Norma de Ordenacion
numero 4 en Areas de Acluacién del Programa CGeneral de Desarrolo Urbano. inmueble de valor artistico, cualguier
intervencion requiere el visto bueno del Instituto Naciona! de Bellas Artes (INBA). Inmueble de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI). Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar
con la eutorizacion del Instituto Nacional de Antropolegia e Historia (INAH). Para cuslquier intervencidn se requiere el dictamen
U opini6n técnica, segln sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbane de la Seeretaria de Desarrolfo Urbano v
Vivienda.

Perimetro A - Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentcs Historicas denominada Centro Historico de fa
Ciudad de México, Perimetro "A".

NIVEL DE PROTECCION 2 CENTROQ HISTORICO - Inmuebles historicos y artisticos con valer arguitecténico, con
modificaciones formales, espaciales y/o estructurales.

Derivado de lo anterior se desprende que el inmueble verificado es afecto al patrimonio cultural urbano

de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, y se encuentra dentro de la zona de Monumentos Histéricos/
perimetro “A” del Centro Histérico de la Ciudad de México, por lo que le es aplicable la Norma de[ /
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Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 68, 70, fraccion 1y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; los cuales establecen que es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacion de
cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con
Autorizacidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas; lineamientos que para
mejor referencia se citan a continuacion: ----- e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, ---------=-eevmeemvmeamnenn- -

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion. =---=-=---====ssessmmmmommo oo

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. -----==========s=smsmmmmmmmmmm oo

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. --===---==-==sssmmmmmmmmme oo

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; lao traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiCiones. =========s=mmmm s m s

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, estableceran las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las Greas
de conservacion patrimonial, o que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. —=======-mm e oo

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacion con los
Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que prevean
concurrencia en el dmbito de sus competencias.

e
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Articulo 68, Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y
su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan [0S Programas. =--------«==s=s=meemeemeemmemeemem

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, -—---=-«==mmmmmeeme e

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion PAtrimoniQl, -------------se=emceemceemmeermmeemnaa

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido porla Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano. -« -

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al ser afecto al patrimonio cultural
urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y se encuentra dentro de la zona de Monumentos
Histéricos perimetro “A” del Centro Histérico de la Ciudad de México, para la realizacion de cualquier
intervencidn es requisito para su ejecucién contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y Visto Bueno del Instituto

Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en sentido positivo que ampare las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, —-------s-ormme s

En ese sentido, el visitado ofrecié original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1657/2022, de fecha nueve
de junio de dos mil veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente al Dictamen Técnico
para intervenciones menores en Area de Conservacidn Patrimonial, del que se desprende el dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo los trabajos
de mantenimiento en fachadas que implican: sustitucién de aplanados y ventanas en mal estado
conservando la tipologia existente (materiales), aplicacién de pintura de acuerdo a la paleta de colores

permitida por el INAH, asi como la colocacién de malla sombra y andamios para proteccion a peatones
en el inmueble Visitado, —————--mwe e

Asimismo, ofrecié como medio de prueba, original de la solicitud de Informacién sobre Inmuebles con
Valor Artistico o monumento artistico, con nimero de folio 1611, de fecha de sello once de septiembre de
dos mil veintitrés, realizada ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble
visitado, firmado por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, del que se desprende que los trabajos autorizados no
deben alterar [a arquiteCtura, ~------——eee oo

De igual manera el promovente ofrecié como medio de prueba, el Original de la Autorizacién nimero
402/22, de fecha treinta de septiembre de dos mil veintidds, con vigencia de fecha treinta de septiembre
de dos mil veintidds al treinta de septiembre de dos mil veintitrés, respecto del inmueble visitado,
signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, del que se desprende que se otorgé la autorizacién para la obra consistente en: Trabajos de 7/
mantenimiento en la fachada del inmueble contemporaneo, mediante la realizacién del retiro d[/
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aplanado en proceso de desprendimiento, sustitucién de aplanado en fachada, en planta baja se cuenta
con acabado de cantera, pintura, cambio de canceleria; mismos que debieron realizarse con hamacas y
proteccion de malla para evitar que se caigan materiales y colocacién de tapiales tipo tdnel para la
Proteccion de PeatoNes, ——---mmmmmmmee e

En razén de lo anterior, y considerando lo asentado en el oficio oficio PAOT-05-300/300-10503-2023
signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por medio del cual informé a este organismo
descentralizado que emitid resolucion administrativa respecto al expediente PAOT-2023-1882-S0OT-566,
en la cual fue sefialado que: “... se constatd que la fachada ha sido objeto de trabajos de modificacion ...”
(sic). - e s

Precisado lo anterior, la persona visitada acredité que observa las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de Desarrollo Urbano, respecto de acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la
Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura asi como con Autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, vigentes en sentido positivo que amparen las
intervenciones ejecutadas en fachada del inmueble visitado, en relacién con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano:del Distrito Federal, miSmo GUE Cital - rm—rresmmmmmememmn s e eoamem.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal. --

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano.- e
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Atento a lo ya mencionado, se determina innecesario entrar al estudio y andlisis de sus pruebas restantes
ofrecidas, admitidas y desahogadas en la substanciacién del procedimiento, pues su resultado en nada
cambiariael sentido de la presentereSoliEion, —esu s issiain st R e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta autoridad resuelve en los
SIGUIBNEES B MMINOS: e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMTNESEALIVAL e et S S b i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, -----------mm-mmoeeeemeeeom

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion necesarias para
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del
presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas. ----------------------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias hébiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de MéXico, -

QUINTO Notifiquese personalmente la presente resolucién ciudadano G S
I < o| domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en mmm

I . Ciudad de MEXICO. —--wmmmmmrmmrmmmmme e /
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la netificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, IXXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --=--=-==--smmmmmmm oo ,

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion

OCTAVO.- CUMPLASE. ----------nmmmmmmmmmmmmmm oo (s ==,
_________________________________________________________________ ! Sl
Asi lo resolvio y firma por duplicado, el Licenci iel Vazquez Guerrero, Director de

Elabord: Revish:
Lic. José Antopjo Sierra Alanis. Michael Mois€S Ortega Ramirez.

g
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