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En la Ciudad de México, a veintisiete de marzo de dos mil Veinticuatro, ——--——-=-r-=eeeremmemmomomem oo

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Prolongacién Melchor Ocampo, niimero 264 (doscientos sesenta y cuatro), colonia Barrio Santa Catarina,
demarcacién territorial Coyoacén, cédigo postal 04010 (cero cuatro mil diez), Ciudad de México, con

cuenta catastral [l mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes: - e e

1.- El dia veintitrés de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por la servidora piblica Azucena Hernandez Zaiiga,
personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asento enel acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el cuatro de marzo del presente afio, mediante el oficio
identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1168/2024, firmado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -----—--esweressceeemaeeeeeooee

2.- Posteriormente, el dia trece de marzo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del veintiocho de febrero al doce de marzo del mismo afio,
transcurri6 el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resoluciéon de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. — SRR, SRR L PR TP, ST IR

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:- - .

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
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fraccion v, de la Constitucidn Politica de los Estades Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X1, 5,11
fraccion |1, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V1, 3, 5y 6 fracciones I, II, 11l IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, 11l y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitoric Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, 11y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1,
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, ¥, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones |1, [l y V, 4,
14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacin Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--——--=--smmmemmmmeees -—-
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SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado el diez de agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan,
publicado el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y cinco, en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en
Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ~----——--——-—-srrmrmmmmmmm e
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TERCERO.- La callﬁcacmn del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ——————---——-mmemmmemmeme e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

e L T T ————— s E s E e L.
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI EN EL /
INMUEBLE DE MERITO. POR ASI COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CON FDTDGMFL;/

INSERTA EN ORDEN DE VISITA. TOCANDO EN REITERADAS OCASIOBES SIN OBTENER RESPUESTA
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ALGUNA, AL MOMENTO NADIE ATIENDELA PRESENTE POR LO QUE SE REALIZARA DESDE EL EXTERIOR.
CONFORME AL ART. 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL,
CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE OBSERVADO DESDE EL
EXTERIOR:1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA
DE LOSETA A CUADROS Y ACCESO VEHICULAR DE DOS HOJAS METALICO COLOR CAFE, ESTE CUENTA
CON CUBIERTAS PLASTICAS IMPIDIENDO CUALQUIER VISIBILIDAD AL INTERIOR, SOBRE ESTOS CUENTA
CON MALLA CICLONICA CUBIERTA CON JARDIN VERTICAL SINTETICO Y TRES CAMARAS SOBRE ESTAS. SE
PERCIBE DESDE EL OTRO LADO DE LA ACERA UNA CONSTRUCCION PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y UN
(1) NIVEL DE FACHADA BEIGE.2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO
VISITADO (TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O
INSTALACION). NO SE OBSERVA AL INTERIOR SI EXISTEN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS Y NO SE PERCIBEN
RUIDOS CARACTERISTICOS DE OBRA. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE. NO SE PUEDE DETERMINAR AL NO CONTAR CON EL ACCESO AL INTERIOR 4.- EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. SE PERCIBE UN CUERPO CONSTRUCTIVO
PREEXISTENTEDE PLANTA BAJA Y UN NIVEL. 5.- (EN SU CASO) EL NUMERO DE VIVIENDAS. NO SE PUEDE
DETERMINAR SI EXISTE VIVIENDA AL INTERIOR, POR NO CONTAR CON EL ACCESO AL INMUEBLE 6.- (EN
SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE, AL NO CONTAR
CON ACCESO AL INMUEBLE 7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. NO SE
PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO AL NO CONTAR CON ACCESO AL INMUEBLE.B)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO SE PUEDE DETERMINAR EL AREA LIBRE AL NO CONTAR CON ACCESO AL
INMUEBLE, C) SUPERFICIE DE DESPLANTE. NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE AL
NO CONTAR CON ACCESO AL INMUEBLE. D) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA.
NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA AL NO
CONTAR CON ACCESO AL INMUEBLE. 8- DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES
DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDADARQUITECTONICA DE
LOS INMUEBLES COLINDANTES. NO SE PUEDE DETERMINAR SI EXISTEN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS AL
NO CONTAR CON ACCESO AL INMUEBLE, SIN PERCIBIR AL MOMENTO SI CUENTA CON PROTECCION A
COLINDANCIAS. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE AVENIDA MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO Y DULCE
OLIVA SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A VEINTE (20) METROS LINEALES 10.- METROS
LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. CUENTA CON QUINCE (15) METROS LINEALES PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL C.- NO
EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOSAL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA
DEDESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.D.-NO
EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA .-  « =« === == ceemmnn

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion realizé la visita de
verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble preexistente de planta baja y un
nivel, con fachada de loseta a cuadros y acceso vehicular de dos hojas metalicas color café, éste cuenta
con cubiertas plasticas impidiendo cualquier visibilidad al interior, por lo que no se advirtio si existen
trabajos constructivos ni se percibieron ruidos caracteristicos de obra, sin poder determinar el
aprovechamiento y superficies requeridas en la orden de visita de verificacion, toda vez que no se tuvo
ACCS0 Al INMUEDIE. - e

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacion alguna, ---—--------—-
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente Criterio:--—--------s-somsormmrmmmomsmmsamsmnssmsmeses
T T I T | Moven
s la. P | d
s Semanario Judicial de la Federacion v su Gaceta | 169497  185de 353

LI/2008 ; Epoca

. : o T e

S”Ia Tome XXVII, Junio de 2008 | Pag.3m Tesis Aislada(Civil)

a i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pliblica es ariginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganas estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicane no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por dste. Asi, por medio de la fe pdblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse coma la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estodo como al particular, ya gue al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidod de la sociedad
en gue se actda y o dor certeza juridica. -

mmmm crmEmmm—— = s smmamm———— mm———— N e

I1.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la persona
especializada en funciones de verificacion: «-ssws--rereeceemmemsemmm oo
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«  of PROCEDE AL LEVANTAMIENTO DEL ACTA CIRCUNSTANCIADA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 18 DEL
REGLAMENTO DE VERIFICACIGN ADMINISTRATIVADE LA CIUDAD DE MEXICO(...)

SIS mmm—————

1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA DE LOSETA A
CUADROS Y ACCESO VEHICULAR DE DOS HOJAS METALICO COLOR CAFE, ESTE CUENTA CON CUBIERTAS
PLASTICAS IMPIDIENDO CUALQUIER VISIBILIDAD AL INTERIOR, SOBRE ESTOS CUENTA CON MALLA CICLONICA
CUBIERTA CON JARDIN VERTICAL SINTETICO ¥ TRES CAMARAS SOBRE ESTAS, SE PERCIBE DESDE EL OTRO
LADO DE LA ACERA UNA CONSTRUCCION PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y UN (1) NIVEL DE FACHADA
BEIGE.3.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO (TRABAJOS DE
CONSTRUCCION Y/ DBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION). NO SE OBSERVA AL
INTERIOR SI EXISTEN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS ¥ NO SE PERCIBEN RUIDOS CARACTERISTICOS DE OBRA. 3.-
El APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. NO SE PUEDE DETERMINAR AL NO CONTAR
CON EL ACCESO AL INTERIOR ... " (Sig). =<emermmmmav I VO

[ ——————————PTRE R SRR PR SRR PR PP LSS e e e

Considerando que la visita de verificacién se realizé desde el exterior en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona Especializada en / f.;"

Funciones de Verificacién no tuve acceso al inmueble visitado, esta autoridad carece de factores q“E}/Z

8
.-'-'.-.-'
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permitan una objetiva calificacién del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacién, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se
cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal,
publicado el diez de agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan, publicado el dieciocho de enero
de mil novecientos noventa y cinco, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, y demas normas
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en
Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial; por lo tanto esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento. ----- e

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o poseedora, y/o titular del inmueble
visitado, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencién y/o actividad, estas se apeguen a lo
establecido por la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito, haciendo de su
conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacién Administrativa.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
Siguientes tErmin0s, «=«--—--—meeee et

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. Bt e

especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —--r==--«ssmsseemmmmmm o

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de est
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, e
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fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado. -------—-—-- o eoClonm s

S —— [ ———————T TR P e S ittt el

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de T i

e 1 2 e e e B e D D e e e s

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
poseedora, yfo titular del inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado en calle Prolongacién Melchor Ocampo, nimero 264 (doscientos sesenta y cuatro),
colonia Barrio Santa Catarina, demarcacion territorial Coyoacén, cddigo postal 04010 (cero cuatro mil
diez), Ciudad de México, con cuenta catastral [Nl mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion. ———--——--s e e
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de confermidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y dltimo pérrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------------—- -
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SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente de ue conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado , eptérminos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la présente determinacion administrathfa. < ----------ommeoomeeees

inacién administrativa
chivese como asunto conclui
sente determinacion administrati

Asi lo resolvig, y firma por duplicade-
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion vy
Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ——-—------memeee-
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