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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/194/2024

En la Ciudad de México, a trece de mayo de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Tetecuinco esquina Lucha Reyes, colonia Ampliacién Emiliano Zapata, demarcacién territorial
Iztapalapa, cédigo postal 09638 (cero nueve mil seiscientos treinta y ocho), Ciudad de México, con cuenta
catastral IS mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el uno de marzo del mismo afio, por el servidor publico Julidn Gonzélez Ramirez, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn el seis de marzo del mismo afio, mediante el oficio identificado
con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1231/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha catorce de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana HEEEEEEEE———— mediante el cual formulé
observaciones y present las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veinte de marzo del mismo afio, mediante el cual se previno por una sola vez a la
promovente para que exhibiera original o copia certificada del o los documentos con los que acredite su
personalidad e interés en el presente procedimiento. :

3.- El dia dos de abril de dos mil veinticuatro, se ingresé en la oficialia de partes de éste Instituto escrito
firmado por la ciudadana G por medio del cual desahog6 la prevencion
sefialada en el parrafo anterior, recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha cinco de abril del
mismo afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad de la promovente como NS del
inmueble objeto del presente procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecida y admitida la prueba sefialada. ------------------

4.- Seguida la secuela procesal, el veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana GGG B, dc| inmueble objeto del presente procedimiento,
desahogdndose la prueba admitida, formulando sus alegatos de manera verbal, desahogéandose la
prueba admitida, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de

los siguientes:
%

/(_.
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XlI, 5,
11, fraccion Il, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, Il, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones I, II, Il y
Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccidn llI
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Sierra de Santa
Catarina”, publicado el cinco de junio de dos mil catorce en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa,
publicado el dos de octubre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como
a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos
ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacidn,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidon, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los/
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacidn, lo siguienteﬁ f
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, observé un inmueble de planta baja con dos accesorias, fachada
color gris, se advirtié una lona con la leyenda “FITNESS CENTER” con diversos aparatos para gimnasio
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sefialando los aprovechamientos de “barberia y/o estética” en planta baja, en una superficie al interior
de 12.25 m* (doce punto veinticinco metros cuadrados), y en el primer nivel de “gimnasio” en una
superficie al interior de 157.5 m? (ciento cincuenta y siete punto cinco metros cuadrados); las cuales se
determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, la persona espeaallzada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacién alguna. ----------------

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Admmlstratlva del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. e b 4 i :
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

L1/2008 - :

PrimeraSala  {Tomo XXVII, Junio de 2008 e Iy Eag—gég Aid Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues por
disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia catorce de marzo de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Asi las cosas, del andlisis realizado al planteamiento aludido, la promovente refiere que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden
de visita de verificacién; consecuentemente la instrumental ofrecida y admitida se analizard de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion.

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se hizc constar la comparecencia de la ciudadana
I s el inmueble materia del presente procedimiento, quien en uso
de la voz manifesté medularmente que ratificé en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones antes analizado; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho diverso respecto del
cual se deba realizar algiin pronunciamiento en particular, por lo que se contintia con la calificacién del
acta de visita de verificacion.

l1l.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe, /7
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de’/~
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aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de algunairregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. :

En ese tenor, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas que guardan relacién directa con la orden
de visita de verificacién, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asf las cosas, se hace conSIstlr en las siguientes:-------------

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 14418-
151LEJE24D, de fecha seis de marzo de dos mil veinticuatro, para el inmueble ubicado en calle
Tetecuinco ZN.2 MZ 14 LT 17, interior 17, colonia Emiliano Zapata, cédigo postal 09638 (cero nueve
mil seiscientos treinta y ocho), demarcacién territorial Iztapalapa, el cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis légico juridico y alcance probatorio de la documental
antes referida en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un
inmueble en el que se desarrollan los aprovechamientos de “barberia y/o estética” en una superficie al
interior de 12.25 m? (doce punto veinticinco metros cuadrados), y de “gimnasio” en una superficie al
interior de 157.5 m? (ciento cincuentay siete punto cinco metros cuadrados).

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente:

" Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de
hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en
la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién d;e uso del suelo; Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ---------------------

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por objeto reconocgr

los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedoreg o
] \
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causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las siguientes modalidades: -

I.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd inmediata a
través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de
Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna. ;

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos que realice. -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicion del
certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. -

El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba junto con los
comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard
los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o local, asi como para
vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la 0bra. ---------------------

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie
el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

I1.- Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad
se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo
que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano
aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado
en dicho periodo.

111. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente Reglamento. -----

/

Por lo que hace a la Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 14418- /
151LEJE24D, de fecha seis de marzo de dos mil veinticuatro, para el inmueble ubicado en calle i{/
/ i
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Tetecuinco ZN.2 MZ 14 LT 17, interior 17, colonia Emiliano Zapata, cédigo postal 09638 (cero nueve mil
seiscientos treinta y ocho), demarcacién territorial Iztapalapa, siendo de fecha posterior a la visita de
verificacién que nos ocupa, resultando que el visitado no demostré que al momento de la visita de
verificacién de fecha uno de marzo del mismo afio; contaba con un certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aunado a que del mismo no se advierte que los usos de “barberia y/o estética” y “gimnasio” se
encuentren permitidos para ser desarrollados en el inmueble materia del presente procedimiento. -------

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, [a persona visitada tenia la
obligacién de disponer en todo momento de un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones antes sefialadas, con el que acredite que los aprovechamientos de “barberia y/o estéticay
gimnasio”, se encuentran permitidos para ser ejecutados en el inmueble visitado.

Consecuentemente, con la finalidad de determinar si las actividades observadas durante la diligencia de
verificacién se encuentran permitidas conforme a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Sierra de Santa Catarina”, publicado el cinco de junio de dos mil catorce en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Iztapalapa, publicado el dos de octubre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, esta autoridad procede
al anélisis del referido programa, asi como su plano de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, parte
integral del citado ordenamiento legal, del cual se desprende que al inmueble visitado le aphca la
zonificacién HCS/1/20 (Habitacional con Comercio y Servicios, un nivel maximo de construccion, veinte
por ciento minimo de area libre), como se aprecia en la siguiente imagen:

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “SIERRA DE SANTA CATARINA”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL
: CINCO DE JUNIO DE DOS MIL CATORCE. i

SECRETARIA DE
‘ﬁ DESARROLLO

e, URBANO Y VIVIENDA

PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO

SIERRA DE SANTA
CATARINA

SUELO URBANO
.
HE | HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BALA

HABIYAGIONAL

HM  HABITACIONAL MIXTO
€ EQUIPAMIENTO
i INOUSTRIS
EA ESPACIOB AMIERTOS
VAN | AREAS VERDES
ca CENTRO DE BARIIC
s | RUISGH ALTCY
et | RIESGO MEDIO
i RIESGO BAIO
Pt @ NORMA DR ORDENACION SOBRE VIALIDAD
2720/ NOMERG DE FMIVEILES / 5 DE AREA LIBRE / DERSIDAT

DENSIDAD ALTA ¥ VAIENDA POR CAD. * OE TERRENO

DENSIDAD MEDIA T WIVIENDA POR CAD oF T8

NG
DENSIDAD BAIA T VIVIENOA BOR CADA 100 M 1 TESREND
DENSIOAD MUY BAJA 1 VIVIEMDA POR CADA 200 m' D
TERRENG

*ge 3>

B aeciis NGIDA | VIVIENDA POR CADA 500 m” 0%
O LO QUE INDIGUE. EL PROGRA
e AONORNTE

SUELO DE CONSERVACION
[res HADITACIONAL CON COMERDIO ¥ SERVICOS |

R OO AMIENTO RURAL
pE PRESERVACION ECOLOGICA

i
PEA | PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL

En esa tesitura, a efecto de determinar si los aprovechamientos consnstentes en “barberia y/o estética
gimnasio”, observados al momento de la visita de verificacién administrativa se encuentran permitido

714

Carolina 132, colonia Noche Buena  ~—— CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alealdia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
T.55 4737 77 00 '




o - INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
&2, cosicrnonEia  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION :
/Y CUPAPDEMEXICO v CALIFICACION .

o}

(
\

a5

43
&

2C24

Felipe Carvillo
. PUERTO

L) srncueaiTo DeL sRoLETARIADO,
REVOLUCIONARIO ¥ DEFENSOR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/194/2024

en la zonificacién Habitacional con Comercio y Servicios, ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla
de Usos del Suelo” consignada en el referido Programa Parcial, de cuyo analisis se pudo advertir que los
aprovechamientos consistentes en “salas de belleza, peluquerias y gimnasios” estan prohibidos para ser
desarrollados en la zonificacion Habitacional con Comercio y Servicios, lo cual se digitaliza para su mejor

referencia:
e - - - iy
Tabla de Usos del Suclo, Suelo de Conservacion |
Suclo de Conservacién o BT
C PO & -
[ so permitido £ o5 5
1 - Los usos que 1o estiinsefalados on osts Tabln se swetarin sl procedimiento establecido en «f g & g 8 1 =5
Reglamento de Ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal % E|8FE @
2 .- Los equ w pablicos exist sugetos 1 o dispuesto por of srticulo 3° faccion |2 o} g §
IV de fa Ley de Desarrolto Urbanco del Distrito Federal = 8l 2
3.~ Purn los Poligonos de Arca Natural Frotegida splicaran las activadades v usos establecidos en of ﬁ i‘ Ei='
zrama de Maneio =Sl E
| Restaurante sm  vemta  de  bebxiss
! alcoholicas, cafes, fondas, loncherias.
Servicios de alimentos y bebidas = i ;:I‘;:;f: E::?r:‘: :«:‘:ﬁ: ‘:mm‘h s
<acaln vecmal 8
Comda para Hevar o pars suminmstro
POr contralo & cmpeesas © NStHUCIONES
Sin servicso de comedor
Samas be the 7y i oLy
Scavicios sastrersas  en  general, estudios
r: B foropraficos, renta de computadors ¢on
teemcos, S © s servicios de internet reparacidn y
peofesionales, 5 mantenimiento de bicicktas, teléfonos A5 e
financieros, de Servicios, reparciin ¥ 1 aakids % e de catzad: T i
4 i it veaRial celulares, relojes y joyeria cal X o /
aropixte ) e s s clectrodomésticos ¢ instalaciones \
telecomunica- ' domeéstices, equipos  de  precision, -
S | computo y video, tapioeria y reparicion
% de mucbles y asientos. cermajesias,
i servicios de afiladuria
Consulionos pera odontalopos,
oftalm&logos. QUITOPIACtICOs,
Servicios bimcos  en  oficinas, | nunologos, psscdlogos,  dental ¥
despachos ¥y consulorios @ escala | médiwos,  stencidn  de  sdicciones,
vecimal phamiicacion fars ot terapa
ocupacional v del habla. sicohdlicos
ANONIMOS ¥ NeurGhIcOs O os
<mei;§c ms;*’;"g:‘:‘:‘;;ﬁ:" A1 Garitas y casetas de vigilancia
Sovicion | Sepvieonde edeacicn preesclar » | S g o 0 L
Técneos, cukdado de menones ‘Wm‘ srollo mﬁm:h? .
;:):‘i:;mka) Preparatonms. Voaucionales v novmales,
Servicios < capucitacion ¢ | indatutos, politéonicos, universidades y
investigacion on general postgrados, centros  d¢  Investigacion
cientifics v teenoidaxca
Capacitactén  téemea ¥y & oficios,
academias  de bellezs, diomas, F
Servicios de capacitacion, | comtabibdad  computacdn,  maneo, 'f# T
deportives, culturales ¥ recreativos | danza. tostro, musica y bellas artes, e i
a excala vecunal grnasiosn, centros de  adiestramiento
. fisico on  yops.,  mites marcales
{ fisscocul bsmo, notecion v PSS,
Il - Aplica solamente en 2onificacicn HCS 220 l

Respecto a la zonificacién HCS (Habitacional con Comercio y Servicios); conforme a la nota marcada
como nimero 1 (uno), inserta en la tabla referida; misma que a la letra dice: “...1.- Aplica solamente en
zonificacién HCS 2/20...”. Es menester aclarar que los aprovechamientos de “salas de belleza,
peluquerias y gimnasios”,; se encuentran permitidos tinicamente en dicha zonificacion HSC/2/20. En ese
sentido, siendo que al inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacion
HCS/1/20, resulta claro que no le es aplicable dicha excepcion para ejercer los aprovechamientos de
“salas de belleza, peluquerias y gimnasios”.

En tal virtud al realizar las actividades de “barberia y/o estética y gimnasio”, las cuales se encuentran/
PROHIBIDAS, la persona visitada contraviene lo establecido en la zonificacién aplicable de conformidad
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con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Sierra de Santa Catarina”, phblicado el cinco de junio de
dos mil catorce en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, ratificado en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado el dos de octubre de dos mil ocho en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Lfey de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para autoridades y
particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los
programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su expedicién
corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion
Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano'y de equipamiento urbano, -----------------

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de no realizar
aprovechamientos que se encuentran PROHIBIDOS en la zonificacion aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento, motivo por el cual esta autoridad determina procedente imponer la sancién
que quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente detgrminacién. ---------------------

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurri la persona visitada afecta al interés publico, , toda vez que al realizar los
aprovechamientos de “barberia y/o estética y gimnasio”, los cuales se encuentran PROHIBIDOS para ser

desarrollados en el inmueble visitado conforme a las zonificacién aplicable en términos del Programa /
Parcial de Desarrollo Urbano “Sierra de Santa Catarina”, publicado el cinco de junio de dos mil catorce
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en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidn Iztapalapa, publicado el dos de octubre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado; asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad
Federativa.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién advirtié los aprovechamientos de “barberia y/o estética” en una superficie al
interior de 12.25 m? (doce punto veinticinco metros cuadrados), y de “gimnasio” en una superficie al
interior de 157.5 m? (ciento cincuenta y siete punto cinco metros cuadrados), los cuales I
|

I conformado principalmente por equipo, I, adqui'ridos
para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez que  |m——

I s advierte que la persona visitada I
_’ ] ] "

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Ill y pérrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de la
siguiente:

SANCIONES

.- Por realizar aprovechamientos que se encuentran PROHIBIDOS para ser desarrollados en el inmueble
visitado de conformidad con la zonificacién aplicable, es procedente imponer a la ciudadana I
I, B del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57
(CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién
llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de
realizar las actividades observadas al momento de la visita de verificacién, hasta en tanto obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que se encuentran permitidas;
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacidn, con
el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente
contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. ------------------

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacién de
sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VI, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionaran administrativamente por la
autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VIII. Multas;

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la relnctdenaa del infractor y la afectacién al mteres
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las med/das de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes sanciones
administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear indistintamente,
cualquierade las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente en el momento y en ¢l
lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;
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Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

1.- Amonestacién con apercibimiento,

1. Multa;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1l1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor
diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMAy entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -------------==-==-=---nnn---

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccidn |, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México.---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita. /
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaéién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la ciudadana I R
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTAY CINCO PESOS 50/100 M.N.). --------

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, independientemente de la multa impq:esta, de conformidad con el
articulo 129, fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA
y requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, se
abstenga de realizar las actividades observadas al momento de la visita de verificacién, hasta en tanto
obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que se encuentran
permitidas; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar con dicha documentacidén, se sancionard la conducta infractora como
reincidencia.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Judrez, c6digo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la! Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta c¢n un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la present ,
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superi
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jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la ciudadana n—
I B del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
sefalado para tales efectos, ubicado en

-

I  Ciudad de México.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién A e este Instituto, a

.  efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de con _orWo
establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, XXl y dltimo parrafo del Esta to. Anico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad-de México; y 83, fraccidn |, ‘E%lamentg de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - ek

NOVENO.- CUMPLASE. / e e L

_Dbaniel Vazquez Guerrero,-‘Director de
' ireccién Ejecutiva de Substanciacién y -
a Ciudad de México. Conste.

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Li

Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa de

Calificacidn, del Instituto de Verificacion Administrativye/
12

/

/

Elaboré: Revis6: N
g g

Lic. José Antonio Sierra Alanis. Michael MoisésOrtega Ramirez.
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