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En la Ciudad de México, a veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro. —-----=----=-=mmmmemem e e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en Eje 5
Norte San Juan de Aragdn, nimero 259 (doscientos cincuenta y nueve), local B 23 (veintitrés), colonia
Granjas Modernas, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal 07460 (cero siete mil
cuatrocientos sesenta), Ciudad de México, con denominacion “BELLA LUNA”, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:-----——------—-------—-

----- SE—— Y XTI 0N S— .

1.- El dia uno de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el dos del mismo mes y afio, por la servidora publica Azucena Hernandez Zufiga, Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el siete de marzo de dos mil veinticuatro, mediante oficio nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1284/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Caritral, ——-—=r——rersscmmmmens e ——— SR I———

2.- Con fecha doce de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano I , cdiante el cual formuld observaciones
y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha quince del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del
promovente como titular del establecimiento objeto de la presente procedimiento, asi como por
sefialado domicilio para oiry recibir notificaciones y fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas
las pruebas sefialadas. ---------rmmmmme o mmmmm e

3.- El diez de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano I
I B cc| establecimiento objeto del presente procedimiento, desahogandose las pruebas
admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de
resoluCiON. —---=--mmmm e - T I

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: T e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y X, 5,
11, fraccion 11, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
i?%ad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, fracciones |, II, IlI
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Iv, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il 'y IV, 15, fraccion Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion IlI
numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, VI y XIl, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones Il, lll y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el doce de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. --------------------- e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------------=-----------

.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA EN EL
DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SIENDO EL CORRECTO POR ASI COINCIDIR
CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, NOMENCLATURA OFICIAL Y POR EL
DICHO DEL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y LE HAGO SABER EL
MOTIVO DE LA DILIGENCIA Y DE LA VIDEOFILMACION, SOLICITO LA PRESENCIA DE C. I
N EN SU CARACTER DE I Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/0 POSEEDORA
Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/Q ADMINISTRADORA, ATENDIENDOME EL
C. I =N SU CARACTER DE M QUIEN ME PERMITE EL
ACCESQO DE MANERA YOLUNTARIA Y POSTERIORMENTE DE REALIZAR EL RECORRIDOQ A TODAS LAS
AREAS A LAS QUE SE TIENE ACCESQ, CONFORME AL OBIETO Y ALCANCE DE LA OREDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: .- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE 7
TRATA DE UN ESTABLECIMEINTO MERCANTIL DENOMINADO "BELLA LUNA™ UBICADO AL FONDO DE Lﬁ/

PLAZA DENOMINADA PLAZA VILLA SAN JUAN. EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CONSTA DE UN NIV5/

//. &
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CON FACHADA BLANCA Y LETRERERO DEOMINATIVO LUMINOSO CON LA LEYENDA "BELLA LUNA".
CONSTA DE UN ACCESO PEATONAL. AL INTERIOR CUENTA CON EL AREA DE RECEPCION, CUENTA AL
FONDO CON EL AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS (COCINA) CON HORNOS, ATRAPAGRASA. ESTUFAS
DE GAS Y MESA DE TRABAJO. CUENTA CON EL AREA PARA LOS CLIENTES CON MESAS SILLAS Y PISTA, SE
OBSERVAN CAMERINOS Y BANOS CON DISTINCION DE GENERO 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE SALON DE FIESTAS 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
EXTERIOR DEL INMUEBLE: NO SE OBSERVA NINGUN APROVECHAMIENTO AL MOMENTO. 4.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR Y EN SU CASO
EXTERIOR : LA SUPERFICIE INTERIOR ES DE QUINIENTOS CINCUENTA ¥ UN ( 551) METROS CUADRADOS.
NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR 5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL
INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES SE
UBICA ENTRE EJE 5 NORTE Y SAN JUAN SIENDO ESTA ULTIMA ESQUINA MAS CERCANA A CINCUE TA (50}
METROS LINEALESPARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADCO DEBE EXHIBIR LO
SIGUIENTE: A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTQO
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. DESCRITO EN EL APARTADO
DOCUMENTAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. C.- EXHIBE PERMISO
VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE IMPACTO VECINAL.
EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. DESCRITO EN EL APARTADO DOCUMENTAL - - ----—---- - -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacidn, observé un establecimiento
denominado “BELLA LUNA”, advirtiendo en su interior drea de recepcion, cocina con hornos,
atrapagrasa, estufas de gas, mesa de trabajo, mesas y sillas para comensales, pista, asi como camerinos
y bafios con distincién de género; sefialando el aprovechamiento de “Salén de fiestas”, en una superficie
de 551 m? (quinientos cincuenta y un metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150, ---------------=-=--- e e

Asimismo, en relacidn a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita |0 SiguieNte: -=----m--mmmmm e -

1. EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL, EN COPIA
CERTIFICADA.CON FECHA DEL VEINTIDOS DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRES., VIGENCIA PERMANENTE,
FOLIO 38847-151VAJO23D, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE
SETESCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y CONCO (767.75)METROS CUADRADOS.. — -~~~ ~ ===~ -
2.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL . - - - = - - o - cmmmmmmmmme mmm e e e e
3.EXHIBE AVISO PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTILES CON GIRO DE IMPACTO
VECINAL, EN ORIGINAL, CON FECHA DEL DOS DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA TRES
ANOS, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, CON FOLIO GAMPAP2023-08-020000030459. PARA EL
ESTABLECIMIENTO DENOMINADO "BELLA LUNA". PA TA EL GIRO DE ALQUIELER SIN INTERMEDIACION
DE SALONES PARA FIESTAS Y CONVENCIONES. - - — -~ = === s === == = === = == == == mmmmmmmmmmm o m oo =

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidon XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-------------=m-mmmmmommmm oo

Tesis: 1a. LI1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gac_eta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilades por éste. Asi, por medio de la fe piblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actda y a dar certeza juridica

] ’

)

Carolina 132, colonia Noche Buena ~—
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad
T. 55 4737 77 Q0

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
3/8 Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




:h AD M!“ﬁ‘”TR&T%Jﬁ‘-
Qﬂ GOBIERNO DE LA DIRECCIO A
d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFIC

2C24

Felipe Carrillo
PUE RTO

EmgnITe DOL sAOLETARIADD.
o,

oL AAD

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/208/2024

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, esta autoridad
advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y andlisis en parrafos posteriores, --------------------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia doce de marzo de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ---------------smeeoemmnnnnnv SRS

En ese sentido, manifiesta que ofrece diversas pruebas, para efecto de acreditar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las
instrumentales admitidas que guardan relacién con el fondo del presente procedimiento, se analizaran
de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. —-------mee o

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulaciéon de Alegatos
de fecha diez de abril de dos mil veinticuatro, el ciudadano I N -
establecimiento objeto de la presente procedimiento, formuld alegatos de manera verbal, mediante los
cuales ratificd el escrito de observaciones; por consiguiente, al no existir manifestacion de derecho
diversa respecto de la cual se deba realizar algiin pronunciamiento en particular, se continda con la
calificacion del acta de visita de verificacion. —------===mmmmmmm e mmmmmmmeeeee

Ill.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables.------ memm e e

En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relacién directa con la orden
de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir en la siguiente: ---------------

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 38847-
151VAJ023D, de fecha veintidés de junio de dos mil veintitrés, para el establecimiento visitado, el
cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 1l y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. ------------------mmomeeeen oo

2.- Impresién del Aviso para la Operacidn de Establecimientos Mercantiles con giro de Impacto
Vecinal, folio GAMPAP2023-08-020000030459, clave del establecimiento GAM2023-06-
221V00019856, de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, mismo que se valora en términos de
los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento

/’
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de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto
de dar aviso respecto del ingreso del establecimiento al sistema antes mencionado. ---------------- y

3.- Copia simple de la copia certificada por Notario Publico nimero 50 (cincuenta) del Distrito
Federal, hoy Ciudad de México, de la Solicitud de Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y
numero oficial, folio 07653, de fecha treinta de mayo de mil novecientos noventa y cuatro, mismo
que sé valora en términos de los articulos 97, 373 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental que es valorada como indicio.----------========m s e e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante
el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observo un establecimiento denominado “BELLA LUNA”,
en el que se desarrolla la actividad de “Salon de fiestas”, en una superficie de 551 m? (quinientos
cincuenta y un metros cuadrados).- - e - e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: e - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...
Articulo 92. E| Registro de Planes y ngromos expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. -

Se entepderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibic.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -

Art:cu!o 21(...)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido
por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccidn. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el
uso y la superficie acreditada.

(..)
Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades: -

I.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd
inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de
‘ Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otro
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instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos
que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de Administracion y
Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
SE AL, =mmmmmmmmm e --

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o local, asi

como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure
la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al ejercido con el mismo. ----------

I1.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del
Swelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
competente se [leve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del fio 1982; 0 -=----==m======mmmmemmmmmmr s

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en diche periodo. ----

1il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento 2 OB

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento el promovente, ofrecié como
prueba la impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 38847-
151VAJ023D, de fecha veintidés de junio de dos mil veintitrés, para el inmueble gque nos ocupa, por lo
que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del
contenido del articulo 158 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, del cual se desprende que dicha vigencia sera permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintidés de junio
de dos mil veintitrés, a la fecha de la visita de verificacion administrativa no ha transcurrido el término
anual para efectuar el pago de dicha contribucién, por lo que dicha documental que se encuentra
vigente a la fecha de la visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en
cuenta para efecto de emitir la presente determinacion. —-=---=------=mmmmommm s -—m-

Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica las zonificaciones
HC/4/20/Z [Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 (cuatro) niveles maximos de construccién, 20%

\qemte por ciento) minimo de area llbre nsidad Z] y HM/4/20/Z [Habitacional Mixto, 4 (cuatro) niveles/,
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maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de érea libre, densidad Z]; en ese sentido, a
efecto de poder determinar si el aprovechamiento de “Saldn de fiestas”, observado al momento de la
visita de verificacion se encuentra permitido, se procede al estudio de la tabla de usos del suelo
permitidos consignada en dicho certificado, en la cual se desprende que en la zonificacion HM el
aprovechamiento de “Salén de fiestas” se encuentra PERMITIDO para su ejecucion en el inmueble en
donde se ubica el establecimiento visitado.--------- - e e

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion en el
establecimiento con el giro de “Saldn de fiestas”, cuya denominacion es “BELLA LUNA”, se observan las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de
verificacion, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo a la letra refiere: ------------ e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

fod L L
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn ob.'fgadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal, —-------------------------

(...) =
Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso
del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién
V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.
T ————————

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento urbano.-

En tal virtud, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio y analisis de las pruebas restantes,
pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion. --=---------==-=mmmmmmemmmmmmmeeeeeeeee

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientestérminos, —------------ssmmmmeeonnneenees - o e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..J -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: -

1. La resolucion definitiva que S emita, -------=--========m=mmmmsmmnmeemeeo
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. -------------mmoeeee e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ---------semmmoemooom -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion
en el establecimiento con el giro de “Salon de fiestas”, cuya denominacién es “BELLA LUNA”, se observan
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita
de verificacion, ------s-meemeemem o e e

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MéxiCo. ===---===mmmmmmem e -

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa al ciudadano |
I B cc| establecimiento visitado, en el domicilio sefialado para tales efectos
ubicado e | NE—

|
I (120 d@ MEXICO. -~nmmmmmemmmemmememe oo

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccidn |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el chenuado Jesus
Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa de

Elah:m: Revise: "™
Lic. Jarjett Dionicio Nava Michael MoisésOrtega Ramirez
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