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En la Ciudad de México, a uno de abril de dos mil veinticuatro, —--—--—--rmrrermerme oo

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Homin ndmero 125 (ciento veinticinco), colonia Pedregal de San Nicolds 3 (tercera) Seccidn,
demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14100 (catorce mil cien), Ciudad de México, cuenta
catastral [ @@l rismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita d
verificacion; atento a los siguientes: =—=-«mcecooome s -

T e RE S UL TAND O S
1.- El dia veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el veintiocho de febrero del mismo afio, por el servidor piblico José Enrique Reyes Juarez,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el siete de marzo de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1276/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausura del
AMBIto Central, e
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2.- Posteriormente, el dia catorce de marzo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del veintinueve de febrero al trece de marzo del mismo afio,
transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. e T
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: - e E———— T
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e CON S IDERAND O S
PRIMERQO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, ¥ €n su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y X, 5,11
fraccion II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIlI y IX, 7 fracciones I, 11, 111 y 1V,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c, Il yIVy 13
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto
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decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, I y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion 11l numeral 1,
6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il lll y V, 4,
14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,—--------------smsssmmmmmmmmm oo oomeccsecnees
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en laLey de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia trece de
agosto de dos mil diez, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento
a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de MéxiCo.------——m--mmmmsmmmmmmmrm oo coe e wemmmmoon oo oo
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos, —------===-=-
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
| Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE HOMUN, NUMERO 125, COLONIA PEDREGAL DE SAN
NICOLAS 3 SECCION, ALCALDIA TLALPAN, CODIGO POSTAL 14100, CIUDAD DE MEXICO, CORROBORANDO
DE SER EL CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON SENALAMIENTO OFICIAL DE CALLE, CON NUMERO
EXTERIOR VISIBLE. CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI
cOrRROBORARLO coN EL C. visiITaDo NG CON QUIEN ME IDENTIFICO Y
EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y NOS BRINDA TODA LAS FACILIDADES PARA EL
DESARROLLO DE LA VISITA DE VERIFICACION. SE REALIZA INSPECCION OCULAR EN EL INMUEBLE DE
MERITO HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION: 1- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE 2 NIVELES, CON FACHADA DE MAMPOSTERIA Y
ACCESO METALICO NEGRO SOBRE CALLE HOMUN Y DOS LOCALES COMERCIALES SOBRE LA CALLE
KANTUNIL. DONDE SE ADVIERTE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE TALLER MECANICO
(AMORTIGUADORES) EN FUNCIONAMIENTO CON DENOMINACION EN FACHADA CON LA LEYENDA
"AMORTIGUADORES Y SUSPENSIONES BETO'S". 2.- SE OBSERVA APROVECHAMIENTO INTERIOR PROPIO DE
CASA HABITACION Y TALLER MECANICO. 3.- AL EXTERIOR DEL TALLER MECANICO SE OBSERVAN DOS
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO BALIZADOS. 4.- MEDICIONES: A) SE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE
APROVECHAMIENTO AL INTERIOR PARA TALLER MECANICO DE VEINTICINCO PUNTO SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS (25.71 M2). Y UN AREA BALIZADA DE VEINTE PUNTO CATORCE METROS
CUADRADOS (20.14 M2). 5.- EL INMUEBLE SE UBICA EN LA ESQUINA DE CALLE HOMUN Y KANTUNIL. NO SE

EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA DE LA REFERIDA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AL
ORI TG e e o B e e e e e e st e e e e B R o B s S s e e e e i e
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, durante la visita de verificacion observé un imueble de dos niveles
con fachada de mamposteria y acceso metalico negro sobre calle Homin y dos locales comerciales sobre
la calle Kantunil, donde se advierte un establecimiento mercantil con giro de taller mecanico
(amortiguadores), en funcionamiento con denominacién “Amortiguadores y Suspensiones Beto’s”; el
aprovechamiento advertido es el de “Taller mecanico”, en una superficie al interior de 25.71 m?
(veinticinco punto setenta y un metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150, «---csamm e
Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de verificacién
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacion alguna. ---------------

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidon XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-----------

.: I;sz’;o;a Setﬁap_ario_ Jddllci‘a:l de la Federacién ysu Gaceta [;fovena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala  {Tomo XXViI, Junio de 2008  |pag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues
por disposicion de la ley los fedatarios la reciben medjante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no
forman parte de lo organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garontiza que
son ciertos determinados hechas que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la gorantia de seguridad juridico que
da el fedatario tento ol Estado como ol particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye ol orden pablico, o la tranquilidad de la socledad en que se actiia yadar certeza juridica, -—

II.- Considerando que el catorce de marzo del presente afio, se emitié acuerdo de preclusion, en el que se
hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto
de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de conformidad con los
articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para
presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar alglin pronunciamiento. -
lI.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “Taller mecanico”, en una superficie al interior de 25.71 m® (veinticinco punto
setenta y un metros cuadrados), en el inmueble visitado, =======srmmmmmmmmmme s
Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
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de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente: --—- sesmsresmresemeceeeaen

O O e
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Lcydepﬂunoun Urbano de[msmh Fud'zmi.

Articulo 92, £l Registro de Planes y Progromas expedird los certificades inicos de zonificacidn de uso del suels; Certificodos Unicos de
Zanificactin de Uso del Suele Digitales, y en su case, los de ocreditacidn de uso del suelo por derechos adguiridos.

5S¢ entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn u'e Uso -u'e.r Suelo Digital ef documento piblico en el gue se hocen constar los disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinada establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbang, —————————-

Se entenderd por Certificade de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pidblico gue tiene por objeto reconocer
los derechos de wso del suelo y superficie gue por el aprovechamiente legitimo y continwo tienen los propietorios, poseedores o
cousaohabientes de un bien inmueble, en su totolidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad o lo entroda en vigor del
Progroma que los profibit, - e e

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Hcgiumenmde la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Fed-l.'ml. s s

Articulo 15 Bis. Los personas que ajerzan acrrwdades BN Micro o pequefios comercias, servicios m.rm'ust.r.ln-s dle bajo Impacto, en inmuebies de
hasta 200 m2 de superficie construlda podran tramitar onte la Secretana e Certificode de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en
fa promfunna digitol dispuesto para dicho efecto, de acverde con el siguiente procedimiento:

mfn jr QSRR R

El Certificada Uniea de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el maxime potencial, es declr: zonificocidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construceldn y uses del suelo permitidos, osi’come lo enunciacidn de todas aquelios normas de
ordenocion aplicobles ol inmueble; sefiolands en su caso los Normas que requieran Dictomen emitido por fo Secretaria, of cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccion. El Certificada de Acreditacidn
de UWso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretario deberd contener ef wso y lo superficle ocreditoda.

Articulo 158. Los certificodas que establecs este Reglomento se tramitardn a fravés de lo Ploteforme Digital en los siguientes modalidodes; -

I.- Certificado Unico de Zonificacitn -n'e Uso uler .’Sueia La expediclén del Certificade Unfco de Zonificaciin de Uso del Suela serd inmediata o
través de la Platoforma Digital, excepto cuande se requiera la aplicacidn normativa derivada de Pollgonos de Actuacidn, Dictamen de
Aplicacion Normotiva, Sistemnas de Tronsferencio de Potenciolidades, Planes Moestros v obros instrumentos de desarrolio aplicables de
conformidod con lo Ley. Este documents no creo derechos de propiedod o posesidn, no prefurgo sobre elfos, ni constituye permiso,
gutarizacion o licencia alguing, -s-sssssessssra

Este Certificade tendrd una wgenci.a de uno o dos afios, o EllE'EEII:h"J |:|||aI lor persona solicitante, en relocidn con &l pogo de derechos que realice, -

El certificada permanecer& wgenre siempre v cuando se realicen los pogos onuoles de derechos correspondientes por lo expedicion del
cevtificado contemplados en el Cddige Fiscal de o Ciudad de Mévico dentro de los quince dios habiles previos o lo conclusidn de su vigencio.

El certificads ne continward vigente cuanda se modifigue el use o lo superficie del inmueble o en oquelies coses en que se modifiquen las
d.lspr}srcn:-nes de los ngmmas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbone aplicables. - st s s
El Eemﬁmda Unico de znnr.l"mcronde Liso def Suelo serd vilido y vigente ante cualguier autorided, siempre y cuando se extibo junto con ras
comprobontes de pago respectivas; paro lo cuol lo Secretaria, en coordinacidn con lo Secretario de Administrocion y Finonzos, implementard
fos mecanismas de igentificacion de los pagos onuoles correspondientes respecta del certificodo de gue se trote.
Los Cer!rﬁcada.s Unicas de Zonificactén de Uso del Suelo expedidos pora predios destingdas a ebra publico federal o local, asi como para
vivienda de interés social o popular fnenciada con recursas pdblicas federales o locoles tendrdn lo vigencia que dure [ obing, -—---—--—-----—

Una vez e_rercrda el Certificadn Unico de Zaniflcacidn de Uso del Suela no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie
el uso o superficie, o bien, gue se reguisra para un trdmite o actividodes diversos al gjercido con el mismo.

Il.- Certificodo de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adgquinidos. Lo wigencia del Certificodo de Acreditacion de Usa del Suele por
Derechos Adguiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretorio en cuglguier momento podrd solicitor o lo outoridod competente se lleve o

cobo uno verificacidn con el fin de constatar lo continuidod del Luso ocreditadp, - ettt et e s s e e
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Los derechos adguiridos prescribirdn ol momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea ocreditads que la continuidad
se vig interrumpida por cousas afenas a la voluntod de los personos pn:.-pmmnas o causahabientes del bien inmueble de conformidad con o
dispuesto en g :rmcu.l'p T

Los persongs pmpremnas o sus causahobientes podrin seficitar el reconocimiento de las derechos adquiridos respecta de los usos del sueln
que de manerd legitima y continua han oprovechado en relocidn a un bien inmueble en su totolided o en unidades identificables da dste,
siempre y cuondo se encuentre en alguna de (05 SIGLIBMITES SUDUBSHINE] —-—--mrmr s e

a) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciado con antedoridod a Iu entrada en vigor de los prnne: parcioles de desarrollo urbano
aprobodos y publicadas en el Diaria Oficfol de lo Federacitn del @iio 1982: @ resasmesmmeeomeoeeemeeeeee e s

b) Pora usos permitidas en los planes o Pragramas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprabado y publicade en el Diario Oficial de
lo Federacidn el 17 de mayo de 1382 y hasta antes de o entrada en vigor de los Programas vigentes y r:uya aprovechamiento se haya iniciads
en dicho periada.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento de “Taller mecanico”
observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para ser desarrollado en el
inmueble visitado., -——-—------smemee-- wmmemrme e
En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacién y la superficie en que se
desarrolla se encuentran permitidas, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo durante |a
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la
carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan:--------

Articulo 10.- Durante la visita de verificacicn, el visitode, ademds de lo dispuesta por las drspus:cranes juridicas aplicobles, tendrd los
ODUGOCIONES SITUIBMEES] —emmmmemm e s s s s s e 26 et e et e e e s

V. Exchibir los Iibras, registros y demds dncumentﬂs que exijan los disposiciones legales y regfamerrm-nas aplicables, conforme al nb;ero_r
alcance de fo Order de Wsilo de Verfleadion; — s

................................................

Codigo de ched'l’mknm Civiles para el Distrito Fedeml. ..........

Articulo 281.- Lu;rs partes asumirdn lo carga de la prLreI:u:I' defr:ls hechos constitutivos de sus pretensiones.

Consecuentemente, con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacion se encuentra permitida conforme a lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el dia trece de agosto de dos mil diez, esta autoridad procede al anélisis del referido programa, asi como
su plano de “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, del
cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/30/B (Habitacional, tres niveles
maximos de construccién, treinta por ciento minimo de drea libre y densidad Baja); como se aprecia en la

S U B N T B N

__________________________________
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En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “Taller mecanico”,
observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra permitido en la
zonificacién Habitacional, ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” consignada
en el referido Programa Delegacional, de cuyo analisis se pudo advertir que los aprovechamientos
consistentes en “Talleres automotrices y reparacion de motores” se encuentran prohibidos para ser

desarrollados en la zonificacién Habitacional, lo cual se digitaliza para su mejor referencia; —--------+-------
: Uso Pernutido
| I U Probitido ’
: NOTAS: \?

1- Los usos que no estan seflalados en esta Tabla, se sujetaran al procedinuento establecido en
¢l Reglamento de la Ley de Desamrollo Urbano del Distrito Federal.

2- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Asticulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las
disposiciones aphicables sobre bienes inmuebles publicos.

3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programuas Parciales de Desarrollo |-
Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal. que cuentan con normatividad |
especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Reparacion,

manteninuento,  renta | Reparacion, mantemumuento y renta de maquinaria

de maquinaria y equipo | ¥ equipo pesado; grias.

pesado

"B Centro de Barrio

It 1ndustria

HC Habitsciona! con Comercio en Plnta Baja

1M Habitacional Mixto

'HO Habitacional con Oficinas

A\ Areas Verdos

Venficentros.

Vulcamzadoras. centros de diagnostico s
reparacién del vehiculo y lavado manual. servicio
Reparacion, de alineanuento y balanceo.

manteninuento : :
stomohiz y icich Talleres  automotnces y de  motocicletas:

' i I acion de  motores equupos Yy pares
relaci clectricas.  vidnos v cnstales, hojalateria ¥y
pinira, camaras, servicio de gnia, lubnicacion,
mofles v converndores cataliticos.

4

Servicios

linancieros, de transporte ¥
telecomunicaciones

Servicios wenicos, profesionales,
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En tal virtud al realizar la actividad de “Taller mecanice”, la cual se encuentra PROHIBIDA, |a persona
visitada contraviene lo establecido en la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, en relacién con lo
dispuesto en el articule 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefiala: -—--- e - e eerrmemsesasasemsmeseeserosasseesrasseessmme——s

Ley de Desarrollo Urbano del Dfsl!ﬂtn F!d'eraJ' -------

Articulo 43, Los personos fisicas o morales, piblicas o privedos, estén obligodos o lo exocto observanclo de los programas ¥ de los
determinacionas que lo Administracidn Pablica dicte en oplicocion de esta Ley.

N R N N N N e M

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articule 11. Los inscripefones contenidas en el Registro de Planes v Progremas de Desarrolio Urbama san nblrgatarrns parg uul!orm'ades ¥
particilares ¥ sélo podrdn ser modificodas por determinacidn de los autoridodes competentes pora gutorizor modificaciones o los
pmgramas}faq'ueh'os actos ﬂpmgmmas incidan gue en el territorio del Distrito Federal, sxnmmmm

Articulo 47. Los normas de ard'enucr-:ln esrabfev:emn .'u::rs especjfrcacranes porg 105 wsos ¥ u’pmrechamferr!m, del suele. Su EHpEdICIoﬂ
corresponds @ lo Asomblea en efercicio de la fecultod que pora legislar en desorrollo urbono, porticularmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones v ediffcaciones, le confleren los arlicules 123, n-pa.rmdo C, Bose Prrmw, fraccidn V, inciso jl, de lo Constitucidn
Federal, ¥ 42, fraccidn X1V, del Estotuto de Goblerno del Distrito Federal, - sseansns rmeee

Am:u!ﬂ 48. El ordznomiento termtanal comprends el conjunto de disposiciones gue tienen por a.f:lfe!a pstablecer entre o zonificacidn v los
usas, destinos ¥ reservas del suelo del Distrito Federal, fos asentomientas humanos, los octividades de fos hobitantes y los normos de
ardenacian, Eclmprerrde amm:sma.l’m drsp::lsmanes en materio de construcciones, depr.'rsq,le urbana y de equipomienta urbang, —-—--—-

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién pulblica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar un
aprovechamiento que se encuentra PROHIBIDO en la zonificacion aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, —---—--—--—-—--—----
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a 1o Siguiente: —==-=-==—=s=rmsermmrmme e s e s e e e e

INDIVIDUALIZACIONDE LAS SANCIONES oo
I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrid la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al momento de
la diligencia de verificacion realizaba el aprovechamiento de “Taller mecanico”, el cual se encuentra
PROHIBIDO para ser desarrollado en el inmueble visitado conforme a la zonificacién aplicable en
términos del Programa Delegacionalde Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distri
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Federal; sobreponiendo su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la
armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado; asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que
estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrolle sustentable de la propiedad
urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad Federativa. -------—---—-—-----—--
Il.- Las condiciones econamicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion advirtid que se trata de un inmueble en el que se desarrolla el
aprovechamiento de “Taller mecanico”, en una superficie al interior de 25.71 m* (veinticinco punto
setenta y un metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes; es decir, el valor de los bienes que
pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda
vez que el patrimonio de una persona se conforma tantoe de dinero como bienes muebles, se advierte

ue la persona visitada (I
H, la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. - mmnan

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en laimposicion de las sanciones, -=----=--=-==smm-emmemroeeen

i i i e i B

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
ST BUIBNEES: wmmmmmmmmm e e

- 1 | [ o [ o 1 S
.- Por realizar el aprovechamiento consistente en “Taller mecanico”, el cual se encuentra PROHIBIDO
para ser desarrollado en el inmueble visitade de conformidad con las zonificacion aplicable, es
procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00
(VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174 fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion 1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
Ve M LA ~ = e e e e e e e e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar el aprovechamiento consistente en “Taller
mecanico”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollade en el inmueble visitado de
conformidad con las zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Homiin nimero 125 (ciento veinticinco), colonia Pedregal de
San Micolds 3 (tercera) S@ccidr:jymacién territorial Tlalpan, codigo postal 14100 (catorce mil cien),

812
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Ciudad de México, cuenta catastral [l mismo que se identifica mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion sin obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México y 48 fraccidn I del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza plblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
SIEUTENTES AT CUIOS: ~ e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. Lo contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamientos en la meteria, se considera ung infraccién e implica o aplicocidn de
sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asf como las de cardcter civil de indemnizar o los afectades cuands
proceda, Serdn sangionados por o auteridaed administrativo mmpetenre con ung o mas de los siguientes medidas: —— e

VIl Multas que se prevean en los reglamentas mrre.s,uandfen!e: ----- -

Articulo 103, Frocederd lo gjecucitn forzosa en cose de que se hublers cgotodo EF procedimiento adminlstrative i el ﬂb-rfgﬂ'dﬂ no hubiera
acotado o ordenade por [0 OUTEHaa ComPEtEmtE — e

-

Res‘hmnhdehuy de Desarrolle Urbano del Distrite Federal,
Articulo 174, Los violociones o los preceptos de o Leay, o este Reglamento v demés daspﬂs.lr:mﬂes. se sancionarndn ad'mrmstranwmante por la
autoridod correspendiente con una o mds de las siguientes sonciones: sxsmssans

VI, Muitas; - ettt et

e —

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que na tengan sancidn especific, se sancionardn con multa de hasta tres mil veces
Unidad de Medida v Actuniizacién vigente; temando en cuenta la gravedad del heche, la refncidencia del infractor ¥ lo afectacion al interés
pI'.I'HI‘EE e e T I 8 55 s S e e B e B 8 1 8 B 5 S e e e e e e 2 e B e

Articulo 7. Para lo no prevists en este ordenamient, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de P'rucedjmjentos
Ciwlles del Distrite Fagleral, — s e e

Articulo 39, La outoridad competente parg hacer cumpli sus rerafucranes podm imponer los medidos de apremio a gue se refiere fo Ley de
Procedimiento y demds disposicionss jurfdicas aplicables, — e

Articulo 40, Los outoridodes administrativas prestardn el audlio o lo outoridad competents parg eI cumpdrmrenta de lo estableclds en este
Reglamenta.

Articulo 48, Lo autoridod campetenre ung vez substanciode el procedimiente administrative podrd imponer los siguientes sanclones
Lo e .

I. Multe, en los montos dispeestos por los layes aplicables.

I Clowsura temporal o permanente, parciol @ 8otol; ——rrm————

V. Los demds gue sefolen (o5 (eyes o reglomeontos cormespondisnbes, — - o

111111

---------------------
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Articulo 19 BIS.- Lo autorided administrative competente, para hacer cumplir sus determinociones podrd empleor indistintamente,
cunlguiers de los siguientes medidas de apremn;l ---------------------------------------

1. Muita, por el eguivalente o entre trerntaysesenm veces o Unidod de Medida y Actualizacion, mﬂ.ur diaria, vigente en el momento y en el
Iugn-r donde se realizd lo condicta gue motivo el medio de apremm ................................... -

L T ———

V. Clousura temporal o permaonente, parcial 0 total ) --—-———-—eeemeree

V. Las demas que sefialen los leyes o reg!amentas .................

Amculnl Parg efectos de o dispuesto en [0 presente LEY, S8 BrtenalBrs DO - e e s e e et

. UHA.' A la Unidod de Medido y Actualizocidn que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o referencio pora determinar la
cuantio del pogo de los obligociones y supuestos previstos en las Ieg.fes faderoles, de los entidades federativas v de fo Cludod de México, asi’
como en los disposiciones juridicas que emanen g8 DIt JEYES, «rrerm s i e st e p e

Articulo 5.- El INEG) publicard en el D.lar.l'n ﬂﬁm.l' de lo Federacian dentro de los primeros diez dios del mes de enero de coda afo el valor
diarfo, menswal y anwal en monedo nocional de lo UH.ﬂyenrn::ran an wgn.r dichos valores el 1o, de febrero de dicho @i, - r—ermeeemeeemeeeee -

Publicacian en el Digrio Oficiol de lo Federacian del diez de enero de da.s mil veinticuatre de lo Unidod de Cuento y Actualizecion .Emmda por
ef instituto Nocional de Estodistion ¥ GEOQROfE, ----e-rrreremmr s s s

Con base en lo onterior, el instituto Nocienal de Estodistica y Geografin do o conocer que el volor diaris de la Unided de Medide y
Actualizocion es de 5108.57 pesos mexicanos, el mensual s de 53,300 53 pesos mexicanos y el valor onual §39,606.35 pesos mexicanos, fos
cwales estardn vigentes a partir del 1° de febrere de 2024, - e T T T ——

----------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo necesario para
ello y desde este momento se indica [0 SigUiente; ---—-—————mrrmemmmm e

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aguél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccién | de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ---------------

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta; 2)
acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad y superficie observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas
en el inmueble materia del presente procedimiento; para lo cual en su caso deberd sujetarse al
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procedimiento establecido en el Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano, para demostrar que la
actividad observada se encuentra permitida; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 42 Quinquies de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, misme que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes térmings, ———-—----------—-- T —— R —

e e e e e R e e e e e e e e e e e 0 0 0 6 8 e e e e e o o 2 6 5 0 55 5 55 5 - e o o e e o e e - o

Ler de Procedimiento ﬂdnumsb-nhm n‘-e [u Ciuded de México.

mﬂculn &7, Poren fin nlpracedJmJenm administrativo: e —— s

I La resolucidn definitiva que se emita, —————rreemremimeiaaaaa

e Y |1 3 11 - 1) JS———

o i e e e e e e e T P T O B

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
L T B

——— = —m

SEGUNDO.- Se reconoce la uathz del texto del acta de visita de venfca::mn practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, --------—--—-——-———— --- -

TERCERO.- En términos de Iu prewsto en los considerandos TE RCERO y CUARTO fracclon I de |a presente
resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N. ). - --- -

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Homuin nimero 125 (ciento veinticinco), colonia Pedregal de San Nicolds 3 (tercera) Seccidn,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14100 (catorce mil cien), Ciudad de México, cuenta
catastral (M. mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, sin obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad. -- s

e L L LT T rep——— S S ——

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita, que para el caso de no permitir u oponerse al dehldo
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --
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QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucidn,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. --—-----------eommmmmmmmcmnnnnens

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de |a Ciudad de MéxiC0.-—=msemmesmmm e e
SEPTIHO. Notifiquese personalmente el contemdo de la presente resolucion a la persona tltular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en calle Homun
nimero 125 (ciento veinticinco), colonia Pedregal de San Nicolds 3 (tercera) Seccién, demarcacion
territorial Tlalpan, cédigo postal 14100 (catorce mil cien), Ciudad de México, cuenta catastral
_ mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. ----

OCTAVO.- Girese atento oficio a la DIFECCIGI'I Ejecutwa de ‘ufenflcacmn Administrati

NOVENO.- CUMPLASE. -------=ns=s-mses-m-

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el M—lel Vazquez Guerrero, Director de

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de ireccion Ejecutiva de Substanciacion vy
Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de€’la Ciudad de México, Conste, --------essmsmmeannen

Elaont: :
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