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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/240/2024

En la Ciudad de México, a ocho de mayo de dos mil veintiCuatro.- ~------------ceeeooomceeeeeoee
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Colima, nimero trescientos dieciocho (318), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México; atento a los siguientes: -----------——----

— - RESULTANDOS

1.- El doce de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por Julio Garcia Loera, personal especializado en funciones
de verificacién adscrito a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
quince de marzo de dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1452/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El dia veintiséis de marzo de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana [ quien se ostentd como I - |2
persona moral denominada ] I ' ]
I mediante el cual formuld las observaciones que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto;
ocurso, al cual le recayd proveido de dos de abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por
recibido el escrito presentado por la promovente, asi como por reconocida su personalidad y el interés
de su representada, por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, fijandose fecha y hora
para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

3.- El veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana =S
B teniendose por desahogadas las pruebas admitidas, asi como por formuladas manifestaciones en
la etapa de alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion,---------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes:- - o~ o

- -CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccioén V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LAAL L IV, VI VI y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y 1V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como /
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce\
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junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VI y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi,
3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintinueve de setiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de
Ordenacién ndmero 4, que aplica en Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
Y 1 T 1 Lo

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.---------

I.- Se procede al anilisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciunes ue veriicauion auscnito a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSYANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE, CONSTATADO CON NOMENCLATURA OFICIAL
SOBRE VIA PUBLICA, DANDOLO POR CIERTO LA VISITADA. A QUIEN SE LE INDICA EL MOTIVO DE
NUESTRA PRESENCIA Y SE LE HACE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE Y QUE PERMITE EL
ACCESO Y DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE
EN PROCESO DE CONSTRUCCION QUE CUENTA CON TAPIAL DE MADERA Y LONA PLASTICA DE

PROTECCION AL FRENTE DEL PREDIO, AL INTERIOR SE ADVIERTE UNA CO\ISTRUCCIO\ EN OBRA NE.GRA

CON ALGUNAS AREAS DONDE SE INICIA LA APLICACION DE ACABADOS EN MUROS Y LOSAS, ESTE

INMUEBLE CONSTA DE DOS SOTANOS, PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES. Y SOERE LA AZOTEA EL

LEVANTAMIENTO DE MUROS PERIMETRALES E INTERIORES . 2. SE TRA DE TRABAJOS DE
™

CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE OBRA NEGRA. DONDE SE OBSERVA SE
MANTUVO LA FACHADA ORIGINAL , 3. SEOBSERVAN LAS INTERVENCIONES DE RECIENTE CREACION Y AL
MOMENTO EN DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION EN LA TOTALIDAD DEL PREDIO. 4. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIO ES DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION. 5.
CUENTA CON CINCO NIVELES CON LOSA TAPA Y SOBRE LA AZOTEA EL LEVANTAMIENTO DE MUROS /
ACTUALMENTE SIN LOSA, 6. EL NUMERO DE VIVIENDAS NO ES POSIBLE DETERMINARLO POR LA ETAPA //
EN LA QUE SE ENCUENTRA LA CONSTRUCCION. 7. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBLE
DETERMINARLA POR LA ETAPA EN _QUE SE ENCUENTRA LA CONSTRUCCION, 8. LAS MEDICIONES
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/240/2024

SIGUIENTE: A)LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 234.00M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS), B)LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 920.00M2 (NOVECIENTOS VEINTE
METROS CUADRADOS), C)LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 50.00M2 (CINCUENTA METROS
CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 184.00M2 (CIENTO OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS). E)SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 1,171.08M2 (MIL CIENTO SETENTA Y UNO PUNTO

DE 920.00M2 (NOVECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS). I) EL PREDIO CUENTA CON DOS SOTANOS,
JINO CUENTA CON SEMISOTANO. K)SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 468.00 M2
(CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS), 9. AL MOMENTO UNICAMENTE SE ADVIERTE
EN COLINDANCIAS LATERAI:ES Y POSTERIOR UNA SEPARACION A COLINDANCIAS DE 15.00CM (QUINCE
CENTIMETROS), NO ADVIBTIENDOSE OTRO TIPO DE RESTRICCION EN DICHAS AREAS.10. AL MOMENTO NO
SE ADVIERTE PROTECCIQN A COLINDANCIAS COLOCADAS. 11. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
VALLADOLID Y MEDELLIN A 15.00M (QUINCE METROS) DE ESTA ULTIMA, 12. CUENTA CON UN FRENTE DE
9.00M (NUEVE METROS), RESPECTO A LOS INCISOS A., B., C., Y D., REFERENTES A DOCUMENTOS, LOS

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de una construccidén nueva en proceso en la
totalidad del predio donde se mantuvo la fachada original, misma que consta de dos sétanos, planta
baja y cuatro niveles y sobre la azotea el levantamiento de muros perimetrales e interiores, advirtiendo
que dichos muros no cuentan con losa y en las colindancias laterales y posterior; una separacion de
quince centimetros (15cm), obra con las superficies siguientes:

Superficie del Predio 234 m2

Superficie de 4rea libre 50 m2
Superficie de Desplante 184 m2
Superficie de Construccién S.N.B 920 m2

Mediciones que fueron realizadas con telémetro liser digital marca Bosh modelo GLM 150.---------ccov-

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asenté en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron los
instrumentos siguientes:

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO ., EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
DOCE DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIUNO, VIGENCIA PERMANENTE, CON FOLIO 121 9-151ESJO21, PARA

EL DOMICILIO EN QUE SE i e S I S35 A 2
YEXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL . EN ORIGINAL.CON FECHA DEL SEIS DE
?\OVIEMBRE_DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA NO INDICA. CON FOLIO 00001015, PARA EL DOMICILIO EN
e i s vt e S o I A :
E)ffHBE OPINION TECNICA DE REVALIDACION DE OFICIO SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1053/2021. EN ORIGINAL,
CON FECHA DEL CUATRO DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA NO INDICA, CON FOLIO
SEDUVIDGOU/DPCUEP/2241/2022. PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA - - o i camammmam e naan
OFICIO EN ORIGINAL, DE RECOMENDACION TECNICA, PARA INTERVENCIONES MAYORES DE DEMOLICION
PARCIAL Y AMPLIACION DE CONSTRUCCION, CON NUMERO DE OFICIO, 211-C/2035, DE FECHA 28 DE
NQVIEMBRE 5)5 2021, PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA, DONDE INDICA QUE EL INMUEBLE NO ESTA
INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBAL DE INMUEBLES CON VALOR HISTORICO, ~ -~ v« = e vmeeccmannn ..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciopeg de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 11l d
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la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ------------=-=--=-=mmmmommooooe s

Tesis: 12, . sy - i X i
Li/2008 ‘Semanano Judicial de la Federaciény su Gaceta ~ ‘Novena Epoca 1169497  185de 353
anera Sala Tomo XXVII Junio de 2008 ' J K ‘Pag. 392 W 5Tesis‘:Aisléda(Civil) |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
CEPLEZA JUTIAIEE < - mmmmmmmm e o o R e S e s SR S S S Cet S S cS S m s S s o mm e e

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién; toda vez que
fueron ofrecidas y admitidas durante la substanciacion del presente procedimiento, se procederd a su
situdicy valoracion e PRFPaTEs POSIRTIONES st ettt i G ey

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veintiséis de marzo de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite
un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. -----

Bajo ese contexto, del analisis realizado a los planteamientos aludidos, se advierte que el visitado
aclara las medidas precisadas por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion y por otra
parte refiere que con las documentales ofrecidas acredita el cumplimiento de las obligaciones objeto
de estudio; manifestaciones e instrumentales que seran analizadas con posterioridad de forma
conjunta con el acta de visita de VerifiCacion-=------=-=rrsrromrmnem oo n s

Por otro lado, el veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana n—
m——— cuya personalidad se encuentra debidamente acreditada en autos, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas y por formuladas manifestaciones en la etapa de alegatos de
manera verbal, a través de los cuales medularmente reitera las manifestaciones vertidas mediante su
escrito de observaciones, entre las que refiere: “... los muros altos, son muros perimetrales de la azotea,
dnicamente para ocultar servicios...”; por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional;
en consecuencia, se continua con la calificacion del acta de visita. -

I1l.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de
acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. mmmmmmmemememememeees
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dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes: --

1) Original de Constancia de Alineamiento y/o numero oficial folio 00001015, de fecha de
expedicion cuatro de enero de dos mil veintiuno, respecto del inmueble verificado, el cual se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor
probatorio pleno.-

2) Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 1219-151ESJ021, de fecha
doce de febrero de dos mil veintiuno, para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de
lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3) Original de Dictamen Técnico para la Demolicién Parcial y Proyecto de Ampliacién en Area de
Conservacion Patrimonial oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021, de fecha veintinueve de
junio de dos mil veintiuno, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Piblico, para el inmueble visitado, mismo que se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4) Copia certificada del oficio 2235-C/2159, de fecha uno de diciembre de dos mil veintiuno,
signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, respecto de inmueble verificado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccion XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.--

5) Copia certificada por notario del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 1979-
151COLI22, de fecha de expedicion cuatro de febrero de dos mil veintidés, para el inmueble
verificado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Xl y 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

6) Original de la Opinidén Técnica de Revalidacién oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2241/2022 de
fecha cuatro de agosto de dos mil veintidés, en relacién con el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021, de fecha veintinueve de junio de dos mil veintiuno, ambos
signados por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, para el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccion Il'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis dgico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita
consistentes en una construccion nueva en proceso, en cuya azotea observé el levantamiento de muros
perimetrales e interiores advirtiendo que dicho muros no cuentan con losa.

Ahora bien, en relacién a la Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial folio 00001015, de fecha de
expedicién cuatro de enero de dos mil veintiuno, emitida por la alcaldia Cuauhtémoc, esta autorida
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advierte que con la misma se acredita que al predio visitado ubicado en calle Colina, colonia Roma
Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, le fue asignado el nimero oficial
trescientos dieciocho (318), corroborandose con dicha documental, la identidad del predio con el
inmueble materia del presente procedimiento.--

Citado lo anterior, se precisa que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen |0 SigUIENTE:----=mmmmmmmmmmmrm oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...).

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con
el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vi
correspondientes por la ex zién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
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dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. ---------------------

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. -------------------

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos::

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada exhibié los Certificados Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo folios
1219-151ESJ021, de fecha doce de febrero de dos mil veintiuno y 1979-151COLI22, de fecha de
expedicion cuatro de febrero de dos mil veintidds, respectivamente, por lo que se procede a determinar
si dichas documentales se encuentran vigentes.

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano vigente al momento de su expedicion, se desprende que la vigencia de dichos
certificados en estudio, sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién
respectiva, por lo que derivado que al dia de la fecha de la visita de verificacion ya habia transcurrido el
plazo de un afio para realizar el pago correspondiente, asi como que de las constancias que obran en

autos del presente procedimiento no se advierte dicho pago, se desprende que dichas instrumentales
no se encuentran vigentes.-

Carolina 132, colonia Noche Buena
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No obstante, toda vez que los Certificados de referencia fueron emitidos de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, esta autoridad considera
procedente imponerse de la zonificacion consignada en los mismos como aplicable al inmueble
materia del presente procedimiento, del cual se desprende que le aplica la zonificacion HM/5/20/A
(Habitacional mixto, cinco niveles maximos de construccidn, veinte por ciento minimo de area libre).----

Asimismo, de dichas instrumentales se desprende que el inmueble visitado se circunscribe dentro del
poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, mismo que determina la aplicacion de la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4”, en Areas de Conservacién Patrimonial del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la entonces Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. -- mmmmmmmeeenomeeees

Por otro lado, del oficio 2235-C/2159, de fecha uno de diciembre de dos mil veintiuno, signado por la
Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se desprende que el inmueble
verificado es colindante con edificaciones incluidas en la relacién de dicho Instituto, por lo tanto, al
encontrase dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, asi como por ser
colindante a inmuebles con valor artistico, le es aplicable la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservaciéon Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como los articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccién | y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, por lo que previo a la realizacién de cualquier intervencion,
la persona visitada tiene la obligacion de contar con un dictamen técnico favorable emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asf como con la autorizacidn y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, con los que ampare que las intervenciones ejecutadas se encuentran permitidas; cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continUaCidN:---------------mmmmmmmmemmmoooccenoo oo

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc.

4, En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.---------------------

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las
que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la /

Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.-------------- ;4/
7 -
o
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Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos,----—-------eceeeeees

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacién ¥, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales ydesus
tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.----------veeeeeeeevv

. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn
Patrimonial.

()

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Por lo anterior, el visitado a efecto de acreditar el cumplimiento a lo previsto en dicha norma, exhibid la
Opinion Técnica de Revalidacion oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2241/2022 de fecha cuatro de agosto de
dos mil veintidds, en relacién con el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021, de fecha veintinueve de
junio de dos mil veintiuno, relativo al Dictamen Técnico para la Demolicién Parcial y Proyecto de
Ampliacién en Area de Conservacién Patrimonial, ambos signados por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico, para el inmueble materia del presente procedimiento;
documental que se transcribe en la parte que nos ocupa, sefialando lo siguiente:

“(...) emite opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
revalidacién de la vigencia del oficio niimero, SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021 de fecha 29 de junio de
2021, que contiene el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
para llevar a cabo la demolefon parcial de una superficie de 355.74 m2 en 3 niveles (Sétano, P.B. + 1 nivel)
Carolina 132, colonia Noche Buena R
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la conservacién de la fachada principal y proyecto de ampliacion de un edificio con uso de comercio en
planta baja y habitacional en 5 niveles (Sétano, Semisétano, P.B. + 4 niveles), con una altura de 18.20
metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion sobre el nivel medio de banqueta de
1,171.05 m2 (incluyendo fachada) y una superficie bajo nivel medio de banqueta de 585.54 m2,
proporcionando 19 cajones de estacionamiento, de acuerdo con la memoria descriptiva y quince (15) planos
aprobados, que contindan vigentes (...)” (sic)

Asimismo, la persona visitada exhibid copia certificada del oficio 2235-C/2159, de fecha uno de
diciembre de dos mil veintiuno, signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccion de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, respecto del inmueble verificado, mediante el cual sefiala que el inmueble materia del
presente procedimiento no se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico, sin

embargo, es colindante con las edificaciones ubicadas en las calles I
|

2

I |2s cuales si estadn incluidas en la relacion de dicho Instituto, en virtud de lo
cual sefialé que cualquier propuesta de intervencién debera ser validada por esa instancia federal
normativa emitiéndose una recomendacion técnica. --

Atento a lo anterior, el visitado exhibié el oficio 2111-C/2035 de fecha dieciocho de noviembre de dos
mil veintiuno, en conjunto con el oficio 2235-C/2159 antes citado, documental de la que se desprende
que se emitié recomendacion técnica para intervenciones mayores para la demolicion parcial y la
construccién de obra nueva en el inmueble verificado, en razéon del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021 de fecha veintinueve de junio de dos mil veintiuno, emitido por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, relativo al Dictamen Técnico para la Demolicién Parcial y Proyecto de Ampliacion en Area de
Conservacion Patrimonial; instrumental que en su parte conducente sefiala: --

«...se deberd cumplir cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes,
garantizando asi las medidas necesarias de proteccién a colindancias, particu/armente con los inmueb/es

Atento a lo citado, en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacién asenté en el
acta de visita de verificacién que advirtié intervenciones en el inmueble visitado consistentes en una
construcciéon nueva en proceso, constituida de cinco (5) niveles, en una superficie de construccion
sobre nivel de banqueta de novecientos veinte metros cuadrados (920m?) y bajo nivel de banqueta de
cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados (468m?), se concluye que la persona visitada cumple
con los alcances en materia de desarrollo urbano previstos en el Dictamen Técnico para la Demolicién
Parcial y Proyecto de Ampliacion en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
mediante el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1053/2021 de fecha veintinueve de junio de dos mil
veintiuno, y su revalidacién en términos del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2241/2022, relativo a la
Opinién Técnica de Revalidacién de fecha cuatro de agosto de dos mil veintidds, asi como que cuenta
con la recomendacién técnica realizada por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura mediante el oficio nimero oficio
2111-C/2035 de fecha dieciocho de noviembre de dos mil veintiuno. - s

Bajo ese contexto, la persona visitada hasta el momento de la visita de verificacion da cumplimiento

con las obligaciones en estudio, de conformidad con lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito 4 7
Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente con lo previsto en la Norma de'
Ordenacion para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial.-------------=-------- -

P i e e ——————— e A AR y/ :_
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Ahora bien, en este punto es preciso evocar lo asentado en el acta de visita de verificacién por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion, respecto a que advirtié una construccidon nueva en
proceso, en cuya azotea observd el levantamiento de muros interiores, advirtiendo que dichos
muros no cuentan con losa; en ese sentido, es oportuno consultar lo sefialado por la Norma General de
Ordenacion numero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles”,
contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano ambos del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho
de abril de dos mil cinco, la cual establece que las instalaciones permitidas por encima de los niveles
especificados en la zonificacién unicamente podran ser proyectos de naturacidn de azoteas, celdas de
acumulacién de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, tal y como refiere en su parte de interés lo siguiente:

8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacién podrdn ser
proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques,
astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean
compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las dreas de conservacién patrimonial e
inmuebles catalogados, éstos se sujetardn a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y Seduvi, y de
las Normas de Ordenacién que establece el Programa Delegacional para Areas de Conservacién
Patrimonial.

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirdn de dictamen de
la Seduvi.,

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel
adicional en la zonificacidn permitida.

En consecuencia, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién observé: “...sobre
la azotea el levantamiento de muros... interiores...actualmente sin losa...”, resulta evidente que dichos

elementos no estructurales, no se ajustan a las especificaciones sefialadas por la Norma General de
Ordenacion niimero 8 citada.

Adicionalmente, por lo que hace a los muros perimetrales observados por la persona especializada en
funciones de verificacién, en su caso, deberan ajustarse a las especificaciones descritas para los pretiles
por la Norma General de Ordenacién niimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del

nimero de niveles” citada, la cual establece que los pretiles en la azotea no deberédn ser mayores a 1.5
metros de altura.--

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al realizar trabajos consistentes en
levantamiento de muros interiores en la azotea del inmueble materia del presente procedimiento,
contraviene lo sefialado por la Norma General nimero 8 denominada “Instalaciones permitidas por

encima del nimero de niveles” en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley,---------wrreueemee-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: ------e-o.. % :
2.
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdan ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidon establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Asi las cosas, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se desprende que
es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pulblica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacion, por lo tanto, era
ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar la Norma General de Ordenacion numero 8
antes citada y no realizar trabajos consistentes en muros interiores en la azotea del inmueble materia
del presente procedimiento, sin ajustase a las especificaciones legales, razon por la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. -

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés publico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al realizar trabajos
consistentes en muros interiores en la azotea del inmueble materia del presente procedimiento, sin
ajustase a las especificaciones legales, pone en riesgo a los ocupantes del inmueble visitado y a las
personas que transiten la zona, ya que ante un caso fortuito puede presentarse el desprendimiento y/o
caida de materiales, causando dafios y/o pérdidas materiales o humanas, lesionando ademas el
derecho a la habitabilidad, el entorno y la imagen urbana de la zona, lo que conlleva a un impacto
negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden
publico e interés general, asf como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de
la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

Carolina 132, colonia Noche Buena
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I.- Las condiciones economicas del infractor; considerando que en autos del presente expediente,
obra el instrumento notarial nimero noventa y nueve mil trescientos setenta y cinco, pasado ante la fe
del titular de la Notaria Plblica veinticuatro de la Ciudad de México, el ocho de diciembre de dos mil
veinte, del que entre otras cosas se advierte que la persona moral denominada I
. s o | inmueble visitado, pagd
por concepto de m— de dicho predio la cantidad de I
I ; | considerando que I —
I s advierte que las personas visitadas m——
|

ll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-- -- —

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
SIZUIENTES: e

------- SANCIDNES esnsammunes

I.- Por realizar trabajos de levantamiento de muros interiores en la azotea del inmueble materia del
presente procedimiento, se impone a la persona moral denominada ‘I
I B Cc| inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la
cantidad de $ 16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relaci6n con los articulos 174, fraccidn VIil, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veinticuatro, ----------

Il.- Se ordena la DEMOLICION o RETIRO DE LOS MUROS INTERIORES LEVANTADOS EN LA AZOTEA DEL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, AS{ COMO DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES
QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA
“INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”, la cual debera ser llevada a
cabo por la persona moral denominada “Lude Inversiones”, sociedad anénima promotora de inversion
de capital variable, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dfas habiles contados a
partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.------

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Ill de la Ley

de Procedimiento Administrativo de /

Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del/

/4
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso, podra ejecutar dicha
demolicion a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
a fin de que los gastos generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona moral denominada
“Lude Inversiones”, sociedad andénima promotora de inversion de capital variable, propietaria del
inmueble verificado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
13, 37 pérrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México. --=-=---------mmnmsmemneaev

Asimismo, se CONMINA a la persona visitada para que los muros perimetrales levantados en la azotea
del inmueble materia del presente procedimiento, cumplan con lo previsto por la NORMA GENERAL
DE ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL
NUMERO DE NIVELES”, referente a la altura para pretiles de 1.5 metros. e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

V. Demolicién o retiro parcial o total;

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SaNCiONes:--=--==-====-=-=--==-

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

Viil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

/ =
Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio %f

a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

14/18 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON Q/
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



il M GOBIERNO DE LA CION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
U Y CUPAPDEMEXICO  y CALIFICACION
Nt o
 2G24
« Felipe Carrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/240/2024

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 1 7,18y 19 de esta Ley.--------rrearmeeeun

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual,------- -

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, Yy no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada €N SuU €aso; y (...) =====mmmeemm

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serg suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.-

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos, —---------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: .

I}

I. Multa, por el equivalente a entre treinta Y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ------=-=--eeeeeee--

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en:-

Il. Multa;

V. Las demds que sefialen las leye’ o reglamentos. - V)
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1Il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,353.00 pesos
mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2024.

—EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacin, se proveera lo necesario para ello y desde
este momento se indica lo siguiente:

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ci
T.55 4737 77 00

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dfa habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta
resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos
55y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la DEMOLICION O
RETIRO DE LOS MUROS INTERIORES LEVANTADOS EN LA AZOTEA DEL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, ASi COMO DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES QUE NO
CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA
“INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”, la cual deberd ser
llevada a cabo por la persona moral denominada
I O SUS propios medios, en un plazo méaximo de
treinta dfas habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucion, quedando
bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,
fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174, fraccion IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las
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y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso,
podra ejecutar dicha demolicién a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona moral denominada .
— I el
inmueble verificado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México. -------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de ‘
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve en
los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

=R RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO:- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucién

administrativa, se impone a la persona moral denominada I
I BN dcol inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y

Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la
cantidad de $ 16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.) --------

CUARTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucién
administrativa, se ordena la DEMOLICION o RETIRO DE LOS MUROS INTERIORES LEVANTADQOS EN LA
AZOTEA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, ASI COMO DE TODAS AQUELLAS
INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8,
DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”, -=----mmmmmmmmmemeeee

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién b=
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), /
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colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. ---

SEXTO.- Se hace del conocimiéento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México. mmmmmnmommmeo e

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona moral denominada I
- I, I C | inmueble
materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderada legal la ciudadana IS
e < | domicilio autorizado para tal efecto, ubicado en I

3

JCiudad ae i\}léxico. Tl

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verifi on Administrativa de esty@mo,
de la presente resoludion, Id anterior de

a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecuci

Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa a Ciudad de México. Conste.--------=====--=-=-==

e
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Elaboré: :;': Reviso: ™\—~
Lic. Sasha V. Renteria Hernénd&) Michael Mojsés Ortega Ramirez.

Carolina 132, colonia Noche Buena _—"
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
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