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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

En la Ciudad de México, a cinco de abril de dos mil veinticuatro. -------------------

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Oklahoma, ndmero ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles, demarcacién territorial Benito
Judrez, cddigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, identificado

mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El seis de febrero de dos mil veinticuatro, fue presentado en la oficialia de partes de este Instituto
oficio suscrito por la Subprocuradora del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con nimero PAOT-05-300/300-00766-2024,
mediante el cual, se solicité en el ambito de competencia de este Instituto se instrumentara visita de

verificacién al inmueble citado al proemio, derivado de las intervenciones que se llevan a cabo en el
inmueble de referencia.

2.- El uno de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio, por Tania Cantero Barroso, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugaresy
circunstancias  observados; documentales que fueron remitidas mediante  oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1314/2024, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion

Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substancnacmn y Calificacidn el dia siete de marzo de dos
mil veinticuatro.

3.- Con fecha veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se
hizo constar que del dia seis al veinte de marzo del mismo afio; transcurrié el término de diez dias
habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

términos de los siguientes:

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en////
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

------------- CONS(DERANDOS -—emmrmmrmmsmcims

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccidn | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ii y
VI, 3,5y 6 fracciones I, I, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, I y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juérez, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia veintisiete de agosto de dos mil dos, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco; asi como a las normas de
zonificacion y ordenacidn en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, ——-----=-=eemmemme oo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién qu
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -----
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR 1OS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
FLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA DE VEBEJCACION Y POR S

COINCIDIR CON LA FOTOGRAFLA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES FACHADA CON TAPIALES DE MADERA COLOR BLANCO YEN
LOS 3 NIVELES POSTERIORES EN COLOR GRIS. CUENTA CON MALLASOMERA, ES UN INMUEBLE EN OERA
NEGRA. AL MOMENTO SE ADVIERTEN MATERIALES COMO CEMENTO. GRAVA. ARENA. CABLES PARA
INSTALACIONES ELECTRICAS, ESCALERAS RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE 1A ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE SE-TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES
NIVELES, FACHADA CON TAPIALES DE MADERA COLOR BLANCO Y LOS 3 NIVELES POSTERIORES EX
COLOR GRIS. CUENTA CON MALLASOMBRA. ES UN INMUEBLE EN OBRA NEGRAEN PROCESO DE
CONSTRUCCION. AL MOMENTO SE ADVIERTEN MATERIALES COMO CEMENTO, GRAVA. ARENA. CABLES
PARA INSTALACIONES ELECTRICAS2 EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE
ES DE OBRA EN PROCESO DE CONSTRUCCION (OBRA NEGRA)3.4 CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA4, NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDASS. NO SE PUEDE DETERMINAR LA
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDASG. LAS MEDICIONES SIGUIENTESA) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 273M3
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES METRCS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE D) SUPERFICIE DE DESPLANTE NG SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE 13.50M
TRECE PUNTQ NOVENTA METROS F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE
NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE G) ALTURA DE ENTREPISOS 3.15M TRES PUNTO QUINCEH) NO CUENTA
CON SOTANOST) NO CUENTA CON SEMISOTANGT) NO CUENTA CON SUPERFICIE CONSTRUIDA BAIG NIVEL
DE BANQUETA K) AL MOMENTO NO SE PUEDE DETERMINAR SI EXISTE AREA DE RESTRICCION EN LA
COLINDANCLA POSTERIORY. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE PENSYLVANIA E INDIANA SIENDO
ESTA La MAS PROXIMA A S8M CINCUENTA Y OCHO METROSS, LOS METROS LINEALES DE FRENTE SON
i0M DIEZ METROS RESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOSA) NOQ EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION DEL USO DEL SUELOR) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALTINEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL - -

EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERIALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN COMO
MUESTRA PARA SU ANALISIS: SIN MUESTRAS,

PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE EMPLEAN COMO INSTRUMENTQS DE

MEDICION ¥ FILMACION: VIDEOCAMARA MARCA SONY HANDYCAM MODELO HDR-CX40. TELEMETRO
LASER DIGITAL MARCA BOSH GLMISO.

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
sefialé que la diligencia se practicé en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de
un inmueble de planta baja y tres niveles, con fachada con tapiales de madera color blanco y en los
tres niveles posteriores en color gris, cuenta con malla sombra, de igual forma advirtid materiales
como cemento, grava, arena, cables para instalaciones eléctricas, y que el aprovechamiento
observado al interior es de “obra en proceso de construccién” (obra negra), asimismo, sefialé que las
mediciones no se pudieron determinar, debido a que no tuvo acceso al interior del inmueble.

En relacidon a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacin, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna. —-----—-———eeeee-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puablica en los actos en qu

interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ------------e---ceeeox-

is:1a. ; 5 7 i : -
[Je/sztgosa Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta ﬁNovena Epoca 169487  185de 353
Erimera sala fTomo XXVII, Junio de 2008 -_ - Pag. 392 fesi"s"l;\islad__é(Civil) |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. --------

II.- Considerando que el veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar ning(in pronunciamiento.

I11.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a las intervenciones
ejecutadas en el inmueble consistentes en “una obra de cuatro niveles en proceso de construccién”. --

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: -~

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que 0s prohibig. ----—-------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. --——------—-———-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando
en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la
Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso yla
superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en
las siguientes modalidades:

. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el
pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuaré vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. e

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo seré vélido Yy vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectives; para lo cual la Secretaria, en coordinacién
con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementaré los mecanismos de identificacidn de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predijos destinados a obra piblica

federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o
locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas al ejercida con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del

Suelo por Derechos Adguiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derech

o0s Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en

7

cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de ///
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se dejxn‘l
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/249/2024

ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas

ala voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien

inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; @ -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que el numero de niveles, observados durante la visita de verificacién que nos ocupa se
encuentran permitidos, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la
diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, mismos gue se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles,
Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia veintisiete de agosto de dos mil dos, y su Plano de Divulgacién, “Zonificacién y Normas de

dﬁ f \//
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Ordenacion”, de cuya informacidn gréfica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le corresponde la zonificacion: H/3/20 [Habitacional, tres (3) niveles maximos de
construccién, veinte por ciento (20%) minimo de &rea libre].

Asi las cosas, considerando que en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, el
nimero méaximo de niveles permitidos es de tres (3) y toda vez que al momento de la visita de
verificacion se advirtié un inmueble de planta baja y tres (3) niveles superiores, considerando que la
planta baja se contabiliza como un nivel, es decir cuatro (4) niveles, se colige que el inmueble visitado
NO respeta en uno (1) el nimero de niveles permitidos.

Ahora bien, respecto a las superficies minima de érea libre, de desplante y maxima de construccién,
asi como al nimero total de viviendas, esta autoridad no emitird pronunciamiento respecto al
cumplimiento o en su caso incumplimiento de las mismas, toda vez que no se cuentan con elementos
de conviccidn que permitan entrar a su estudio.

De lo antes expuesto, y toda vez que el inmueble verificado excede el nimero de niveles permitidos
en la zonificacion aplicable, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Népoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia veintisiete de agosto de dos mil dos, en relacién con el articulo 43,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; =--------zreemx-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. —-mmmememeneee

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las

autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los

articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. C omprende asimismo las disposiciones |
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.
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Se colige lo anterior, toda vez que del anélisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pdblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el méximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicado en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, nimero de niveles, las
superficies de drea libre, desplante y méaxima de construccidn, asi como las normas de zonificacién y
ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar el niimero de
niveles permitidos por la zonificacién aplicable, por lo que esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. —-——--------memmeem e o

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ------——-——eoeeooee .

--------------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al no respetar el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable, en
términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Népoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y
Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dfa veintisiete de agosto de dos
mil dos, con lo que la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, lesionando el derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y
de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y
recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lo que
conlleva un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés
privado al orden pdblico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, que es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el que se pueden llevar a cabo consultas y
descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios,
colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un hecho notorio,
por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en
términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de ;
aplicacion supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conformeas /
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articulo 7. Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas con
nimeros de registro 174899, 2004949 y 2017009 respectivamente.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacidn, rubro y texto son los siguientes:

Registro No: 174899

Localizacion: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIil, Junio de 2006
Pdging:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comdn

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federgl de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios aungue no
hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos gue por el conocimiento
humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, ¢ la naturaleza, a las vicisitudes de la
vida piblica actual o a circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté
en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido
por todos o casi todos los miembros de un circule social en el momento en que va a pronunciarse la decisién Judicial, respecto del cual
no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social
donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de marzo de 2006. Once votos. Ponente: José
Remén  Cossio  Digz.  Secretarios:  Radl  Manuel — Mejic  Garza y Loura  Potricia  Rojos  Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, lo tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito
Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014, desechada por notoriamente improcedente,
mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949

Localizacion: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comtn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION
JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579
Tesis: .40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

{
Asf las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo /é
donde se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento, oscila entre E—

9 | //

I o nsiderando lo anteriory que [IIIINNNEEEEEN
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I sc advierte que las personas visitadas I
- |

lIL.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién IlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones, -----

SR TER—— SANCIONES ~--croeeeee-

I.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacién aplicable, es procedente
imponer a la ciudadana I - sy caricter de I /o titular
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas
(700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M/N
($108.57), resulta la cantidad de SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS
($75,999.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 11 y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor

diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. --—- e

Il.-Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles maximos
construccion permitidos en la zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Oklahoma, nimero ciento cuarenta y tres (143),
colonia Napoles, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil ochocientos diez
(03810), Ciudad de México, mismo que se sefiala en fotografias insertas en la orden de visita de
verificacién administrativa, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Iv,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién 1, del Reglamento

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al

debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, [
se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo 7
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo

¥
-
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de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacion aplicable, se ordena la
DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccidén V de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién,
previa obtencién de las autorizaciones correspondientes, asimismo, en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio
sefialadas en el articulo 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento

Administrativo, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos, en la zonificacién aplicable, con la
finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién de las sanciones
que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones de dominio
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del
inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater, apartado A, fraccién II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14 apartado A, fraccién Il, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de
su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48 fraccién V
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar o los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad

administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ;
I, Clausura parcial o total de obra; /
{

. s - - y
IV. Demolicién o retiro parcial o total; -
- //
2@( Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; WV
/
\
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Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la auteridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las SIgUIentes Sanciones; =-------------------

1ll. Clausura parcial o total de obra;

IV, Demolicién o retiro parcial o total;

VI, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver
los recursos administrativos que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrative de verificacién relacionado con desarrollo

urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucién de la resolucién del
fondo del asunto

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14, La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de Meéxico, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:
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I. Apremio sobre el patrimonio;

I1. Ejecucion subsidiaria;

Il Multa;

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley. —-—-—-—-————-

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual. —---------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y(...) ————-

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serg suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligade a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos. —-—-——-

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida v Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de APremiQ; ==r=s==smmmmmmmmmmn

II. Auxilio de la Fuerza Piblica;

Articulo 105 Quater. £n materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver /
los recursos administrativos que se promuevan.
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Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo

urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucion de la resolucién del
fondo del asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion I, y ~----—-—-—-—---

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

II. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90, {...)

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene.

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho afio. Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés
de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, --—-----------«-

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos yel
valor anual $39,606.36 pesos mexicanas, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, --<--<--<emea-ee-

—~
EYE \
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EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn | de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacidn vigente en cualquiera de
las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles observados al
momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o0 en su caso
3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar
a cabo la demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de
conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal y 19 Bis Gltimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

C. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y
LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE, ES
DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL
DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual deberd hacer en un
plazo mdximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, previa obtencién de las
autorizaciones correspondientes y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones I, y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en i
relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa,del /

L
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Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada Ley de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que
de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, se dé vista a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicién, le sean cobrados a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo
de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, --—-- U

D. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles advertidos al
momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su
caso; 3) demuestre que se ajusta al nimero de niveles permitidos por la zonificacién
aplicable; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion I,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién
Il, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo
segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, pérrafo primero de su
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---------————-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -------------mmccceeez ---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. --------------- s

1. La resolucién definitiva que se emita.” ---- R

RESUELVE-—mmmmemeeememeemce -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ----
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana ciudadana [
M, cn su caracter de NN, y/o persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de
SETENTAY CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS ($75,999.00 M.N.), ----memmeeeeeeeee-

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Oklahoma, nimero ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles, demarcacién territorial Benito
Judrez, cddigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, identificado
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién que nos ocupa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hard acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién lIl, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL
QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; (o que debera hacer en un plazo méximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién.

SEPTIMO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL
del inmueble ubicado en calle Oklahoma, nimero ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de
México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién que nos ocupa.

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del;
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la L
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Registral para la Ciudad de México y 162, pérrafo primero de su Reglamento; lo anterior, a efecto de
que el particular no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico. -

NOVENO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, cdigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

DECIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dfas habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana -}

en su caracter de EEEEEEEEE y/0 persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble visitado,
en el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Oklahoma, ndmero
ciento cuarenta y tres (143), colonia Napoles, demarcacién territorial Benito Juérez, cddigo postal
cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas
en la orden de visita de verificacién administrativa.

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente-resolucién: lo”

anterior de conformidad con lo establecido en los artfculo;lyartado D, fraccione I,IX%/ﬂy

ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificaeién Administrativa de iudad de~"
México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacién Ad ny'strativa del Distritoﬁd
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Asi lo resolvié y firma por duplicado, eL‘LiceﬁdaﬁB'%?smljjeﬁ/ézquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Diréccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa det Ciudad de México. Conste, —-——--—-wweemoo
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